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Offentliche Bekanntmachung

tiber die 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) sowie die Be-
teiligung der Behérden und der sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 59 ,,Ottenshof* in Nordborchen

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Borchen hat in seiner Sitzung am 25.10.2022
folgenden Beschluss gefasst:

_Dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Ottenshof* einschlieBlich der Begriindung und dem
Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag wird zugestimmt und die Beteiligung der Offentlichkeit ge-
m&R § 3 Abs. 2 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange geméal3
§ 4 Abs. 2 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 59 , Ottenshof* beschlossen.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplans sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
ein Einfamilienhaus und zwei Mehrfamilienhduser geschaffen werden, um der anhaltenden
Nachfrage nach geférdertem Wohnraum in der Gemeinde Borchen gerecht zu werden.

Im Norden wird das Plangebiet von der Bebauung an der Strae ,Hellhof* und &stlich von der
Bebauung an der ,Schiitzenstralie” eingerahmt. Stdlich und westlich befinden sich Grundstu-
cke, welche von der ,Paderborner Strafle” erschlossen werden.

Der geplante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 59 ,Ottenshof* ist dem nachstehenden
Ubersichtsplan zu entnehmen:

Geltungsbereich:

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 59 ,Ottenshof" wird im beschleunigten Verfahren ge-
méR § 13a BauGB durchgefiihrt. GemaR § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Absatz 3 BauGB wurde
von einer Umweltpriifung nach § 2 Absatz 4 BauGB abgesehen.



Umweltbezogene Informationen

Begriindung

Die Begriindung wurde durch das Biiro bauplan, Toto-Blanke-Weg 13, 33100 Paderborn im

Oktober 2022 erstellt.

Information

Betroffene Schutzgiiter

Flachen fur Innenent-
wicklung und Nachver-
dichtung

Der Bebauungsplan dient der MaR-
nahme der Innenentwicklung und
Nachverdichtung.

Boden, Flache, Tiere,
Pflanzen, Wasser, Klima,
Menschen, Gesundheit,
Luft, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachguter

Bauweise

Im Plangebiet ist nur allgemeine
Wohnflache erlaubt.

Boden, Flache, Men-
schen, Landschaft

Im Plangebiet WA 1 durfen aus-
schlieRlich Gebadude im Rahmen des
geforderten Wohnungsbaus errichtet
werden. In dem Bereich dirfen 2 Ge-
baude mit insgesamt 12 Wohneinhei-
ten (WE) errichtet werden. Im Plange-
biet WA 2 darf ausschlieRlich freifi-
nanzierter Wohnungsbau in Form von
Einzelhausbebauung errichtet wer-
den.

Boden, Flache, Men-
schen, Landschaft

Verkehrsflachen

Das Plangebiet verfiigt Gber eine 5,80
m breite ErschlieBungsstralke. Die Er-
schliefung von der Paderborner
StraRe ist bereits in voller Breite vor-
handen. Hier wird festgesetzt, dass
beim Ausfahren vom Plangebiet auf
die Paderborner Strafle nur nach
rechts (Norden) abgebogen werden
kann.

Boden, Flache, Tiere,
Pflanzen, Menschen,
Landschaft, Kultur- und
sonstige Sachguter

Entwasserung

Zur Ableitung des im Plangebiet anfal-
lenden Niederschlags- u. Schmutz-
wassers werden die Ableitungen an
den 6ffentlichen Kanal in der Pader-
borner Strale angeschlossen. Es
werden im Plangebiet zwei Ubergabe-
schachte angelegt.

Boden, Flache, Tiere,
Wasser

Ver- und Entsorgung

Die Strom-, Wasser- und die Tele-
kommunikationsversorgung sowie die
Schmutz- und Niederschlagswasser-
entsorgung konnen durch die 6rtlichen
Ver- und Entsorgungstrager gewahr-
leistet werden.

Boden, Flache, Tiere,
Wasser

Artenschutz

Um artenschutzrechtliche Konflikte zu
mindern bzw. keine Verbotstatbe-
stande eintreten zu lassen werden fol-
gende MaRnahmen umgesetzt:

« Erforderliche Schnitt- und Rodungs-
arbeiten sind gem. § 39 BNatSchG

auRerhalb der Fortpflanzungszeit der
Végel, also in der Zeit von 1. Oktober

Tiere

2
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bis 28. Februar durchzufiihren. Sollten
Fallarbeiten aulerhalb dieser Zeit er-
forderlich sein, hat unmittelbar vor die-
sen Arbeiten im Rahmen einer Okolo-
gischen Baubegleitung eine Kontrolle
entsprechender Gehdlze unter ande-
rem auf das Vorhandensein von be-
setzten Vogelnestern und Fleder-
mausquartieren zu erfolgen.

« Um eine Beeintrachtigung der poten-
tiellen Leitlinienfunktion der Hecke so-
wie der Gartengrenzen auszuschlie-
Ren, wird eine fledermausfreundliche
Beleuchtung installiert.

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag

Der artenschutzrechtliche Fachbeitrag wurde durch das Biro Gasse | Schumacher | Partner-
schaft Landschaftsarchitekten mbB, Vogelsang 5, 33104 Paderborn im August 2022 erstellt.

Information Betroffene

Schutzgiter
Planungsrelevante In der Tab. 1 sind die nach dem FIS ,Geschutzte | Tiere
Tierarten Arten in Nordrhein-Westfalen“ in dem Messtisch-

blatt-quadranten (MTBQ) 4318-1 ,Borchen” zu er-
wartenden bzw. potentiell vorkommenden pla-
nungsrelevanten Tierarten aufgefiihrt. Es handelt
sich dabei im MTBQ 4318-1 insgesamt um Vor-
kommen von 35 Arten, darunter 6 Sdugetierarten
und 29 Vogelarten.

Vogel Fir viele Vogelarten stellt die einreihige, jahrlich Tiere
geschnittene Hecke ein geeignetes Bruthabitat
dar. Auf der intensiv genutzten Mahweide befin-
den sich keine geeigneten Brutplatze flr boden-
briitende Vogel. Fir andere Brut- und Singvogel-
arten stellen die Hecken und im Umfeld liegenden
Baume geeignete Bruthabitate dar.

Vogel Die extensiv gepflegte Hecke sowie die Gehdlze | Tiere
in den angrenzenden Garten stellen potentielle
Brut-habitate fir einige Vogelarten dar. Erforderli-
che Schnitt- und Rodungsarbeiten sind daher au-
Rerhalb der Fortpflanzungszeit der Végel, also in
der Zeit von 1. Oktober bis 28. Februar (vgl. § 39
BNatSchG) durchzufuhren.

Eine erhebliche Beeintrachtigung lokaler Populati-
onen ist nicht zu erwarten da ein Grof3teil der Ge-
holz- bzw. Baumstrukturen erhalten bleibt.
Fledermause Die Griinflache stellt ein potentielles Jagdhabitat | Tiere
fur Fledermause dar. Darlber hinaus kénnen die
Hecke sowie die begriinten Gartengrenzen eine
Funktion als Leitlinien zu Jagdgebieten im Aul3en-
bereich besitzen. In den alteren Baumen der an-
grenzenden Garten sind potentielle Fledermaus-
quartiere moglich. Diese sind von der Planung je-
doch nicht betroffen.
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Fledermause Da die Gartengrenzen als linienhafte Strukturen Tiere
erhalten bleiben und eine Fallung der Baume
nicht vorgesehen ist, ist eine erhebliche Beein-
trachtigung der lokalen Population nicht zu erwar-
ten. Um die Funktion als potentielle Leitlinien
nicht zu beeintrachtigen sollte jedoch auf eine fle-
dermausfreundliche Beleuchtung geachtet wer-

den.
Amphibien und Repti- Im Untersuchungsgebiet sind weder fiir Amphi- Tiere
lien bien noch fur Reptilien geeignete Strukturen vor-

handen.
Nutzung der Flache Durch Umsetzung des B-Planes wird der Grof3teil | Tiere

der Mahweide in versiegelte Flache umgewandelt
(Gebaude, Zufahrt mit Parkplatzen). Zudem ent-
fallt ein Teil der einreihigen Hecke am Paddock.
Weitere Geholzstrukturen sind durch die Planung
nicht betroffen. Wahrend der Bauphase kommt es
zu Beeintrachtigungen durch Larm- und Staube-
missionen.

Vermeidungs- und Min- | Erforderliche Schnitt- und Rodungsarbeiten sind Tiere
derungsmafinahmen gem. §39 BNatSchG auRerhalb der Fortpflan-
zungszeit der Vogel, also in der Zeit von 1. Okto-
ber bis 28. Februar durchzufiihren. Sollten Fall-ar-
beiten auRerhalb dieser Zeit erforderlich sein, hat
unmittelbar vor diesen Arbeiten im Rahmen einer
Okologischen Baubegleitung eine Kontrolle ent-
sprechender Gehdlze u. a. auf das Vorhanden-
sein von besetzten Vogelnestern und Fleder-
mausquartieren zu erfolgen.

Vermeidungs- und Min- | Um eine Beeintrachtigung der potentiellen Leitlini- | Tiere
derungsmafinahmen enfunktion der Hecke sowie der Gartengrenzen
sollte eine fledermausfreundliche Beleuchtung in-
stalliert werden.

Ubereinstimmungserklidrung gem. § 2 Abs. 3 BekanntmVO NRW

Der Bau- und Umweltausschuss hat in einer Sitzung am 25.10.2022 die Offenlage des Bebau-
ungsplanes Nr. 59 ,Ottenshof* im Ortsteil Nordborchen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB sowie die
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Der Wortlaut des papiergebundenen Dokumentes stimmt mit dem Beschluss des
Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Borchen vom 25.10.2022 Gberein.

Der Beschluss des Bau- und Umweltausschusses der Gemeinde Borchen Uber die Offenlage
ist ordnungsgeman zustande gekommen. Das Verfahren nach § 2 Abs. 1 und 2 BekanntmVO
NRW wurde eingehalten. Die Bekanntmachung wird hiermit angeordnet.

Borchen, den 17.11.2022 ,\Der BUrgermeiste{ Uhrzeit: /‘Z SH
/\ - (7 _
ev \

u’\/
Gockej

Die Gemeinde Borchen gibt hiermit der Offentlichkeit Gelegenheit, sich Uber die vorgesehene
Bauleitplanung zu informieren und zu dufiern.
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Zu diesem Zweck werden die Entwiirfe des Bauleitplanes sowie die Begriindung und der Arten-
schutzfachbeitrag in der Zeit vom

5.11.2022 bis 27.12.2022

einschlieRlich in der Gemeindeverwaltung Borchen, Unter der Burg 1, Zimmer 16 (Frau Risse-
Schafers) ausgelegt.

Die Dienststunden sind:

montags bis freitags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
montags bis mittwochs von 14.00 Uhr bis 16:00 Uhr
donnerstags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

Ein Bediensteter der Verwaltung wird den interessierten Blrgern Auskunft erteilen.

Die Bebauungsplanunterlagen kénnen zusétzlich auf der Internetseite der Gemeinde Borchen
unter folgenden Link eingesehen werden:

https://www.borchen.de/wirtschaft/oeffentliche-auslegung.php

Aulerdem kénnen die Bebauungsplanunterlagen tber das zentrale Bauportal. NRW unter fol-
genden Link eingesehen werden:

https://www.bauleitplanung.nrw.de

Wihrend der Auslegungsfrist kénnen Stellungnahmen abgegeben werden. Nicht fristgerecht
abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung unberticksichtigt bleiben.

Bekanntmachungsanordnung

Vorstehender Beschluss wird hiermit gemaR § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB 6ffentlich bekannt ge-
macht.

Gemal § 7 Absatz 6 Satz 1 Gemeindeordnung NRW (GO NRW) kann eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes (GO NRW) gegen Satzungen, sonstige
ortsrechtliche Bestimmungen und Fliachennutzungspléne nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
Verkiindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a. eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b. die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist
nicht ordnungsgemaf 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c. der Birgermeister hat den Beschluss des Rates der Gemeinde Borchen vorher bean-
standet,

d. der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Gemeinde vorher gerligt und dabei
die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel

ergibt.
{
Borchen, den 17.11.2022 Der Bilrgermeister Uhrzeit: /M 54
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