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Offentliche Bekanntmachung

iiber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiBR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) sowie Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager offentlicher Belange

gem. § 4 Abs. 1 BauGB

- 44. Anderung des Flichennutzungsplanes im Ortsteil Alfen
- Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Gewerbegebiet Alfen* im Ortsteil Alfen

Der Bau- und Umweltausschuss der Gemeinde Borchen hat in seiner Sitzung am 24.01.2023
folgenden Beschluss gefasst:

_Dem Entwurf der Flichennutzungsplanénderung sowie dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr.
60 ,Gewerbegebiet Alfen“ einschlieBlich Begriindungen wird zugestimmt und die friihzeitige Be-
teiligung der Offentlichkeit gem&R § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Behérden und sonstigen Tréger
6ffentlicher Belange gem&R § 4 Absatz 1 BauGB fiir die 44. Anderung des Fldchennutzungs-
planes der Gemeinde Borchen und den Bebauungsplan Nr. 60 ,Gewerbegebiet Alfen“ beschlos-

sen.”

Die 44. Anderung des Flachennutzungsplans und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60
,Gewerbegebiet Alfen* werden im Parallelverfahren gem. § 8 (3) BauGB durchgefiihrt.

Ziel der Planung ist es, die hohe Nachfrage nach Gewerbeflachen in Borchen zu befriedigen
und den vorhandenen Ansatz an gewerblichen Bauflachen auszubauen.

Bei dem Anderungsbereich handelt sich um eine Flache, welche sich stidwestlich an das vor-
handene Gewerbe- und Industriegebiet ,Gewerbepark Alfen” bzw. ,Erweiterung Gewerbepark
an der A33“ anschlielit. Es befindet sich 6stlich der LandstraRe 756 ,Am Kleeberg“ und nordlich

einer Landwirtschaftsflache.

Der geplante Geltungsbereich der 44. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der ge-
plante Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 ,Gewerbegebiet Alfen” ist den nachste-
henden Ubersichtspléanen zu entnehmen:

Geltungsbereich der 44. Anderung des Flichennutzungsplanes: mss mss =
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Borchen stellt fir das Plangebiet eine Flache fur die
Landwirtschaft gem. § 5 (2) Nr. 9a Baugesetzbuch (BauGB) dar. Fir das geplante Gewerbege-
biet ist es daher erforderlich, dass die Fléache fiir die Landwirtschaft in eine Gewerbeflache gem.
§ 1 (1) Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geéndert wird. Der Anderungsbereich beinhal-
tet die Flurstiicke 92 und 93 sowie einen Teilbereich des Flurstiickes 564 (Gellinger Weg).

Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 60 ,,Gewerbegebiet Alfen: mmm == =

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60 ,Gewerbegebiet Alfen* umfasst lediglich das
Flurstiick 93 und den angrenzenden Teilbereich des Flurstiickes 564 (Gellinger Weg) sowie
eine Teilfliche des Flursticks 379 (Griinflache). Das Flurstiick 92 wird demnach langfristig fr
spatere Erweiterungen des Gewerbegebietes als Gewerbeflache vorbereitet.

Im Plangebiet soll eine neue gewerbliche Grundstticksflache bereitgestellt werden, welche an-
hand einer ErschlieBungsstrafe mit der Robert-Bosch-Strale verbunden werden soll.

Umweltbezogene Informationen

Begriindung Flichennutzungsplan

Die Begriindung wurde durch das Buro Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH, Koniglicher
Wald 7, 33142 Buren im November 2022 erstellt.

Information Betroffene Schutzgiiter
Planung von Gewerbe- | Ziel der Planung ist es, die hohe Nach- | Boden, Flache, Tiere,
flachen frage nach Gewerbeflachen in Bor- | Pflanzen, Wasser, Klima,

chen zu befriedigen und den vorhan- | Menschen, Gesundheit,
denen Ansatz an gewerblichen Baufla- | Luft, Landschaft, Kultur-

) chen auszubauen. und sonstige Sachguter
Anderung des Flachen- | Fir das geplante Gewerbegebiet ist es | Boden, Flache, Tiere,
nutzungsplanes erforderlich, dass die Flache fir die | Pflanzen, Wasser, Klima,
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Landwirtschaft in eine Gewerbeflache
gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO geéndert
wird.

Menschen, Gesundheit,
Luft, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachguter

Erschlieung der Fla-
chen

Die Erschlieung erfolgt mittels einer
ErschlieBungsstralle, welche von der
Robert-Bosch-StralRe in das Plange-
biet gefihrt wird.

Boden, Flache, Land-
schaft

ErschlieBung der Fla-
chen

Die ErschlieBungsstralle muss dabei
LKW-gerechte Rahmenbedingungen
schaffen, wodurch entsprechende Kur-
venradien hierbei vorhanden sein mus-
sen. Die MindeststrafRenbreite von 15
m ist einzuhalten.

Boden, Flache, Land-
schaft

Begriindung Bebauungsplan

Die Begriindung wurde durch das Biiro Hoffmann & Stakemeier Ingenieure GmbH, Koniglicher
Wald 7, 33142 Biren im November 2022 erstellt.

Information

Betroffene Schutzgiiter

Planung von Gewerbe-
flachen

Ziel der Planung ist es, die hohe Nach-
frage nach Gewerbeflachen in Bor-
chen zu befriedigen und den vorhan-
denen Ansatz an gewerblichen Baufla-
chen auszubauen.

Boden, Flache, Tiere,
Pflanzen, Wasser, Klima,
Menschen, Gesundheit,
Luft, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachguter

Anderung des Flachen-
nutzungsplanes

Im Zuge der Aufstellung dieses Bebau-
ungsplanes hat sich die Gemeinde
Borchen entschlossen, die Darstellun-
gen als ,gewerbliche nutzbare Flache”
im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Borchen an die
Festsetzungen und Ziele des Regio-
nalplanes der Bezirksregierung Det-
mold anzupassen.

Boden, Flache, Tiere,
Pflanzen, Wasser, Klima,
Menschen, Gesundheit,
Luft, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachguter

Anderung der bisheri-
gen Festsetzung; Teil-
bereich des Flurstucks
379

Im Bebauungsplan Nr. 60 ,Gewerbe-
gebiet Alfen“ wird ein Teilbereich des
Flurstiicks 379 als StraRenverkehrsfla-
che festgesetzt und ersetzt damit die
bisherigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 44 Erweiterung Gewer-
bepark an der A33" in diesem Bereich.

Boden, Flache, Tiere,
Pflanzen, Wasser, Klima,
Menschen, Gesundheit,
Luft, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachguter

ErschlieBung

Im Plangebiet soll eine neue gewerbli-
che Grundstlcksflache bereitgestellt
werden, welche anhand einer Erschlie-
RungsstraBe mit der Robert-Bosch-
StralRe verbunden werden soll.

Boden, Flache, Land-
schaft

Grunstreifen

An der westlichen Grenze des Plange-
biets ist ein 10 m breiter Grinstreifen
ausgewiesen. Angrenzend zur Lan-
desstraRe 756 wird der Grinstreifen
zur Halfte als Flache fir Gehweg-,
Fahr- und Leitungsrecht genutzt, wel-
che vor allem fur spatere Erweiterun-
gen des Gewerbegebiets relevant sein
wird. Die andere Halfte des Grunstrei-
fens wird als Flache zum Anpflanzen

Boden, Flache, Tiere,
Pflanzen, Wasser, Klima,
Menschen, Gesundheit,
Luft, Landschaft, Kultur-
und sonstige Sachguter
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von Baumen und Strduchern darge-
stellt, um einen Abstand zwischen der
LandstraRe 756 und dem Gewerbege-
biet zu wahren.

Eingeschranktes In-
dustriegebiet

Das Flurstiick 93 und ein Teilbereich
des Flurstiicks 564 werden als einge-
schranktes Industriegebiet gem. § 9
BauNVO in Verbindung mit § 1 (4-9)
BauNVO festgesetzt.

Menschen, Gesundheit,
Luft

ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlieung flr den
motorisierten Individualverkehr erfolgt
tber die vorhandene Robert-Bosch-
StraRe im Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes Nr.44 ,Erweiterung Ge-
werbepark an der A33", die bereits die
dort anséassigen Gewerbebetriebe er-
schlief3t.

Boden, Flache, Land-
schaft

ErschlieRung

Aufgrund der hohen Nutzungsbelas-
tung von Lastkraftwagen hat die Er-
schlieBungsstralle an der schmalsten
Stelle eine Mindestbreite von 15 m und
ermdglicht aufgrund ausreichender
Kurvenradien die Nutzbarkeit von Last-
kraftwagen.

Boden, Flache, Land-
schaft

Technische Erschlie-
Rung

Die Versorgung mit Wasser, Energie
und Telekommunikation muss durch
das Verlegen neuer Leitungen sicher-
gestellt werden. Dazu werden die vor-
handenen Trassen im norddstlich an-
grenzenden Gebiet entsprechend aus-
gebaut, so dass eine Versorgung ge-
wahrleistet ist. Zur Versorgung des
Gebietes mit Frischwasser ist der Bau
und die Erweiterung eines Frischwas-
serleitungsnetzes geplant, da bisher
keine offentliche Wasserversorgung im
(angrenzenden) Gebiet vorhanden ist.
Es ist vorgesehen, die Wasserversor-
gung aus Richtung Norden von der Ro-
bert-Bosch-StraRe ins Gebiet zu flh-
ren.

Boden, Flache, Wasser

Schmutzwasser

Das im Gebiet anfallende Schmutz-
wasser wird an den bereits vorhande-
nen Schmutzwasserkanal der Robert-
Bosch-StraRe angeschlossen und
dann Uber die bestehenden Abwasser-
kanale / -systeme der Klaranlage in
Borchen zugeleitet.

Boden, Flache, Wasser

Niederschlagswasser

Das im Gebiet anfallende Nieder-
schlagswasser wird differenziert be-
handelt. Vorgesehen ist, das auf den
dffentlichen  Stralenverkehrsflachen
anfallende Niederschlagswasser
durch den Ausbau und die Erweiterung
des bestehenden Regenwasserkanal-
netzes dem Regenwasserkanal in der

Boden, Flache, Wasser

4










