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1. Einfihrung und Lage des Plangebiets

Die Gemeinde Borchen und die Stadt Paderborn bereiten gemeinsam die gewerbliche Entwicklung
des Industrie- und Gewerbestandorts westlich der LandesstraBe (L 756) Am Kleeberg in der Ge-
meinde Borchen vor. Im Regionalplan OWL ist entsprechend ein gewerblich-industrieller Ansatz fir
ein interkommunales Gewerbegebiet mit regionaler Bedeutung aufgenommen worden. Der Bedarf
der Kommunen an Gewerbe- und Industrieflachen kann durch die bisher planerisch gesicherten Ge-
werbe- und Industrieflachen nicht mehr gedeckt werden. Abwanderungen und Standortverlagerun-
gen der regionalen, liberwiegend mittelstandisch gepragten Wirtschaft sind unbedingt zu vermei-
den, auch im Interesse der wohnstandortnahen Arbeitsplatzsicherung der Bevolkerung.

Angestrebt wird die Erweiterung des vorhandenen Gewerbestandorts zwischen dem Judenweg, der
A 33 und der StralRe Am Kleeberg. Hier sind tGberwiegend kleinere und mittelgroBe Gewerbe- und
Industriebetriebe angesiedelt. Ziel ist die Schaffung von Baurechten auf der westlichen Seite der
StraRe Am Kleeberg, um den Gewerbestandort vor allem fiir die Ansiedlung groRer Industrieunter-
nehmen im interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiet zu erweitern.

Im Rahmen der Aufstellung des Regionalplans OWL hat eine intensive Standortdiskussion tGber Ge-
werbe- und Industriestandorte mit regionaler Bedeutung (GIB) stattgefunden, die Ergebnisse sind
in einem Gesamtkonzept flir OWL zusammengefiihrt worden. Dabei sind samtliche GIB-Standorte
in der Region analysiert und bewertet worden. Das Konzept soll insbesondere als Grundlage fiir die
regionsweite und nachhaltig planerische Verfligbarmachung gewerblicher/industrieller Flachen ins-
besondere fiir emittierende Wirtschaftsunternehmen dienen. Zu den Standortvorgaben, die auf
Ebene der Regionalplanung diskutiert worden sind, gehéren u. a. die verkehrliche Lagegunst, die
Minimierung von Umwelt- und Freiraumkonflikten sowie die raum- und siedlungsstrukturelle Lage.

Das Plangebiet liegt im siidwestlichen Randbereich der Gemeinde Borchen zwischen der A33 im
Osten des Plangebiets und dem Ortsteil Niederntudorf der Nachbarkommune Salzkotten im Wes-
ten. Der Geltungsbereich der 57. Anderung des Flichennutzungsplans umfasst Giberwiegend eine
derzeit als Acker genutzte landwirtschaftliche Flache und hat eine GréRe von insgesamt ca. 34 ha.
Der Standort eignet sich insbesondere aufgrund der Lage westlich der A 33 zwischen den Anschluss-
stellen Borchen und Etteln fiir das vorliegend geplante interkommunale Gewerbe- und Industriege-
biet. Eine gute Anbindung an die A 33 ist iber die LandesstraRe (L 756) Am Kleeberg sowie der
KreisstraRe (K 21) Judenweg gegeben. GemaR dem Regionalplan OWL sollten neue gewerbliche/in-
dustrielle Standorte mdéglichst an vorhandene Siedlungsbereiche angebunden werden. Das Plange-
biet befindet sich stidostlich des bestehenden Gewerbegebiets in Borchen und liegt in der Nahe der
Ortsteile Kirchborchen, Alfen und Niederntudorf (Stadt Salzkotten). Hinsichtlich der Minimierung
von Umwelt- und Freiraumkonflikten |dsst sich bereits festhalten, dass das Plangebiet einen Abstand
von mindestens 250 m zum néachstgelegenen Landschaftsschutzgebiet westlich des Schorenwegs
einhalt und auch der Niederntudorfer Wald in einer Entfernung von ca. 500 m sidlich des Plange-
biets liegt.

Das interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet soll gemeinsam von den Kommunen Borchen
und Paderborn getragen werden. Die Gemeinde Borchen ist Tragerin des Bauleitplanverfahrens, da
das Plangebiet insgesamt im Gemeindegebiet Borchen im siidlichen Bereich der Gemarkung Alfen
liegt.

Der Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Borchen stellt das Plangebiet bisher i. W. als Flache
fiir die Landwirtschaft dar. Fiir die angestrebte Entwicklung im Plangebiet ist der Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Borchen im Zuge der 57. FNP-Anderung zu dndern. Im Parallelverfahren gemiR
§ 8(3) BauGB wird zudem der Bebauungsplan Nr. 63 ,Industriegebiet Im Klee” aufgestellt. Das Plan-
gebiet der 57. FNP-Anderung liegt westlich der LandesstraRe L 756 Am Kleeberg und siidlich der
KreisstraBe K 21 Judenweg. Nordlich des Plangebiets in ca. 220 m Entfernung beginnt der
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2.1

2.2

wohnbaulich gepragte Siedlungsbereich des Ortsteils Alfen, wahrend sich 6stlich der L 756 unmit-
telbar angrenzend das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde Borchen befindet. Der Geltungs-
bereich umfasst insgesamt eine Flache von ca. 34 ha. Das Plangebiet wird wie folgt begrenzt:

= |Im Westen durch als Acker genutzte landwirtschaftliche Flachen westlich des Schorenwegs,
= im Stiden durch einen Gefliigelzuchtbetrieb inkl. Freiflachen,
= im Osten durch die L 756 (Am Kleeberg),

= und im Norden durch die K 21 (Judenweg).

Planinhalt, Planungsziele und Standortfrage

Planinhalt und bisherige Darstellungen im Flachennutzungsplan

Im Flachennutzungsplan (FNP) der Gemeinde Borchen ist das vorliegende Plangebiet bisher i. W.
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die L 756 und die K 21 sind im FNP bereits als Flachen
fiir tberortliche und ortliche HauptverkehrsstraBen dargestellt und liegen somit nicht innerhalb des
Geltungsbereichs der 57. FNP-Anderung. Auch die Flichen in der Umgebung des Plangebiets sind
Uberwiegend als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt. Das bestehende Gewerbegebiet 6stlich
des Plangebiets ist als gewerbliche Bauflache dargestellt. Ebenfalls sind die Erweiterungsflachen
siidlich des Gewerbegebiets im Rahmen der 44. FNP-Anderung als gewerbliche Bauflichen darge-
stellt. Der wohnbaulich gepragte Siedlungsbereich des Ortsteils Alfen, nérdlich des vorliegenden
Plangebiets, ist im FNP als Wohnbauflache dargestellt. Siidlich des Plangebiets und des Gefligel-
zuchtbetriebs ist eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Lager- und Mischflache darge-
stellt und weiter stidlich unmittelbar angrenzend an die Sonderbauflache werden Flachen fir Wald
dargestellt. Zwischen der Sonderbauflache und der Flachen fir Wald verlauft die Umgrenzung des
Landschaftsschutzgebiets.

Wesentliches Planungsziel ist die Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- und Industriege-
biets. Zur Umsetzung der Planungsziele muss daher der FNP der Gemeinde Borchen gedndert wer-
den. Das Plangebiet soll zukiinftig im Sinne der regionalplanerischen Standortentscheidung als ge-
werbliche Bauflache dargestellt werden. Damit wird der im Parallelverfahren aufzustellende Bebau-
ungsplan Nr. 63 gemal} § 8(2) BauGB aus dem kiinftigen FNP entwickelt.

Planungsziele, Standortfrage und stadtebaulicher Rahmenplan

a) Planungsziele und Standortfrage

Die Kommunen Borchen und Paderborn kénnen ihren Bedarf an Gewerbe- und Industrieflichen
durch die bisher planerisch gesicherten Gewerbeflachen nicht mehr decken und planen daher ge-
meinsam die Entwicklung des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiet Im Klee. In den Kom-
munen besteht ein besonderer Bedarf an Gebieten, die gut erschlossen und groRflachig als Gewer-
begebiet GE oder als Industriegebiet Gl gemal §§ 8,9 BauNVO entwickelt werden kénnen. Nur der-
artige groRere Standorte kdnnen Betriebe einen ausreichenden Entwicklungsspielraum einrdumen
und nachteilige Immissionsschutzkonflikte vermeiden. Eine besondere Bedeutung kommt der mog-
lichst konfliktarmen ErschlieBung eines Gebiets durch Anschluss an das liberregionale Hauptstra-
Rennetz ohne nennenswerte Belastung von Siedlungs-/Wohngebieten durch zu verlagernde oder
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neu entstehende Lkw- und Mitarbeiterverkehre zu. Derartige Flache kdnnen jedoch kaum noch in
den Kommunen angeboten werden.

In der sehr wirtschaftsstarken Region Ostwestfalen-Lippe konzentriert sich der gewerbliche Entwick-
lungsdruck insbesondere auf den Raum Bielefeld/Gutersloh/Herford und Paderborn entlang der
Hauptverkehrsachsen A 2 und A 33 und der parallel gefiihrten Bahntrassen Ruhrgebiet—Hannover
und Bielefeld—Paderborn sowie Bielefeld—Osnabriick. Durch die naturrdumlichen Rahmenbedin-
gungen und Nutzungskonkurrenzen, wie z. B. durch den Hohenzug des Teutoburger Waldes, durch
das Ravensberger Hiigelland und durch die Senne mit groRflachigen Waldbestanden, Truppen-
Ubungsplatzen etc. sind die Lage der Hauptverkehrsachsen und die Anordnung der Siedlungs- und
Entwicklungsbereiche in deren Umfeld vorgegeben. Zwischen den Oberzentren besteht daher ein
besonderes Spannungsfeld mit einem hohen Flachenbedarf fiir die kiinftige Entwicklung der erfolg-
reichen regionalen, iberwiegend mittelstandisch gepragten Wirtschaft. Zielsetzung in der Region
OWL ist hierbei die Sicherung der bestehenden Standorte und — bei notwendigen Erweiterungen
und Neubauvorhaben fiir zukunftsfahige Betriebsentwicklungen — die Weiterentwicklung in der Re-
gion. Abwanderungen und Standortverlagerungen sind unbedingt zu vermeiden, auch im Interesse
der wohnstandortnahen Arbeitsplatzsicherung der Bevélkerung.

Die Entwicklung und ErschlieBung des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets soll durch
die Stadt Paderborn und die Gemeinde Borchen erfolgen. Die Gemeinde Borchen ist dartiber hinaus
Tragerin der Bauleitplanverfahren, da das Plangebiet insgesamt im Gemeindegebiet von Borchen
liegt. Die Kommunen beabsichtigen den regionalen Wirtschaftsstandort nachhaltig zu starken. Die
kooperative Entwicklung des Vorhabens ist von besonderer Bedeutung und fiihrt dazu, dass ein gut
nutzbarer und hervorragend erschlossener Standort entlang der tGberregionalen Verbindungsachse
A 33 entstehen kann. Die interkommunale Planungsgemeinschaft verfolgt mit diesem Vorhaben zu-
sammenfassend die folgenden lbergeordneten Planungsziele:

= Forderung der regionalen Wirtschaftsstruktur und ihrer Branchenvielfalt sowie Sicherung und
Weiterentwicklung des Arbeitsplatzangebots in den Kommunen.

= Deckung des weiteren Wirtschaftsflichenbedarfs (Fokus Produktion/Verarbeitung/Lagerung)
durch Entwicklung zusammenhangender Gewerbe- und Industrieflichen mit einer sinnvollen
Flexibilitat fir Betriebe unterschiedlicher GroRen.

= Standortentwicklung mit Anschluss an das bestehende kommunale Gewerbegebiet der Ge-
meinde Borchen mit potenziellem langfristigen kommunalen Entwicklungsspielraum 6stlich der
L 756.

= Vertretbare Einbindung des Plankonzepts in die siedlungs- und naturraumlichen sowie in die
landschaftsokologischen Rahmenbedingungen im stidwestlichen Gemeindegebiet von Borchen
im Grenzbereich zur Stadt Salzkotten.

= Entwicklung des Plangebiets fiir flichenintensivere oder starker emittierende Gewerbe- und In-
dustriebetriebe, Belastungen fir Siedlungsbereiche durch Betriebe und durch Verkehr sind hier-
bei moglichst vertraglich zu gestalten.

= Nutzung der leistungsfahigen ErschlieBung an das tberortliche HauptstralRennetz (kurze Wege
zum Autobahnanschluss A 33 und ferner an das Autobahnkreuz Wiinnenberg-Haaren).

In den Diskussionen auf Regionalplan-Ebene sind der langfristige Flachenbedarf und die grundsatz-
liche Standortentscheidung aus landesplanerischer, stadtebaulicher und naturraumlicher Sicht in-
tensiv diskutiert worden (s. Kapitel 3.2). Auf dieser Basis ist im Ergebnis begriindet die Standortent-
scheidung fir das Vorhaben ,Industriegebiet Im Klee” und fir die mit der konzentrierten, langfris-
tigen gewerblich-industriellen Ansiedlung unvermeidbar verbundenen erheblichen Eingriffe in den
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Landschaftsraum getroffen worden. Aufgrund der Topographie und der Lage der umliegenden Sied-
lungsbereiche von Alfen und Niederntudorf ist auch die Fernwirkung des Gewerbe- und Industrie-
standorts zu beachten. Die Eingriffe in den Landschaftsraum sowie die Fernwirksamkeit des Ge-
werbe- und Industriegebiets sollen jedoch durch MaRnahmen der Eingriffsminderung in der Ge-
bietsentwicklung — hier insbesondere durch eine umfangreiche Gebietseingriinung —gemindert und
durch AusgleichsmalRnahmen im weiteren Naturraum sinnvoll und méglichst weitgehend ausgegli-
chen werden.

Der Standort im Randbereich des Ortsteils Alfen ist aufgrund der Lage im Anschluss an das beste-
hende kommunale Gewerbegebiet der Gemeinde Borchen, der Anbindung an A 33 und L 756 sowie
der Vorbelastungen durch StraRentrassen geeignet. Das interkommunale Gewerbe- und Industrie-
gebiet stellt im Sinne der Arbeitsteilung zwischen dem bestehenden kommunalen Gewerbegebiet
mit kleineren bis mittelgroBen Betrieben und dem geplanten grof¥flaichigen Gewerbe- und Indust-
riestandort eine Bereicherung im regionalen Flachenangebot dar und bietet im grof3flachigem Be-
reich an der L 756 in unmittelbarer Nahe zur A 33 Ansiedlungspotenzial fiir groRere Betriebe.

GemaR aktuellem Kenntnisstand wird auch dem Trennungsgrundsatz gemaft § 50 BImSchG Rech-
nung getragen (Immissionskonflikte sind moglichst durch eine zweckmaRige raumliche Zuordnung
bzw. Trennung potenziell konflikttrachtiger Nutzungen zu vermeiden oder zu minimieren). Ggf. er-
forderliche planungsrechtliche MaRnahmen werden im weiteren Verfahren auf Ebene der verbind-
lichen Bauleitplanung abgestimmt.

Ein Planungserfordernis im Sinne des § 1(3) BauGB ist zusammenfassend fiir die 57. FNP-Anderung
und fur den Bebauungsplan Nr. 63 ,Industriegebiet im Klee” gegeben, um den Gewerbe- und In-
dustrieflaichenbedarf in den beteiligten Kommunen im Sinne der Standort- und Arbeitsplatzsiche-
rung decken zu kénnen und um die Flache und die ErschlieBung gemaR den kommunalen Zielset-
zungen planungsrechtlich zu ordnen. Fiir den Standort westlich der L 756 und stidlich der K 21 wird
somit der Flichennutzungsplan der Gemeinde in dem Verfahren zur 57. FNP-Anderung gedndert
und der Bebauungsplan Nr. 63 ,Industriegebiet Im Klee” der Gemeinde Borchen aufgestellt. Die
Gebietsgliederung des Gesamtkonzepts und die Einbindung in die umgebenden Nutzungsstrukturen
ergeben sich aus der stadtebaulichen Rahmenplanung (siehe Blatt 1, Vorentwurf Bebauungsplan Nr.
63 ,Industriegebiet Im Klee”).

b) Ubergeordnete stidtebauliche Rahmenplanung ,Im Klee“, Teilbereiche dstlich und westlich
der L 756

Die Ubergeordnete stadtebauliche Rahmenplanung (siehe Blatt 1, Vorentwurf Bebauungsplan Nr.
63 ,Industriegebiet Im Klee”) umfasst die derzeit als Acker landwirtschaftlich genutzten Flachen
westlich der A 33, siidlich des bestehenden Gewerbegebiets Borchen und 6stlich des Schorenwegs.
Im sudlichen Bereich grenzen die Flachen an den Niederntudorfer Wald an. Innerhalb des Bereichs
der Rahmenplanung befinden sich auch der Gefliigelzuchtbetrieb sowie die Betriebe zur Lagerung
und Aufbereitung von organischen Abfallen/Wertstoffen und von Bauschutt/Bodenaushub.

Die Rahmenplanung lasst sich dabei in drei Teilbereiche gliedern. Der erste Teilbereich stellt den
Geltungsbereich der 57. FNP-Anderung sowie des Bebauungsplans Nr. 63 ,,Industriegebiet Im Klee”
mit dem Ziel der Entwicklung eines interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets der Kommu-
nen Borchen und Paderborn westlich der L 756 dar. Bei dem zweiten Teilbereich handelt es sich um
eine langfristige Erweiterungsoption des interkommunalen Gewerbe- und Industriestandorts in
Richtung Siden. Der dritte Teilbereich befindet sich Ostlich der L 756 und bezieht sich auf eine per-
spektivische Erweiterung des bestehenden kommunalen Gewerbe- und Industriegebiets der Ge-
meinde Borchen.
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Die angestrebte weitere Entwicklung des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets sidlich
des Geflligelzuchtbetriebs sowie des kommunalen Gewerbegebiets ostlich der Stralle Am Kleeberg
(L 756) sind nicht Teil dieses ersten Planungsabschnitts, jedoch ist eine sachgerechte Prifung und
gef. Berlcksichtigung bei allen Fragen wie ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Immissionsschutz,
Naturschutz entsprechend geboten, um die langfristige Gesamtentwicklung zu erméglichen und
spatere Einschrankungen zu vermeiden. Die Flachen der Rahmenplanung bieten sich insbesondere
aufgrund der sehr guten ErschlieBungssituation durch die Lage an der A 33, der wenigen vorhande-
nen Immissionsorte bzw. der Abstdande zu Siedlungsbereichen sowie der direkten Anbindung an den
bereits bestehenden gewerblich genutzten Standort inklusive der vorhandenen Infrastruktur fur
eine groRflachige Entwicklung bzw. Erweiterung des Gewerbe- und Industriestandorts im Ortsteil
Alfen der Gemeinde Borchen an.

Interkommunales Gewerbe- und Industriegebiet Im Klee

Die stadtebauliche Rahmenplanung sieht fiir das interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet
westlich der L 756 aufgrund des Gefalles innerhalb des Plangebiets eine Terrassierung und somit
eine Einteilung in drei Plateaus vor. Vor allem flachenintensive Gewerbe- und Industriegebiete im
produzierenden Bereich sind aufgrund ihrer Betriebsabldaufe und der Errichtung von Produktions-
straRen auf ebene Flachen angewiesen.

Die drei Plateaus variieren in ihrer FlachengroRe. Das nordliche Plateau, dessen HaupterschlieBung
Uber den Schorenweg erfolgen soll, kann der Ansiedlung von mittelgroRen Gewerbe- und Industrie-
betrieben dienen. Insbesondere die SticherschlieBung ausgehend vom Schorenweg auf das Plateau
ermoglicht eine kleinteiligere Grundstiicksgliederung. Das Nettobauland der einzelnen Grundstiicke
(=beispielhafte Vorschlage) bewegt sich gemaRk Rahmenplanung in diesem Bereich zwischen ca. 1,0
und 1,7 ha.

Das mittlere Plateau, das etwas hoher geplant ist als das nordliche Plateau, weist die grof3te ebene
Flache innerhalb des Plangebiets auf. In diesem Bereich ist insbesondere die Ansiedlung flachenin-
tensiver Gewerbe- und Industriebetriebe des produzierenden Sektors moglich. Vorrangig soll dieser
Bereich der Errichtung groRRer Hallen dienen und dazugehorige Biiro- oder Verwaltungsgebaude sol-
len nur eine stark untergeordnete Flache einnehmen. Ob eine Grundstiicksteilung des Plateaus er-
folgen soll, ist abhdngig von der Nachfrage und den spateren Eigentiimern. Die Rahmenplanung
stellt die beispielhafte Teilung in zwei Grundstiicke dar, die zum einen Uber einen gemeinsamen
ErschlieBungsstich ausgehend von der L 756 und zum anderen Uber einen reduzierten Ausbau des
Schorenwegs erschlossen werden. Die Rahmenplanung sieht somit eine Zweiteilung der Verkehre
fiir das mittlere Plateau vor, Lkw-Verkehre sollen Giberwiegend lber die Anbindung an die Landes-
stralRe abgewickelt werden, wahrend der Pkw-Verkehr hauptsachlich Gber den westlich gelegenen
Schorenweg geleitet werden soll. Infolge der dargestellten Grundstiicksteilung gemaR Rahmenpla-
nung stiinde den Betrieben Nettobauland in einer GréRe von ca. 5,0 und 9,0 ha zur Verfligung.

Das dritte Plateau und topographisch gesehen das hochstgelegene Plateau im siidlichen Bereich des
Plangebiets soll liber eine Planstraf’e ausgehend von der L 756 im suidlichen Bereich erschlossen
werden. Die Rahmenplanung sieht hier die beispielhafte Einteilung in drei Grundstiicke mit Netto-
bauland von ca. 2,1 bis 3,5 ha vor. Somit besteht in diesem Bereich die Moglichkeit zur Ansiedlung
groBer Gewerbe- und Industriebetriebe. Eine direkte Anbindung des Plateaus an die L 756 oder den
Schorenweg fiir Pkw- und Lkw-Verkehre ist nicht vorgesehen.

Hinsichtlich des Nutzungsziels und der vorhandenen Abstande zu den wohnbaulich gepragten Sied-
lungsrandbereichen wird aktuell nicht davon ausgegangen, dass Einschrankungen bzgl. der geplan-
ten industriellen Nutzung erforderlich werden. Die immissionsschutzrechtliche Prifung erfolgt an-
hand verschiedener Fachgutachten im weiteren Verfahren. Der Fokus soll insgesamt auf produzie-
rende Wirtschaftsbetriebe und nicht auf Logistik gelegt werden. Dies hdngt insbesondere mit der
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Leistungsfahigkeit der L 756 und der K 21 unter Beriicksichtigung des bestehenden Gewerbegebiets
und der potenziellen Erweiterungsflachen zusammen, wird aber auch durch die vorliegenden An-
fragen nach industriellen und gewerblichen Bauflachen in den beiden Kommunen widergespiegelt.

Fir die ErschlieBung des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets ist der Ausbau der L 756
und abschnittsweise auch der K 21 sowie des Schorenwegs erforderlich. Die L 756 soll zum einen
fur die Aufnahme der zusatzlichen Verkehre, vor allem der Lkw-Verkehre, und der Errichtung von
notwendigen Linksabbiegespuren verbreitert werden und zum anderen ist die Errichtung eines von
der Fahrbahn getrennten separaten Ful3- und Radwegs auf der westlichen Seite der L 756 vorgese-
hen. Auch der Ausbau der beiden Knotenpunkte Am Kleeberg/Judenweg und des Knotenpunkts Ju-
denweg/Schauernweg/Schorenweg wird erforderlich. Zur Anbindung des zweiten und dritten Pla-
teaus sollen auf der L 756 zwei weitere Knotenpunkte neu errichtet werden. Die ErschlieBung des
zweiten Plateaus soll dabei liber eine Zufahrt von der L 756 erfolgen, die insbesondere fir Lkw-
Verkehre ausgelegt werden soll. Der siidliche Knotenpunkt soll der Anbindung der PlanstraBe zur
ErschlieBung des dritten Plateaus dienen. Uber die PlanstralRe soll auch die Erweiterungsmoglichkeit
des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets in Richtung Siden offengehalten werden.
Dariber hinaus soll tGiber den silidlichen Knotenpunkt zudem die ErschlieBung der Erweiterungsfla-
chen des kommunalen Gewerbe- und Industriegebiets westlich der L 756 vorbereitet werden. Die
HaupterschlieRung des nordlichen Plateaus ist tiber den Schorenweg geplant. Hierfir ist der Ausbau
des Schorenwegs, der derzeit einen Wirtschaftsweg darstellt, notwendig. Der Schorenweg soll dabei
in drei Abschnitte gegliedert werden. Der erste Abschnitt soll sowohl fiir Lkw-Verkehre, Bus-Ver-
kehre, Kfz-Verkehre sowie FulR- und Radfahrer ausreichend ausgebaut sein. Der zweite Abschnitt
soll ab dem mittleren Plateau verschmalert werden und nur fiir Kfz-Verkehre sowie FuRganger und
Radfahrer genutzt werden kdnnen. Ab dem letzten Drittel des mittleren Plateaus soll der Schoren-
weg in seinem Bestand als Wirtschaftsweg verbleiben und ausschlieBlich fir Fugdnger und Rad-
fahrer sowie landwirtschaftliche Betriebsfahrzeuge zur Verfligung stehen.

Ful3- und Radverkehre sollen neben dem Schorenweg auch entlang der K 21 und der L 756 gefiihrt
werden. Die FuR- und Radwege sollen in diesen Bereichen angesichts der hohen Verkehrsbelastung
als separate Wege einseitig errichtet werden. Zur Anbindung des Plangebiets an den OPNV soll die
Buslinie, die bereits heute das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde Borchen bedient, Giber
den Judenweg und den Schorenweg in das geplante interkommunale Gewerbe- und Industriegebiet
fahren, dort wenden und anschlieRend wieder die bisherige Route weiterfahren. Bei der aufgezeig-
ten Verkehrsplanung handelt es sich um ein erstes Konzept, das im Zuge des Bauleitplanverfahrens
auf Grundlage eines Verkehrsgutachtens und der Konkretisierung der Planung weiter ausgearbeitet
wird.

Die Niederschlagsentwasserung soll gemaR aktuellem Sachstand fiir den Bereich der gesamten Rah-
menplanung dezentral auf den Betriebsgrundstiicken sowie innerhalb der ErschlieBungsflaichen
durch Versickerung erfolgen. Entsprechend erforderliche Vorklarungen sind ebenso betriebsbezo-
gen zu sichern. Die konkrete Entwasserung ist entsprechend betriebsbezogen auf der Umsetzungs-
ebene abzustimmen. Notwasserwege fir Starkregenereignisse sind, wie im bestehenden Gewerbe-
gebiet bereits vorhanden, auch fiir die zukinftige Planung innerhalb der ErschlieBungsflachen vor-
gesehen. Das anfallende Niederschlagswasser soll Giber die Notwasserwege dann in Richtung Nord-
westen in die Alme geleitet werden. Es wird darauf hingewiesen, dass die Anforderungen hinsicht-
lich der Ver- und Entsorgung insgesamt abgestimmt und die erforderlichen sowie sachgerechten
Regelungen im weiteren Verfahren auf Ebene des Bebauungsplans oder auf der nachgelagerten
Ebene der Objektplanung definiert werden.

In Anbetracht der Lage des Plangebiets im Landschaftsraum zwischen hauptsachlich landwirtschaft-
lich genutzten Flachen und der Fernwirkung auf die Ortslagen Alfen und Niederntudorf ist eine um-
fassende Eingriinung des geplanten interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets geplant. In
Richtung Westen soll die bestehende Bepflanzung des Schorenwegs insbesondere auf dem ersten
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Abschnitt, der auch der ErschlieBung durch den Lkw-Verkehr dienen soll, gesichert und durch Ergan-
zungspflanzungen von Hecken und Baumen in einer Breite von mindestens 5,0 m weiterentwickelt
werden. Im Bereich des zweiten Abschnitts des Schorenwegs wird die Eingriinung auf eine Breite
von 3,0 m reduziert und ab dem Abschnitt des bestehenden Wirtschaftsweg werden die Pflanzab-
schnitte im Bestand gesichert. Entlang des Judenwegs ist nach Moglichkeit der Erhalt der beidseiti-
gen Baumreihen angestrebt. Inwiefern ggf. Eingriffe in den Baumbestand erforderlich werden, hangt
von der konkreten StraBenplanung ab und wird im weiteren Verfahren abgestimmt. Im siidlichen
Bereich des Plangebiets im Ubergang zum Gefliigelzuchtbetrieb ist ein Griinzug zur Gliederung des
Untersuchungsraums sowie zur Verbindung bestehender Biotopstrukturen/Freirdume inkl. Anpflan-
zung standortgerechter Baumhecken vorgesehen.

Zur Einbindung der Betriebsgeldande in die Landschaft ist die Anpflanzung von Baumen in den Rand-
bereichen der Plateauebenen auf den Betriebsgrundstiicken geplant. Hieran sollen unmittelbar be-
griinte Boschungsbereiche, die flr die erforderliche Terrassierung des interkommunalen Gewerbe-
und Industriegebiets erforderlich sind, anschlieBen. Mit Blick auf die Fernwirkung des Gewerbe- und
Industriestandorts sollen die Baume immer am Ende der oberen Boschungskante auf den Plateaus
gepflanzt werden, sodass mit der Anpflanzung eine optische Eingriinung der geplanten Hallen- und
Biliro- bzw. Verwaltungsgebaude einhergeht.

Sudliche Erweiterung des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets Im Klee

GemaR Regionalplan OWL sind auch die Flachen sidlich des Geltungsbereichs der vorliegenden 57.
FNP-Anderung als GIB-Flache mit regionaler Bedeutung dargestellt. Heute befinden sich in diesem
Bereich ein Geflligelzuchtbetrieb inkl. Freianlagen, Ackerflichen sowie die beiden Betriebe im Be-
reich des Sondergebiets zur Lagerung und Aufbereitung von organischen/mineralischen Wertstof-
fen sowie Bauschutt und Bodenaushub. Hinsichtlich der Flachen des Gefliigelzuchtbetriebs sind die
Entwicklungsperspektiven mit den Eigentiimern abzustimmen. Fiir die Ackerflachen zwischen dem
Betrieb und dem Sondergebiet sieht die Rahmenplanung die ErschlieBung der Flachen durch die
Anbindung an die stdliche PlanstraRe des Industriegebiets Im Klee vor. Eine direkte Anbindung an
die L 756 ist aufgrund der Anzahl an Knotenpunkten nicht vorgesehen. Die stidliche PlanstralRe soll
bereits auf Ebene des Bebauungsplans Nr. 63 mit einer Wendeanlage so vorbereitet werden, dass
die Anbindung der Erweiterungsflachen langfristig ermdglicht werden kann.

Die stadtebauliche Rahmenplanung sieht auch fiir diesen stidlichen Bereich (auRerhalb der vorlie-
genden 57. FNP-Anderung) die Errichtung einer StichstraRe vor, mit einem separaten FuR- und Rad-
weg und einem Notwasserweg auf der einen Seite sowie der Errichtung von Stellplatzen in Kombi-
nation mit Baumpflanzungen auf der anderen Seite. Von diesem StraRenstich aus sollen dann die
einzelnen Betriebsgrundstiicke erschlossen werden. In der stidtebaulichen Rahmenplanung wer-
den Betriebsgrundstiicke mit Nettobauland zwischen 0,8 ha und 2,6 ha vorgeschlagen. Somit ist hier
die Ansiedlung von mittelgroRen bis groBen Gewerbe- und Industriebetrieben moglich.

Die bestehende Betriebszufahrt des Gefliigelzuchtbetriebs ausgehend von der L 756 und die aktu-
elle Betriebsflache (inkl. Freiflichenbereiche) sowie der Schorenweg im westlichen Bereich werden
in der stadtebaulichen Rahmenplanung berticksichtigt. Eine Eingriinung der Erweiterungsflachen ist
insbesondere gegentliber der L 756 und dem Gefliigelzuchtbetrieb vorzunehmen. Bei einer Konkre-
tisierung der Erweiterung des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets sind insbesondere
die immissionsschutzrechtlichen Fragestellungen im Hinblick auf den Gefliigelzuchtbetrieb sowie
das Sondergebiet zu klaren. Dartiber hinaus wird fiir die Entwicklung weiterer Flachenerwerb erfor-
derlich.
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Erweiterung kommunales Gewerbe- und Industriegebiet ostlich der L 756

Die Flachen 6stlich der L 756 sind im Regionalplan OWL als kommunale GIB-Flache dargestellt. Ak-
tuell handelt es sich bei den vorliegenden Flachen ebenfalls um als Acker oder Griinland landwirt-
schaftlich genutzte Flachen. In den Randbereichen befinden sich Wirtschaftswege. Die Flachen die-
nen dartber hinaus der Anbindung an die Windenergieanlagen 0Ostlich der A 33, sodass ein Weg fir
den Transport und die Unterhaltung auch in der stadtebaulichen Rahmenplanung mit Anbindung
an die L 756 zu berticksichtigen ist.

Das kommunale Gewerbegebiet kann perspektivisch tiber die PlanstraBe des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans Nr. 60 und im weiteren StraRenverlauf iber das bestehende Gewerbegebiet (Robert-
Bosch-StralRe) sowie iber den sidlich geplanten Knotenpunkt an der L 756 erschlossen werden. Die
Anbindung Gber die Erweiterung des Gewerbeparks an der A 33 (6stlicher StraRenstich der Robert-
Bosch-StralRe) ist nicht vorgesehen. Von hier aus soll ausschlieflich die Anbindung des bestehenden
Wirtschaftswegs weiterhin erméglicht werden.

Der Querschnitt der PlanstraBen innerhalb der Erweiterung des kommunalen Gewerbegebiets so-
wie des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 60, soll ebenfalls mit einem separaten Ful3- und
Radweg, Notwasserwegen und Stellplatzen in Kombination mit Baumen ausgebildet werden. Die
Erweiterung des kommunalen Gewerbegebiets soll auch durch die bestehende Buslinie bedient
werden.

Durch die Fiihrung der PlanstralRe wird das Gewerbe- und Industriegebiet in fiinf Flachen eingeteilt.
Im Norden im Ubergang zum bestehenden Gewerbegebiet liegt durch den Bebauungsplan Nr. 60
bereits Planungsrecht fiir die Erweiterung eines angrenzenden Betriebs vor. Im Bereich zwischen
der L 756 und der PlanstraBe nordlich des Knotenpunkts wird die Einteilung in Betriebsgrundstiicke
mit Nettobauland zwischen 0,7 und 1,6 ha vorgeschlagen, sodass die Ansiedlung mittelgrofRer Ge-
werbe- und Industriebetriebe moglich ist. Im 6stlichen Bereich zwischen der A 33, dem bestehen-
den Gewerbegebiet und der Planstrae fallen die Flachen deutlich groRer aus, sodass je nach Bedarf
mittelgrol3e bis grofRe Industrie- und Gewerbebetriebe sich hier entwickeln kénnen. Es werden Net-
tobaulandflachen zwischen 1,3 und 5,2 ha vorgeschlagen. Je nach konkreter Betriebsstruktur be-
steht auch die Moglichkeit eine private SticherschlieBung in Richtung Osten zu errichten, da es sich
in diesem Bereich um tiefere Grundstiickszuschnitte handelt.

Sitdlich des Knotenpunkts westlich der PlanstraRe und 6stlich der L 756 liegen gemal der stadte-
baulichen Rahmenplanung eher kleinere Betriebsgrundstiicke mit Nettobauland zwischen 0,3 und
0,8 ha vor. Dies resultiert unter anderem aus dem konischen Flachenzuschnitt des gesamten stdli-
chen Bereichs sowie der StralRenfiihrung, die zum einen auf den Knotenpunkt an der L 756 und zum
anderen auf die Berticksichtigung des Transports fiir die Windenergieanlagen abgestimmt ist. Daflr
besteht im westlichen Bereich der PlanstralRe die Moglichkeit zur Ansiedlung weiterer mittelgroRer
Gewerbe- und Industriebetriebe. Der sudliche Teil der Erweiterungsflache soll durch eine Stich-
stralRe analog zur gegeniiberliegenden Erweiterungsflache des interkommunalen Gewerbe- und In-
dustriegebiets erschlossen werden. Auch hier sind aufgrund der Anzahl an Knotenpunkten an der
L 756 keine direkten Anbindungen an die Landesstralle vorgesehen. Der bestehende Wirtschafts-
weg im Norden der Erweiterungsflache muss von der L 756 abgebunden werden. Zusatzlich wird
darauf hingewiesen, dass fiir den sidlichen Wirtschaftsweg ein Durchfahrtsverbot fiir Kfz-Verkehre
auf die L 756 erforderlich wird, um den Verkehrsfluss auf der LandesstraRe nicht zu beeintrachtigen.

Eine Eingriinung der kommunalen Erweiterungsflichen ist im Ubergang zur A 33 wie im nérdlichen
bestehenden Gewerbegebiet geplant. Der Griinzug soll entlang der Erweiterungsflachen fortgefiihrt
werden. Es wird darauf hingewiesen, dass in einem Abstand von 40 m zur Fahrbahn der A 33 keine
Hochbauten errichtet werden diirfen. Dieser Bereich soll zum GrofSteil zur Eingriinung genutzt wer-
den. Auch gegeniliber der L 756 ist eine Eingriinung durch Hecken- und Baumpflanzungen
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vorgesehen. Neben den straRenbegleitenden Baumen soll das Gewerbe- und Industriegebiet durch
einen Griinzug gegliedert werden, der den Verlauf des westlich geplanten Griinzugs aufgreift und
bis zur Unterfihrung der A 33 verlauft. Auch fiir die Entwicklung der Erweiterung des kommunalen
Gewerbe- und Industriegebiets wird ein weiterer Flachenerwerb erforderlich.

Stadtebauliche Ausgangssituation und Planungsgrundlagen

Aktuelle Nutzung und stadtebauliche Situation

Der geplante Standort des interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets befindet sich im siid-
westlichen Randbereich der Gemeinde Borchen im Ortsteil Alfen. Im Nordosten der 57. FNP-Ande-
rung befindet sich das bestehende Gewerbegebiet der Gemeinde Borchen an. Der wohnbaulich ge-
pragte Siedlungsbereich von Alfen befindet sich nérdlich des Plangebiets in ca. 230 m Entfernung,
westlich des Plangebiets beginnt in ca. 1,75 km der Siedlungsbereich des Ortsteils Niederntudorf
der Stadt Salzkotten. Die Kernstadt der Stadt Paderborn liegt in ca. 7 km Entfernung (Luftlinie) nord-
lich des Plangebiets und ist aufgrund der sehr guten Anbindung tiber die A 33, die 6stlich des Plan-
gebiets liegt, in weniger als 10 Minuten mit dem Auto zu erreichen.

Insbesondere die Nahe des Plangebiets zur A 33 spricht flr die Entwicklung des interkommunalen
Gewerbe- und Industriegebiets an dem vorliegenden Standort. Die direkte ErschlieBung des Ge-
werbe- und Industriestandorts ist Gber die Kreisstralle Judenweg (K 21) und lber die LandesstralRe
Am Kleeberg (L 756) sowie Uber den westlich gelegenen Schorenweg geplant. Im Norden fiihrt die
L 756 weiter in Richtung Alfen und Wewer und im Siidosten Uber die L 818 in Richtung Etteln und
Atteln. Die Autobahnanschlussstelle Borchen auf die A 33 ist in ca. 800 m nordostlich des Plange-
biets (iber die KreisstraRe zu erreichen. Sidlich des Plangebiets, in ca. 3,2 km Entfernung befindet
sich die Anschlussstelle Etteln an die A 33. Anbindungen an die Autobahn sind somit ohne zusatzli-
che verkehrliche Belastungen von Siedlungsgebieten moglich. Das Autobahnkreuz Wiinnenberg-
Haaren liegt ca. 6,2 km (Luftlinie) stidlich des geplanten interkommunalen Gewerbe- und Industrie-
gebiets, sodass eine gute Anbindung an die A 44 in Richtung Ruhrgebiet sowie nach Hessen eben-
falls gegeben ist.

Die Flachen innerhalb des Plangebiets der 57 FNP-Anderung, westlich der L 756 und siidlich der
K 21, werden Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt (Ackernutzung). Im Westen befindet sich der
Schorenweg, der derzeit als Wirtschaftsweg dient. Die westliche Seite des Schorenwegs wird ab-
schnittsweise durch Baumreihen in Kombination mit Wildstrauchhecken eingegriint. Beidseits des
Judenwegs sind ebenfalls Baumreihen, z. T. mit gréReren Liicken, vorhanden. Das Geldnde des Plan-
gebiets fallt von Stiden in Richtung Norden hin ab. Der héchste Gelandepunkt im Stiden liegt bei ca.
211 m . NHN, wahrend im Norden im Bereich des Judenwegs Héhen von ca. 180 m {. NHN vorlie-
gen. Somit liegt innerhalb des Plangebiets ein Gefalle von ca. 31,0 m vor. Das Gelande fallt dariiber
hinaus in Richtung Alfen weiter ab, sodass der wohnbaulich gepragte Siedlungsbereich niedriger als
das vorliegende Plangebiet der 57. FNP-Anderung liegt. Auch der Ortsteil Niederntudorf der Stadt
Salzkotten, westlich des Plangebiets liegt niedriger. Die HOhenunterschiede zum bestehenden Ge-
werbegebiet sind hingegen relativ gering.

Stdwestlich liegt auRerhalb des Plangebiets im Kreuzungsbereich der Wirtschaftswege Schorenweg
und Am Kleeberg eine gewerbliche Nutzung im AulRenbereich. Stdlich grenzt an das Plangebiet das
Geldnde eines Geflligelaufzuchtbetriebs inkl. der Freibereiche an. Stidostlich des Plangebiets befin-
den sich zwischen der L 756 und der A 33 ebenfalls als Acker genutzte landwirtschaftliche Flachen.
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Aufgrund der Standorte von Windkraftanlagen 6stlich der A 33 werden die Ackerflachen durch einen
temporaren Wirtschaftsweg fir die Errichtung der Windkraftanlagen durchquert.

Fiir den nordlichen Bereich dieser Ackerflachen ist der Bebauungsplan Nr. 60 ,Gewerbegebiet Al-
fen” im Februar 2025 in Kraft getreten. Zwischen der Ackerflache und dem Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 60 befindet sich ein schmaler Streifen Wirtschaftsgriinland. Der Bebauungsplan
soll der Erweiterung des bestehenden Gewerbeparks Alfen dienen. Erschlossen wird die Gewerbe-
gebietserweiterung liber die nordostlich gelegene Robert-Bosch-Strale, die Anbindung an die Kreis-
stralRe und dariiber hinaus an die A 33 erfolgt somit durch das bestehende Gewerbegebiet. Eine
Anbindung an die westlich gelegene L 756 ist nicht vorhanden. Die ErschlieBungsstrae endet im
Siden und lasst somit langfristig die Erweiterungsmoglichkeit des kommunalen Gewerbegebiets auf
den anschliefenden Ackerflachen offen.

Das bestehende Gewerbegebiet liegt innerhalb der Geltungsbereiche des Bebauungsplans Nr. 22
,Gewerbepark Alfen” mit insgesamt fiinf Anderungen, des Bebauungsplans Nr. 37 ,,Gewerbepark
an der A 33“ mit zwei Anderungen und des Bebauungsplans Nr. 44 ,Erweiterung Gewerbepark an
der A 33“ mit einer Anderung. Das Gewerbegebiet wird durch eine RingstraRe, ausgehend von der
KreisstraRe im Norden, erschlossen. Geplante Anbindungen sind innerhalb des Bebauungsplans
Nr. 22 bereits in Richtung Osten und Stiden berlcksichtigt worden.

Das Gewerbegebiet im Bereich des Bebauungsplans Nr. 22 ist heute vollstandig entwickelt. Insbe-
sondere kleinere und mittelgroRe Gewerbebetriebe haben sich hier angesiedelt. Innerhalb des Ge-
werbegebiets befinden sich neben den gewerblichen Nutzungen zusatzlich drei Betriebsleiterwoh-
nungen. Im Norden und im Westen ist das Gewerbegebiet aufgrund der Gppig gewachsenen Eingri-
nung kaum einsehbar. Im westlichen Bereich des Gewerbegebiets wird das Orts- und Landschafts-
bild durch Getreidesilos mit Gebdaudehdéhen inkl. Gelander zwischen ca. 24,0 und 30,0 m gepragt.
Diese Uberragen die Eingriinung und sind auch aus weiter Entfernung bereits zu sehen. Die Halle
zwischen den Silos hat eine Gebdudehohe von ca. 20 m und Uberragt somit ebenfalls die Eingri-
nung. Die meisten Gewerbehallen innerhalb des Gewerbegebiets verfiigen lber eine Gebadude-
héhe' von ca. 7,0-9,0 m.

Die Erweiterung des Gewerbegebiets in Richtung Osten bis hin zur A 33 liegt innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 37 ,,Gewerbepark an der A 33“ aus dem Jahr 2001. Durch
die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplans im Jahr 2004 sind die siidlichen iberbaubaren
Grundsticksflachen bis an die Grenze des Geltungsbereichs herangezogen worden, um die Erwei-
terung des Gewerbegebiets in Richtung Siden und eine bessere Ausnutzung der Grundstiicke in
den Ubergangsbereichen erméglichen zu kénnen.

Auch dieser Bereich des Gewerbegebiets Borchen ist heute vollstandig bebaut. Hier haben sich
ebenfalls Gberwiegend kleinere bis mittelgroe Gewerbebetriebe angesiedelt. Innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 37 sind im nérdlichen Randbereich zwischen dem Judenweg
und der Nikolaus-Otto-StraRe zwei betriebsgebundene Wohnungen entstanden. Die Héhen? der Ge-
baude variieren zwischen relativ flachen Hallenbauten mit einer H6he von ca. 6,0 m und héheren
Hallen- und Biirogebauden mit H6hen zwischen ca. 10,0 und 12,0 m.

Die slidliche Erweiterung des Gewerbegebiets liegt innerhalb des Bebauungsplans Nr. 44 , Erweite-
rung Gewerbepark an der A33“ aus dem Jahr 2005. Auch der Bebauungsplan Nr. 44 sieht wiederum

1 Abmessung  auf  der Internetseite Digitaler  Zwilling NRW (abgerufen am 09.04.2025):
https://www.dz.nrw.de/?lang=de, © Geschéftsstelle des IMA GDI in Nordrhein-Westfalen, 2025.

2 Abmessung  auf  der Internetseite Digitaler  Zwilling NRW (abgerufen am 10.04.2025):
https://www.dz.nrw.de/?lang=de, © Geschaftsstelle des IMA GDI in Nordrhein-Westfalen, 2025.
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in Richtung Stiden eine weitere ErschlieBung fiir eine mogliche nachste Erweiterung des Gewerbe-
gebiets durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Stralenverkehrsflache vor.

Dieser Erweiterungsbereich des Gewerbegebiets Borchen ist heute ebenfalls vollstdndig bebaut.
Anders als in den anderen beiden Bereichen des Gewerbegebiets, haben sich liberwiegend mittel-
grolRe und zum Teil auch groRe Gewerbe- und Industriebetriebe angesiedelt. Darliber hinaus befin-
den sich in dem Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 44 finf betriebsgebundene Wohnungen,
tiberwiegend im siidlichen Bereich. Die Hohen® der Gebaude variieren zwischen relativ flachen Hal-
lenbauten mit einer Hohe von ca. 4,5 m bis 6,0 m und héheren Hallen- und Biirogebdauden mit Ho-
hen zwischen ca. 10,0 und 12,2 m.

Nordlich der Kreisstralte Judenweg befinden sich weitere gewerbliche Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 45 ,Am Kleeberg” aus dem Jahr 2005. Die Festsetzungen des
Bebauungsplans orientieren sich im Wesentlichen an den Festsetzungen des gegenliberliegenden
Bebauungsplans Nr. 22. Der Bebauungsplan ermoglicht eine ErschlieBung im westlichen Bereich
Uber die StralRe Am Kleeberg sowie im stidlichen Bereich durch eine direkte Anbindung an die Kreis-
strale auf Hohe des Knotenpunkts Judenweg/Rudolf-Diesel-Strale. Die Anbindung an die Kreis-
straRe ist allerdings bis heute nicht umgesetzt worden.

Sudlich des Plangebiets der 57. FNP-Anderung befinden sich zwei gewerbliche Betriebe innerhalb
des Geltungsbereichs der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ,,Alfer Buchholz* aus dem Jahr
2005. Die 1. Anderung des Bebauungsplans iiberplant den Ursprungsplan in Ginze und erweitert
diesen um eine untergeordnete Flache westlich der L 756. Der GroRteil des Bebauungsplans wird
von einem Betrieb genutzt, der organische und mineralische Abfélle/Wertstoffe lagert, aufbereitet,
herstellt und distribuiert. Die untergeordnete Erweiterungsfliche, die im Rahmen der 1. Anderung
hinzugekommen ist, dient der Ansiedlung eines Betriebs fir die Lagerung und Aufbereitung von
Bauschutt und Bodenaushub, der gleichzeitig auch ein Baubetrieb ist. Die Art der baulichen Nutzung
der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 31 ist dementsprechend in zwei Sondergebiete unterteilt.
Der Standort abseits von Immissionsorten eignet sich insbesondere aufgrund der erheblichen Ge-
ruchs- und Gerauschemissionen, die betriebsbedingt erzeugt werden.

3 Abmessung  auf  der Internetseite Digitaler  Zwilling NRW (abgerufen am 10.04.2025):
https://www.dz.nrw.de/?lang=de, © Geschaftsstelle des IMA GDI in Nordrhein-Westfalen, 2025.
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Abb. 1: Auszug Bestandsanalyse ,Interkommunales GI/GE-Gebiet Im Klee”
Stand April 2025, ohne Maf3stab ANord

Landes- und Regionalplanung

3.2.1 Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW)

Die Gemeinde Borchen ist im Landesentwicklungsplan NRW (LEP NRW) als Grundzentrum einge-
stuft, das auf die Stadt Paderborn als Oberzentrum ausgerichtet ist. Der Planbereich ist im LEP als
Freiraum dargestellt. Das bestehende Gewerbegebiet im Nordosten ist als Siedlungsraum nachricht-
lich gemalk dem Stand der Regionalplanung vom 01.01.2016 dargestellt. Die weiteren umgebenden
Bereiche sind i. W. ebenfalls als Freiraum dargestellt.



Gemeinde Borchen, 57. Anderung des Flichennutzungsplans 16

3.2.2 Regionalplan OWL fiir den Planungsraum Ostwestfalen-Lippe

Der Regionalrat der Bezirksregierung Detmold hat am 31.01.2024 den Feststellungsbeschluss ber
den Regionalplan OWL gefasst. Das Plangebiet ist im Regionalplan OWL als Bereich fiir gewerbliche
und industrielle Nutzungen (GIB) mit regionaler Bedeutung dargestellt worden. Die Flachen des
bestehenden Gewerbegebiets inkl. der daran slidlich angrenzenden Flachen 6stlich der Landes-
stralRe sind als Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen dargestellt. Die Autobahn A 33
ist als StralRe flir den vorwiegend groRrdaumigen Verkehr sowie die L 756 als StralRe fiir den vorwie-
gend Uberregionalen und regionalen Verkehr dargestellt. Die angrenzenden Bereiche westlich des
Schorenwegs sind als Landwirtschaftliche Kernrdume dargestellt. Stidlich des GIB mit regionaler Be-
deutung sind Waldbereiche (iberlagert mit der Freiraumfunktion , Schutz der Landschaft und land-
schaftsorientierte Erholung” dargestellt. Nordwestlich des Plangebiets werden die Landwirtschaft-
lichen Kernrdume bzw. die Allgemeinen Freiraum- und Agrarbereiche mit der Freiraumfunktion
Schutz der Natur liberlagert.

S .kirr:c-hl)drréhreiﬁ N
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Abb. 2:  Ausschnitt Blatt 35 Regionalplan OWL, Bezirksregierung Detmold (2024)

ANord

Im Rahmen der Aufstellung des Regionalplans OWL sind die stadtebaulichen und wirtschaftlichen
Rahmenbedingungen der Kommunen hinsichtlich geeigneter Standorte fiir die Wirtschaft intensiv
erortert worden. Insbesondere die Gewerbe- und Industriestandorte mit regionaler Bedeutung sind
u.a. auf Grund der verkehrlichen Lagegunst, der Minimierung von Umwelt- und Freiraumkonflikten
sowie der raum- und siedlungsstrukturellen Lage gewahlt worden. Ziel der Umsetzung der Ge-
werbe- und Industriestandorte mit regionaler Bedeutung ist es, einen moglichst hohen Effekt auf
die regionale Wirtschaftsentwicklung zu haben und den regionalen Arbeitsmarkt zu entwickeln.
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a) Flachenbedarf in den Kommunen Borchen und Paderborn

Die absehbaren regionalplanerischen Flachenbedarfe wurden ermittelt und den Kommunen ent-
sprechende Flachenkontingente auf Grundlage der prognostizierten Bedarfe zugewiesen. Der Ge-
meinde Borchen sind 27 ha Bruttobauland als Flachenkontingent fur Wirtschaftsflaichen und der
Stadt Paderborn 378 ha zugeteilt worden. Insgesamt wird fir die beiden Kommunen ein Wirt-
schaftsflaichenkontingent von rund 405 ha angegeben. Auch diese aktuellen Zahlen dokumentieren
den grolRen Flachenbedarf im Bereich industrieller und gewerblicher Nutzungen. Die ggf. in Frage
kommenden Standorte in den Kommunen wurden auf Ebene der Regionalplanung untersucht und
erdrtert, im Ergebnis ist unter anderem der Gemeinde Borchen eine GIB-Flache von regionaler Be-
deutung zugeteilt worden. Auf die dortigen Unterlagen wird verwiesen.

Die Stadt Paderborn verfligt derzeit (iber ein gesamtes Reserveflaichenkontingent fiir gewerbliche
Bauflachen, Gewerbegebiete und Industriegebiete von rund 109 ha, von denen 45 ha betriebsge-
bunden sind. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. W 181 ,,Barkhauser StraRe”, der im Marz
2018 rechtskraftig geworden ist, wird sidostlich der Innenstadt von Paderborn derzeit ein Gewer-
begebiet mit einer Flache von insgesamt 47,5 ha entwickelt, davon befinden sich 27,9 ha im Eigen-
tum der Stadt Paderborn. Aktuell befinden sich keine weiteren Bauleitplanverfahren fir die Ent-
wicklung von gewerblichen Bauflachen sowie Gewerbe- und Industriegebieten in Aufstellung. Mit
Blick auf die gemaR Regionalplan OWL zugewiesenen 378 ha Flachenkontingent fiir Wirtschaftsfla-
chen ergibt sich somit ein rechnerischer Bedarf von ca. 269 ha.

Die Gemeinde Borchen verfiigt derzeit lGber ein gesamtes Reserveflachenkontingent fir gewerbli-
che Bauflachen, Gewerbegebiete und Industriegebiete von rund 2,5 ha. Hierbei handelt es sich al-
lerdings um betriebsgebundene Reserveflachen fiir ortsansassige Betriebe in dem Gewerbegebiet
an der BachstraRe in Kirchborchen sowie im kommunalen Gewerbegebiet 6stlich der L 756 (Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 60). Alle weiteren Flachen der Gewerbe- und Industriegebiete
der Gemeinde Borchen sind vollstiandig entwickelt. Aktuell befinden sich keine weiteren Bauleit-
planverfahren fir die Entwicklung von gewerblichen Bauflaichen sowie Gewerbe- und Industriege-
bieten in Aufstellung. Mit Blick auf die gemal Regionalplan zugewiesenen 27 ha Flachenkontingent
fir Wirtschaftsflachen ergibt sich somit ein rechnerischer Bedarf von 24,5 ha.

Bendtigt werden mittel- bis langfristig insbesondere groBere zusammenhangende Gewerbe- und
Industrieflachen, die moglichst gut erschlossen sein missen, eine flexible und ggf. stérende gewerb-
lich-industrielle Nutzung zulassen und einen ausreichenden Entwicklungsspielraum bieten. Kleinere
Baugrundstiicke, die als eingeschrianktes Gewerbegebiet GEN gemaR § 8 BauNVO mit begrenztem
Emissionspotenzial flr kleinere und stérungsarme Betriebe geeignet sind, kénnen in den Kommu-
nen teilweise noch angeboten werden und sind — z. B. im Falle von Handwerksbetrieben mit ent-
sprechender Kundenorientierung — auch im Siedlungsbereich (ASB) sinnvoll und sachgerecht unter-
zubringen. Bedarf besteht jedoch an Baufldachen, die groRflachiger als Gewerbe- und Industriegebiet
GE und Gl gemaR §§ 8, 9 BauNVO entwickelt werden kénnen, da nur so grolReren Betrieben ein
ausreichender Entwicklungsspielraum eingerdumt werden kann und Immissionsschutzkonflikte ver-
mieden werden kdnnen.

Derartige Gewerbe- und Industrieflaichen kdnnen jedoch bereits heute im Gemeindegebiet von Bor-
chen sowie im Stadtgebiet von Paderborn und Umgebung kaum noch angeboten werden. Vor die-
sem Hintergrund und aufgrund der absehbaren weiteren Nachfrage nach Gewerbe-/Industriefla-
chen haben die Kommunen beschlossen, gemeinsam die Neuentwicklung eines interkommunalen
Gewerbe- und Industriegebiets einzuleiten. Sowohl der Stadt Paderborn als auch der Gemeinde
Borchen liegen derzeit Anfragen fiir Standorte fiir gewerbliche und industrielle Entwicklungen vor.
Bei den anfragenden Betrieben handelt es sich zum Grofteil um verarbeitendes Gewerbe, Handels-
betriebe, Energieversorgung sowie Handwerksbetriebe und Dienstleistungen. Untergeordnet be-
stehen auch Nachfragen nach Logistikstandorten und Lagerflichen. Bzgl. der GroRe der
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Betriebsgrundstiicke liegen zusammengenommen in beiden Kommunen neun Anfragen mit einem
Flachenbedarf 2 5 ha, 17 Anfragen mit einem Flachenbedarf > 1 ha und diverse Anfragen mit einem
Flachenbedarf < 1 ha vor. Bei den Bedarfen handelt es sich teilweise auch um Anfragen fir Betriebs-
erweiterungen aus dem kommunalen Gewerbegebiet 6stlich der L 756. Auch diese aktuellen Zahlen
dokumentieren den groRen Flachenbedarf im Bereich industrieller und gewerblicher Nutzungen.

Die Neuentwicklung einer interkommunalen GIB-Flache muss als Standortkriterium nach den Erfah-
rungen der beteiligten Kommunen ein ausreichend groBes Flachenpotenzial in der oben dargeleg-
ten GroRRenordnung ermoglichen. In der Bauleitplanung sind zudem Flachenanteile fiir gliedernde
Griinzuge, Abstandsflachen zu Hauptverkehrsstrafen wie der L 756 etc. zu bericksichtigen. Wiin-
schenswert sind zudem perspektivisch denkbare potenzielle Erweiterungsmoglichkeiten fiir den
Standort. Diese sind vorliegend siidlich des Plangebiets sowie Ostlich der L 756 grundsatzlich gege-
ben.

Zusammenfassend zeigt sich, dass einerseits groRe Bedarfe hinsichtlich Wirtschaftsflaichen beste-
hen bzw. im Regionalplan OWL von der Bezirksregierung Detmold als Flichenkontingent aufgefiihrt
werden, und dass andererseits in den beiden Kommunen Borchen und Paderborn fir wirtschaftli-
che Nutzungen derzeit kaum noch geeignete Flachen zur Verfligung stehen. Die Flachen im siid-
westlichen Randbereich der Gemeinde Borchen bieten als Standort die erforderlichen Vorausset-
zungen fir die Ansiedlung von groReren emittierenden Betrieben. Die Vorteile einer regionalen Zu-
sammenarbeit bei der Gewerbeflachenentwicklung kénnen an diesem Standort mit der Anbindung
an die A 33 gut umgesetzt werden. Die beiden Kommunen beabsichtigen deshalb, das Gewerbe-
und Industriegebiet an diesem Standort in interkommunaler Zusammenarbeit zu entwickeln.

b) Alternativendiskussion und Standortentscheidung fiir den ,,GIB Borchen”

Fiur die Gemeinde Borchen stehen vor allem fiir gréBere gewerbliche oder industrielle Nutzungen
keine geeigneten Gewerbegrundstiicke mehr zur Verfligung. Es existieren derzeit keine realistischen
Standortalternativen. Fiir die Stadt Paderborn stehen derzeit noch Flachen fiir gewerbliche Entwick-
lungen zur Verfligung, allerdings decken diese bei weitem nicht den Bedarf und das auf Ebene des
Regionalplans OWL definierte Flachenkontingent ab. Die vollstindige Umsetzung des Flachenkon-
tingents fiir Gewerbeentwicklungen allein auf Flachen innerhalb des Stadtgebiets ist aufgrund sied-
lungsstruktureller Gegebenheiten nicht moéglich. Auf die Flachendiskussionen im Zuge des Regional-
plans OWL wird verwiesen.

Die Flachen im Bereich westlich der L 756 und siidlich der K 21 bieten als einziger Standort die er-
forderlichen Voraussetzungen fiir die Ansiedlung von gréoReren Betrieben mit unmittelbarem An-
schluss an die A 33 im Gemeindegebiet Borchen, ohne dass der Verkehr durch weitere Siedlungs-
bereiche der Gemeinde geleitet werden muss. Der nachstgelegene wohnbaulich gepragte Sied-
lungsbereich befindet sich in einem Abstand von ca. 230 m nérdlich des Plangebiets.

Auf der 6stlichen Seite der LandesstraRe stehen laut Regionalplan OWL zwar noch kommunale Fla-
chen zur Entwicklung gewerblich und industriell genutzter Flachen zur Verfligung, der Fokus soll
zugunsten der Wirtschaftsentwicklung in der Region allerdings vorerst auf die interkommunalen
Gewerbe- und Industrieflichen gelegt werden. Die kommunalen Flachen werden dennoch auf
Ebene der Rahmenplanung fiir eine langfristige Entwicklung des kommunalen Gewerbestandorts
der Gemeinde Borchen mitberiicksichtigt. Die Vorteile einer regionalen Zusammenarbeit bei der
Gewerbeflaichenentwicklung kdnnen an diesem gut erschlieBbaren Standort sinnvoll und sachge-
recht umgesetzt werden. Aufgrund der sehr guten Erreichbarkeit der Stadt Paderborn tiber die A 33
beabsichtigen die Kommunen Borchen und Paderborn deshalb, das geplante Gewerbe- und Indust-
riegebiet in interkommunaler Zusammenarbeit zu entwickeln. Auf Ebene des Regionalplans OWL
umfassen die Bereiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen mit regionaler Bedeutung auch
die landwirtschaftlich genutzten Flachen sidlich des vorliegenden Plangebiets. Somit kann bei
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33

Bedarf und bestehendem kommunalen Zugriff auf die Flachen das interkommunale Gewerbe- und
Industriegebiet in Richtung Sliden perspektivisch/langfristig erweitert werden.

Auf die Standortdiskussion und auf die Unterlagen zum Regionalplan OWL wird ausdricklich Bezug
genommen.

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Neuaufstellung eine Bauleitplans kann Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereiten. Bei der
Aufstellung von Bauleitplanen sind die Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege sowie die biologische Vielfalt gemal® § 1(6) Nr. 7 BauGB zu prifen und in der Ab-
wagung zur berlicksichtigen.

Die Flachen des Plangebiets stellen derzeit liberwiegend intensiv bewirtschaftete Ackerflachen dar.
Geholz- und Heckenstrukturen sind ausschlieflich abschnittsweise in unterschiedlicher Auspragung
im Bereich des Schorenwegs vorhanden. Fiir das Plangebiet und ndhere Umfeld sind zu den ein-
schlagigen naturschutzfachlichen Schutzgebietskategorien folgende Aussagen zu treffen:

= Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich eines wirksamen Landschaftsplans. Im Juni 2021
ist ein Aufstellungsbeschluss fiir den geplanten ,,Landschaftsplan Borchen“ gefasst worden, der
das gesamte Gemeindegebiet von Borchen mit seinen fiinf Ortsteilen umfasst. Rund um das
Plangebiet erstreckt sich das Landschaftsschutzgebiet ,LSG Bliren” (LSG-PB-0002). Der geringste
Abstand betragt 140 m norddstlich des Bebauungsplans Nr. 63.

= |m Plangebiet und im naheren Umfeld befinden sich keine Naturschutzgebiete oder Naturdenk-
male. Gesetzlich geschiitzte oder schutzwiirdige Biotope gemal Biotopkataster NRW sind eben-
falls im Plangebiet nicht vorhanden. Natura 2000-Gebiete (FFH-Gebiete und Europaische Schutz-
gebiete) im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes bestehen im Plangebiet oder im ndheren Um-
feld ebenfalls nicht.

= Nordwestlich des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 63 befinden sich in einer Entfernung
von ca. 460 m drei gesetzlich geschiitzte Biotope (BT-PB-02122, BT-PB-02114, BT-PB-02124).

= |n einer Entfernung von ca. 230 m befindet sich siidwestlich des Plangebiets die Biotopkatas-
terfliche ,Allee aus Pflaumenbdumen nordostlich Niederntudorf” (BK-4318-074). Nordostlich
und nordwestlich des Plangebiets erstreckt sich in einer Entfernung von ca. 400 m die Biotopka-
tasterflache ,, Almetal zwischen Niederntudorf und Kirchborchen” (BK-4018-0011).

= Nordlich des Judenwegs grenzt unmittelbar die Biotopverbundflache , Almetal von Siddinghau-
sen bis Paderborn” (VB-DT-4318-0001) an das Plangebiet an. In ca. 400 m Entfernung stdlich des
Plangebiets verlauft die Biotopverbundfldche ,Niederntudorfer Wald (Teilbereiche)” (VB-DT-PB-
4318-0020.

Erhebliche Beeintrachtigungen der o. g. Schutzgebiete und naturschutzfachlich wertvollen Flachen
durch die vorliegende Planung sind aufgrund der Distanz bzw. der Lage auBerhalb relevanter Fla-
chennetze nach derzeitigem Kenntnisstand nicht zu erwarten. Eine tiefergehende naturschutzfach-
liche Bestandsaufnahme erfolgt im Umweltbericht zur Veréffentlichung. Der Vorentwurf des Um-
weltberichts, der zum derzeitigen Verfahrensstand als Scoping-Unterlage dienen soll, ist als Teil Il
dieser Begriindung angehangt.
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3.4

3.5

3.6

3.7

Gewadsser

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Durch den Ortsteil Alfen flielt die Alme.
Beidseitig der Alme sind Uberschwemmungsgebiete festgesetzt. Die Entfernung vom Plangebiet
zum nachstgelegenen Uferbereich der Alme, nordostlich des Plangebiets, betragt ca. 590 m und
zum Uberschwemmungsgebiet ca. 370 m.

Das Plangebiet liegt weder in einem Trinkwasser- noch in einem Heilquellenschutzgebiet. Im Plan-
bereich befindet sich auch kein Uberschwemmungsgebiet. Eine aktuelle Hochwassergefihrdung ist
innerhalb des Geltungsbereichs nicht gegeben.

Boden

Innerhalb des Plangebiets und der unmittelbaren Umgebung stehen Schluffbéden an, die sich aus
dem im Untergrund bestehenden Festgestein aus Kalkstein, Mergelkalkstein bzw. untergeordnetem
Kalk-, Mergel- und Tonmergelstein des Mesozoikums gebildet haben. GemiR Bodenkarte NRW* sind
diese dem Bodentyp Braunerde, z. T. Braunerde-Rendzina (B22) zuzuordnen. Die Wertzahl der Bo-
denschatzung liegt mit 40 bis 55 im mittleren Bereich. Da es sich um Béden mit hoher Funktionser-
fillung als Biotopentwicklungspotenzial fiir Extremstandorte handelt, sind die Boden als schutzwiir-
dig eingestuft.’

Aufgrund der intensiv genutzten Ackerflachen innerhalb des Plangebiets ist davon auszugehen, dass
noch relativ nattirliche Bodenfunktionen vorhanden sind. Gewisse Veranderungen sind angesichts
der Bewirtschaftung der Flachen allerdings in den oberen Bodenschichten zu erwarten.

Land- und Forstwirtschaft

Das Plangebiet und die unmittelbar angrenzende Umgebung stellen derzeit als Acker genutzte land-
wirtschaftliche Flachen dar. Die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des Plangebiets muss im
Zuge der Umsetzung des Bebauungsplans aufgegeben werden. Die Wertzahl der Bodenschatzung
wird mit 40 bis 55 als mittel eingestuft. Stidlich des Plangebiets grenzt unmittelbar ein Gefligel-
zuchtbetrieb inkl. Freiflachen an. In ca. 180 m ndérdlich des Plangebiets befindet sich eine Hofstelle
mit Wirtschaftsgeb&duden.

In ca. 600 m siidlich des Plangebiets beginnt der Niederntudorfer Wald. Forstwirtschaftliche Belange
werden nach derzeitigem Kenntnisstand nicht berihrt.

Freizeit und Erholung

Ausgewiesene Wander-, Rad- oder andere Freizeitwegeverbindungen sind innerhalb des Plange-
biets sowie auf den umliegenden StraRen und Wegen derzeit nicht vorhanden. Eine besondere Re-
levanz fiir die Naherholung bzw. (landschaftsbezogene) Erholungsnutzung ist nicht zu erwarten.

4 Geologisches Landesamt NRW: Bodenkarte von NRW 1:50.000, Blatt L 4318 Paderborn; Krefeld 1979.
5 Geologischer Dienst NRW: Karte der schutzwirdigen Boden in NRW, 3. Auflage, Krefeld 2018.
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3.8

3.9

4.1

Altlasten und Kampfmittel

Im Plangebiet liegen nach derzeitigem Kenntnisstand keine Altlasten oder altlastverdachtigen Fla-
chen vor. Unabhangig davon besteht nach Landesbodenschutzgesetz die Verpflichtung, Anhalts-
punkte fiir das Vorliegen einer Altlast oder einer schadlichen Bodenveranderung unverziiglich der
Stadt und der zustdandigen Behorde mitzuteilen, sofern derartige Feststellungen bei der Durchfiih-
rung von Baumafinahmen, Baugrunduntersuchungen oder dhnlichen Eingriffen in den Boden oder
in den Untergrund getroffen werden.

GemaR Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg — Kampfmittelbeseitigungsdienst WL — vom
15.11.2023 ist auf Grundlage einer Luftbildauswertung mitgeteilt worden, dass eine (Flachen-)
Uberpriifung auf Kampfmittel fiir einen GroRteil des Plangebiets (Flurstiicke 591, 105 und 104) nicht
erforderlich ist. Somit besteht bisher kein Verdacht auf Kampfmittel bzw. Bombenblindgédnger. Es
wird dennoch darauf hingewiesen, dass Tiefbauarbeiten grundsatzlich mit Vorsicht ausgefiihrt wer-
den sollten, da Kampfmittel nie vollig ausgeschlossen werden kdnnen. Weist bei Durchfiihrung der
Bauvorhaben der Erdaushub auf aulRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Ge-
genstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen, der Kampfmittelbeseitigungsdienst ist
durch die Ordnungsbehérde oder die Polizei zu verstandigen.

Denkmalschutz und Denkmalpflege

Bau- oder Bodendenkmale liegen im Geltungsbereich des Bebauungsplans nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht vor. Es wird auf die einschlagigen denkmalschutzrechtlichen Bestimmungen verwie-
sen, insbesondere auf die Meldepflicht bei verdachtigen Bodenfunden (§§ 16, 17 DSchG).

Auswirkungen der Planung

Verkehr

a) Einbindung in das klassifizierte StraBensystem und BinnenerschlieBung

Das ErschlieBungskonzept basiert auf der duReren ErschlieRung Uber die direkte Anschlussstelle
Borchen an die Autobahn A 33, (iber die LandesstralRe L 756 Am Kleeberg und die Kreisstralle K 21
Judenweg. Ein untergeordneter Teil der Verkehre wird auch tber die stidliche Anschlussstelle Etteln
an die A 33 abgewickelt. Neben dem direkten Anschluss des mittleren Plateaus an die L 756 soll die
innere HaupterschlieBung fir das nordliche und das mittlere Plateau liber den Schorenweg und fir
das sudliche Plateau liber die Planstral3e mit Anschlusspunkt an die L 756 erfolgen.

Zur Untersuchung der ErschlieBung und der verkehrlichen Auswirkungen des Planvorhabens wird
derzeit eine verkehrstechnische Untersuchung durchgefiihrt, in der die mdgliche Verkehrserzeu-
gung des Vorhabens ermittelt und darauf aufbauend die Verkehrsplanung konkretisiert wird. Die
Inhalte werden zur Ver6ffentlichung gemaR § 3(2) BauGB in der Begriindung angepasst bzw. ergénzt.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung wird eine Analyse der Verkehrsbelastung im Bestand vorge-
nommen. An den folgenden Knotenpunkten wird die aktuelle Verkehrsbelastung ermittelt:

= KP1: K21 (Judenweg)/Schorenweg/Schauernweg (vorfahrtgeregelte Kreuzung)

= KP2: K21 (Judenweg/L 756 (Am Kleeberg) (vorfahrtgeregelte Kreuzung)



Gemeinde Borchen, 57. Anderung des Flichennutzungsplans 22

= KP3: K21 (Judenweg)/Rudolf-Diesel-StraRe (vorfahrtgeregelte Einmiindung)

= KP4: L755/Nikolaus-Otto-StraRe/westliche Rampe der Anschlussstelle Borchen an die A 33
(vorfahrgeregelte Kreuzung)

= KP5: L755/6stliche Rampe der Anschlussstelle Borchen/Haarener StraRe
(vorfahrtgeregelte Kreuzung)

= KP6: L756/L 818 westliche Rampe der Anschlussstelle Etteln West
(vorfahrtgeregelte Kreuzung)

= KP 7: L818/6stliche Rampe der Anschlussstelle Etteln (vorfahrtgeregelte Einmindung)

Anhand der bestehenden Verkehrsbelastung wird eine Bewertung der straBenraumlichen Situation
vorgenommen, die auch die aktuell vorhandene OPNV-ErschlieRung sowie den Bestand an Geh- und
Radwegen abdeckt und Anforderungen formuliert, die sich aus der geplanten Gebietsentwicklung
ergeben. Es wird dargestellt, mit welchen MaBnahmen eine verkehrssichere und stérungsfreie Ab-
wicklung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens gewahrleistet werden kann. Fir die angestrebte
Gebietsentwicklung wird das zu erwartende zusatzliche Verkehrsaufkommen getrennt nach den
einzelnen Nutzergruppen (Beschiftigte, Besucher, Kunden, Lieferanten etc.) auf der Grundlage all-
gemein anerkannter Berechnungsverfahren ermittelt. Dabei werden sowohl der Planfall fiir den Gel-
tungsbereich der vorliegenden 57. FNP-Anderung als auch die langfristige Entwicklung des Gesamt-
gebiets der Rahmenplanung (siehe Kapitel 3.2).

Darauf aufbauend werden die Berechnung der Kapazitat und der Qualitat des Verkehrsablaufs nach
den dafiir vorgegebenen Berechnungsverfahren aus dem Handbuch fiir Bemessungen von StraRen-
verkehrsanlagen (HBS) fir alle o. g. Knotenpunkte im Analysefall und im Prognose-Planfall erstellt.
Zur Betrachtung des Prognose-Planfalls werden die Berechnungen ebenfalls flr die geplanten An-
bindungen in das Industrie- und Gewerbegebiet vorgenommen.

Als Ergebnisse der verkehrstechnischen Berechnungen werden Kapazitatsreserven, mittlere Warte-
zeiten, Riickstaulangen und die Qualitatsstufe des Verkehrsablaufs gemall HBS angegeben. Sollten
sich bei den Berechnungen Defizite hinsichtlich des Verkehrsablaufs oder unter Beriicksichtigung
des technischen Regelwerks Bedenken hinsichtlich der Verkehrssicherheit ergeben, werden geeig-
nete VerbesserungsmaBnahmen vorgeschlagen und hinsichtlich ihrer Wirkung auf den Verkehrsab-
lauf mit den gleichen Methoden untersucht.

Aufbauend auf der oben dargelegten Vorgehensweise und den Ergebnissen der verkehrstechni-
schen Untersuchung werden die Rahmenplanung und der Vorentwurf des nachgelagerten Bebau-
ungsplans Nr. 63 auf Basis der Verkehrsplanung nochmals konkretisiert und angepasst.

b) Anbindung an das ortliche Wegenetz fiir FuRganger und Radfahrer

Die ErschlieBung fur FuBganger und Radfahrer in das geplante Gewerbe- und Industriegebiet soll
iber das bestehende und geplante ErschlieRungsnetz erfolgen. Uber den Knotenpunkt Juden-
weg/Am Kleeberg erfolgt ein Anschluss an das bestehende Gewerbegebiet 6stlich der L 756. Zudem
ist auch im Bereich des slidlichen Knotenpunkts an der L 756 eine Anbindung an die perspektivische
Erweiterungsflaiche des kommunalen Gewerbegebiets vorgesehen. Die Ful3- und Radverkehre wer-
den Gber die L 756 weiter in Richtung Alfen bzw. Etteln geleitet, wahrend Uber die K 21 die Anbin-
dung an Niederntudorf ermoéglicht werden soll.
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c) OPNV-Anbindung

Das kommunale Gewerbegebiet 6stlich der L756 wird durch die Regionalbuslinie 70 im Halbstun-
dentakt und an Wochenenden im Stundentakt an die Ortsteile Alfen, Kirchborchen und Nordbor-
chen der Gemeinde Borchen sowie an die Innenstadt Paderborn angebunden.

Zur weiteren Anbindung des Plangebiets an den OPNV soll gem&R aktuellem Sachstand die Regio-
nalbuslinie R70 Uber den Judenweg und den Schorenweg in das geplante interkommunale Ge-
werbe- und Industriegebiet geleitet werden, dort wenden und anschliefend wieder die bisherige
Route weiterfahren. Die Taktung ist mit dem Betreiber der Buslinie abzustimmen, ggf. ist es sinnvoll,
den Schwerpunkt der Fahrzeiten an mogliche Schichtbetriebe anzupassen.

Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes sind moégliche Immissionskonflikte friihzeitig zu prifen. Zu ermit-
teln sind in der Bauleitplanung unter dem Aspekt Immissionsschutz zundchst eventuelle Vorbelas-
tungen eines Plangebiets (und des Umfelds) sowie mogliche Auswirkungen der Planung auf schutz-
bediirftige Nutzungen im Plangebiet selbst oder im weiteren Umfeld. Die Vorbelastungen z. B.
schutzwiirdiger Wohnnutzungen durch bestehende Gewerbenutzungen und durch die vorgesehene
Neuplanung sind hierbei zu addieren (hier: Gesamtbetrachtung Gewerbeldrm am Immissionsort).

a) Ausgangslage

Innerhalb des Plangebiets sind keine Immissionsorte vorhanden. Im bestehenden kommunalen Ge-
werbe- und Industriegebiet 6stlich der L 756 sind insgesamt elf Betriebsleiterwohnungen vorhan-
den. Siidwestlich des Plangebiets befindet sich eine gewerbliche Nutzung und stdlich des Plange-
biets der Gefligelzuchtbetrieb mit dem Schutzstatus eines Gewerbebetriebs. Nordlich des Plange-
biets befindet sich am Schauernweg in ca. 200 m Entfernung eine Hofstelle mit Wohnhaus im Au-
Benbereich. Diese ist mit dem Schutzstatus eines Mischgebiets zu berlicksichtigen. Der nachstgele-
gene wohnbaulich gepragte Siedlungsbereich des Ortsteils Alfen liegt ca. 230 m nérdlich des Plan-
gebiets.

Im Ostlichen Bereich des Plangebiets verlauft die L 756, im nordlichen Bereich die K 21. Genaue
Belastungszahlen liegen der Kommune bislang nicht vor. Vom Grundsatz her ist jedoch im Nahbe-
reich der Hauptverkehrsachsen von einer entsprechenden Verkehrsbelastung durch StralRenver-
kehrslarm auszugehen.

Zur Beriicksichtigung vorhabenbedingt moglicher Konflikte wird ein schalltechnisches Gutachten er-
stellt, auf dieser Grundlage wird das Plankonzept mit ggf. erforderlicher Gebietsgliederung und an-
gemessenen Abstdnden zu den im Umfeld des Plangebiets vorhandenen schiitzenswerten Nutzun-
gen erarbeitet. Auf Ebene der FNP-Anderung ist nach heutigem Stand festzuhalten, dass das Gebiet
grundsatzlich fir die Nutzungsziele geeignet ist.

b) Gewerbliche Immissionen

Zur Prifung der durch die Planung regelmalig zur erwartenden Gewerbeemissionen wird parallel
zum weiteren Verfahren eine schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt. Fir die geplante Fest-
setzung eines Gewerbe- oder Industriegebiets ist insbesondere die Vorbelastung durch die vorhan-
denen Betriebe im Ostlich benachbarten Gebiet an der Rudolf-Diesel-StralRe bzw. der Robert-Bosch-
StraRe zu beriicksichtigen. Die Vorbelastung im Umfeld des vorliegenden Plangebiets soll Giber pau-
schale Ansatze bzw. durch die Auswertung behordlicher Unterlagen ermittelt werden. Die
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Ergebnisse werden zum Entwurf eingearbeitet und sich daraus ggf. ergebende erforderliche Minde-
rungsmalnahmen auf Ebene des parallel in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 63 getrof-
fen.

c) Verkehrliche Immissionen

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchungen wird analog zu den Gewerbeemissionen auch
die Veranderung der Larmbelastung im Verlauf der 6ffentlichen Verkehrswege durch das zusatzliche
Verkehrsaufkommen (sog. Fernwirkung) untersucht. Dies betrifft insbesondere die Hauptverkehrs-
achsen L 756 und die K 21. Geplant ist, die Hauptverkehre des Plangebiets (iberwiegend tber den
Judenweg und die Anschlussstelle Borchen auf die A 33 zu leiten, sodass eine Durchfahrt vorhande-
ner Siedlungsbereiche nicht erforderlich wird. Es wird allerdings dennoch davon ausgegangen, dass
ein untergeordneter Teil der Verkehre durch die Ortslagen von Alfen und Niederntudorf abflieRen
wird. Zur Abschatzung des planinduzierten Mehrverkehrs und der Auswirkungen auf das umlie-
gende Strallennetz wird derzeit ein Verkehrsgutachten erstellt, das anschliefend als Grundlage fiir
die Betrachtung der verkehrlichen Immissionen herangezogen wird. Ggf. notwendige und sachge-
rechte planungsrechtliche Regelungen sind im Bebauungsplanverfahren Nr. 63 zu prifen / zu defi-
nieren.

d) Landwirtschaftliche Nachbarschaft und Immissionen

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich gewerbliche Nutzungen, landwirtschaftliche Hofanlagen
und Flachen. Auf das Plangebiet wirken dementsprechend besonders Emissionen aus der Landwirt-
schaft ein. Diese sind gemal} aktuellem Sachstand weitgehend als ortsiiblich zu bewerten. Dies trifft
gemal aktuellem Kenntnisstand vorliegend besonders auf die im Umfeld vorhandenen gewerbliche
Nutzungen zu. Eine rechnerische, gutachterliche Betrachtung ist aus diesem Grund nicht erforder-
lich.

In der Umgebung des Plangebiets befinden sich insgesamt drei landwirtschaftliche Betriebe, die im
Hinblick auf Geruchsemissionen auf das Plangebiet der 57. FNP-Anderung und des nachgelagerten,
konkreten Bebauungsplans Nr. 63 einwirken kénnen und somit ndher zu betrachten sind. Daher
wurde frihzeitig eine gutachterliche Untersuchung der Geruchsimmissionen entsprechend der
Technischen Anleitung zur Reinhaltung der Luft (TA Luft) erstellt, die der 57. Anderung des FNP bei-
gefiigt wird und auf der Ebene des Bebauungsplans Nr. 63 zu beachten ist.®

Zur Ermittlung und Beurteilung von Geruchsimmissionen ist gemaR TA Luft ein Beurteilungsgebiet
festzulegen. Das vollstandige Beurteilungsgebiet setzt sich aus den Kreisflachen mit einem Radius
von mindestens 600 m um die zur Beurteilung relevanten Immissionsorte zusammen. Im Rahmen
der Untersuchung wurden drei geruchstechnisch relevante landwirtschaftliche Betriebe identifi-
ziert, die im 600 m Radius um das Plangebiet des vorliegenden Bebauungsplans Nr. 63 liegen. Aus
datenschutzrechtlichen Griinden sind die genauen Standorte der landwirtschaftlichen Betriebe so-
wie die Anzahl an Tieren nicht im Gutachten enthalten, sondern lber separate Anlagen der Ge-
meinde Borchen mitgeteilt worden.

Bei der Ermittlung der Geruchimmissionen wurden die tierartspezifischen Gewichtungsfaktoren der
TA Luft sowie die Anforderungen an Immissionsprognosen gemaf VDI-Richtlinie 3783, Blatt 13 be-
ricksichtigt.

6  TUV SUD Industrie Service GmbH: Geruchstechnischer Bericht Nr. BI24_17.1/01 — Geruchstechnische Untersuchung
im Rahmen des geplanten interkommunalen Gewerbegebiets Borchen-Paderborn ,,Im Klee” im Ortsteil Alfen in 33178
Borchen, 11.03.2025, Lingen (Ems).
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Die fir die Berechnung der Geruchsemissionen benétigten Informationen lber die genehmigten
Tierbestande wurden durch die Gemeinde Borchen sowie den Kreis Paderborn zur Verfligung ge-
stellt. Die fir die Emissionsermittlung verwendeten Daten wurden um Angaben zu einer bereits
benannten Erweiterungsabsicht aus dem Jahr 2016 eines zu beriicksichtigenden landwirtschaftli-
chen Betriebs auf Basis einer vorliegenden Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nordrhein-
Westfalen erganzt. Die ortlichen Gegebenheiten sowie weitere Daten wurden im Rahmen eines
Ortstermins am 05.02.2025 — ohne Einbindung der Bertreiber — durch den Gutachter aufgenommen
und erganzt.

Anhand der oben aufgefiihrten Grundlagen kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass die Ge-
samtbelastung an Geruchsimmissionen im Plangebiets des Bebauungsplan Nr. 63 maximal 30 % der
Jahresstunden betragt. GrofStenteils wird allerdings der fiir Gewerbe- und Industriegebiete angege-
bene malgebliche Immissionswert fiir die Gesamtbelastung von 15 % der Jahresstunden eingehal-
ten. Der Immissionswert von 15 % der Jahresstunden flir Gewerbe- und Industriegebiete bezieht
sich auf Wohnnutzungen im Gewerbe- bzw. Industriegebiet (bspw. betriebsgebundenes Wohnen).
Aber auch Beschiftigte eines Betriebs haben Schutzanspruch vor erheblichen Belastigungen durch
Geruchsimmissionen. Aufgrund der grundsatzlich kiirzeren Aufenthaltsdauer (ggf. auch der Tatig-
keitsart) der Beschaftigten im Gewerbe- und Industriegebiet kénnen i. d. R. héhere Immissionen
zumutbar sein. Die H6he der zumutbaren Immissionen ist im Einzelfall zu beurteilen — ein Immissi-
onswert von 25 % der Jahresstunden soll nicht Gberschritten werden.

Die lokal beschrankten hohen Immissionswerte von bis zu 30 % der Jahresstunden konzentrieren
sich auf den siidlichen Bereich des Plangebiets, im Ubergang zum Gefliigelzuchtbetrieb mit seinen
Freianlagen. Genauer betrachtet bezieht sich der Bereich, in dem Werte fiir die Geruchsimmissio-
nen von grofler als 25 % der Jahresstunden auftreten, auf den slidostlichen Rand des Plangebiets.
Auf Flachen mit einem Immissionswert von bis zu 25 % ist eine Bebauung zuldssig, solange sich
Personen hier nur voriibergehend aufhalten. Auf Flachen auf denen Immissionswerte von grofRer
als 25 % der Jahresstunde vorliegen, sollte keine Bebauung vorgesehen werden.

Im Rahmen der Betrachtung von Erweiterungsmaoglichkeiten der drei landwirtschaftlichen Betriebe
kommt der Gutachter zu dem Ergebnis, dass bei dem ersten landwirtschaftlichen Betrieb auch unter
Beruicksichtigung der bereits im Jahr 2016 benannten Erweiterungsabsichten keine relevanten Aus-
wirkungen auf das Plangebiet zu erwarten sind. Erweiterungsmoglichkeiten dieses landwirtschaftli-
chen Betriebs sind bereits heute durch andere direkt nordlich liegende Immissionsorte einge-
schrankt. Auch der zweite landwirtschaftliche Betrieb wird mit Blick auf Erweiterungsabsichten
durch das bereits vorhandene Gewerbegebiet der Gemeinde Borchen eingeschrankt. Die Flachen
des vorliegenden 57. FNP-Anderung reichen nicht ndher an den landwirtschaftlichen Betrieb heran
als das bestehende Gewerbe- und Industriegebiet. Bei dem dritten landwirtschaftlichen Betrieb
handelt es sich aufgrund der aktuell genehmigten Tierplatzzahlen um eine genehmigungsbediirftige
Stallanlage im Sinne des BImSchG. Die TA Luft schreibt fiir diese genehmigungsbediirftigen Stallan-
lagen vor, dass eine mogliche Erweiterung nur in Kombination mit einer geeigneten Abluftreini-
gungsanlage zu errichten ist. Die Erweiterung des Betriebs ist somit nur unter der Auflage bestimm-
ten Bedingungen aus geruchstechnischer Sicht uneingeschrankt moglich.

Die Gemeinde Borchen halt das Vorgehen des Gutachters fiir sachgerecht und die Ergebnisse auch
mit Blick auf die vorhandenen Einschrankungen der landwirtschaftlichen Betriebe fiir nachvollzieh-
bar. Einschrankungen der vorliegenden Planung gehen aufgrund der Geruchsimmissionen im siid-
Ostlichen Randbereich des Plangebiets nicht einher.

e) Sonstige Immissionen

Erkenntnisse Uber sonstige relevante Immissionen (z. B. Gerliche, Staub, Erschiitterungen), die eine
durchgreifende Relevanz fiir die Planung besitzen kénnen, sind nach derzeitigem Stand nicht
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bekannt. Dies betrifft gemaR aktueller gutachterlicher Einschatzung besonders die im Umfeld vor-
handenen gewerblichen Nutzungen und beispielsweise damit verbundene potenzielle Geriiche.

Ver- und Entsorgung, Brandschutz, Wasserwirtschaft

a) Ver- und Entsorgung, Brandschutz

Die Herstellung der interkommunalen Gewerbe- und Industrieflachen erfordert zur Ver- und Entsor-
gung, technischen ErschlieBung etc. (Trink-/Schmutzwasser, Energie, Telekommunikation) neue An-
schllsse an die umliegend vorhandenen Anlagen/Netze. Ebenso wird die Entsorgung des Schmutz-
wassers erforderlich. Die technischen Planungen werden parallel zum konkreten Bebauungsplan-
verfahren Nr. 63 erarbeitet.

b) Wasserwirtschaft und Regenwasserbehandlung

Das Plangebiet liegt weder in einem Wasserschutzgebiet noch in einem Heilquellenschutzgebiet.
Auch Uberschwemmungsgebiete und Flichen mit Uberflutungsgefahren bei Starkregenereignissen
liegen nicht vor.

GemdaR Landeswassergesetz und Wasserhaushaltsgesetz ist Niederschlagswasser von Grundsti-
cken, die erstmals bebaut werden, zu versickern, zu verrieseln oder unverschmutzt einem Vorfluter
gedrosselt zuzufiihren, sofern dies ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist.

Ziel des Umgangs mit dem im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers ist es, dieses dezentral
auf den Betriebsgrundstiicken sowie innerhalb der ErschlieBungsflachen inkl. dezentraler Vorkla-
rung, falls erforderlich, zu versickern. Um eine ordnungsgemale Versickerung anfallenden Nieder-
schlagswassers im Plangebiets zu ermdglichen, wird unter Einbezug der noch zu konkretisierenden
Planungen im Zuge der weiteren Projektfortschreibung eine an die Standortbedingungen ange-
passte Entwdsserungsplanung erarbeitet, die auch die umliegenden Oberflaichengewasser (u. a.
Alme) mitberucksichtigt. Flr die Ableitung von Starkregenereignissen ist die Planung von offentli-
chen Notwasserwegen geplant, die gebiindelt das Niederschlagswasser in die Alme nordwestlich
des Plangebiets ableiten.

Einzelheiten sind im weiteren Verfahren zu erarbeiten und im Zuge des konkreten Bauleitplanver-
fahrend zu priifen und abzustimmen. Auf Ebene der FNP-Anderung ist festzuhalten, dass das Plan-
vorhaben grundsatzlich umsetzbar ist.

Umweltpriifung und Umweltbericht

Im BauGB 2004 ist zur Umsetzung der Plan-UP-Richtlinie die Umweltpriifung als Regelverfahren fir
Bauleitplane eingefiihrt worden, um die voraussichtlichen Umweltauswirkungen einer Planung zu
ermitteln. Die Ergebnisse sind im sog. Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten sowie in der
Abwadgung Uber den Bauleitplan angemessen zu bericksichtigen. Der Vorentwurf des Umweltbe-
richts ist als Teil Il der Begriindung beigefiigt und dient in diesem friihzeitigen Verfahrensschritt
insbesondere dazu, den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung abzu-
stimmen sowie weitere umweltbezogene Abwagungsmaterialien zu sammeln.

Offentlichkeit, Fachbehérden und sonstige Tréiger éffentlicher Belange werden ausdriicklich gebe-
ten, der Gemeinde ggf. vorliegende umweltrelevante Informationen und Einschétzungen zur weite-
ren Priifung zur Verfiigung zu stellen.




Gemeinde Borchen, 57. Anderung des Flichennutzungsplans 27

4.5

4.6

Bodenschutz und Fldchenverbrauch

Die Bodenschutzklausel im Sinne des § 1a(2) BauGB in Verbindung mit §§ 1 ff. Bundesbodenschutz-
gesetz (BBodSchG) und §§ 1 ff. Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) ist zu beachten. Insbesondere
sind Bodenversiegelungen zu begrenzen und schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden, Wie-
der-/Umnutzungen von versiegelten, sanierten Flichen genieRen Vorrang. Besonders zu schiitzen
sind Béden mit hochwertigen Bodenfunktionen gemaR § 2(1) BBodSchG.

Die Errichtung gewerblicher Anlagen sowie die Befestigung von Freiflachen bewirken die Versiege-
lung und damit lokal den vollstandigen Verlust der Bodenfunktionen als Lebensraum fiir Pflanzen,
Tiere und Bodenorganismen, als Produktionsflache fiir Lebensmittel und als Filterkorper bei der
Grundwasserneubildung, sofern nicht begleitend Entsiegelungen erfolgen kénnen. Die lGberplanten
Flachen gehen zudem der Landwirtschaft verloren. Daher ist die Gemeinde Borchen ebenso wie die
Partnerkommune Paderborn bestrebt, Neuversiegelungen im AuRenbereich moglichst zu begren-
zen und vorrangig im Siedlungszusammenhang liegende geeignete Brachflachen zu reaktivieren. So-
fern dies nicht moglich ist, muss jedoch auf die nach den bisherigen Standortdiskussionen im Regi-
onalplan OWL ausgewahlten GIB-Flachenpotenziale zuriickgegriffen werden. Dies trifft vorliegend
zZu.

Durch die 57. FNP-Anderung wird der dauerhafte Verlust von bisher noch landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen durch Versiegelung vorbereitet. Die LandesstralRe, die KreisstraRe und der Wirtschafts-
weg innerhalb des Plangebiets sind bereits im Bestand versiegelt, sollen allerdings im Zuge der Pla-
nung in Teilen weiter ausgebaut werden.

Angesichts des Bedarfs und nicht vorhandener gewerblichen Entwicklungsflachen in den beiden be-
teiligten Kommunen wird das Vorhaben fiir bedarfsgerecht und angemessen gehalten. Insbeson-
dere aufgrund der Standortvorteile (sehr gute ErschlieBung durch die Lage an der A 33, Anknlipfung
an ein bereits bestehendes Gewerbegebiet, effiziente Nutzung vorhandener Infrastruktur, Synergie-
effekte etc.) sollen die Belange des Bodenschutzes und der Landwirtschaft (Flachenverbrauch und
Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzungen) im Verhéltnis zu den stddtebaulichen und
wirtschaftlichen Belangen, die fiir die Entwicklung des Plangebiets sprechen, zuriickgestellt werden.

Im weiteren Planverfahren erfolgen weitere Aussagen zu diesen Fragestellungen.

Naturschutz und Landschaftspflege, Eingriffsregelung

Nach den §§ 1, 1a BauGB sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege ebenso wie die
Belange des Waldes zu priifen und in die Abwigung einzustellen. Durch die 57. Anderung des Fl3-
chennutzungsplans werden Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet. Diese werden letztlich
aufgrund der konkreten Festsetzungen auf der nachfolgenden Ebene des Bebauungsplans Nr. 63
durch erstmalige ErschlieBung und Neubauten erfolgen. Die Eingriffe sind entsprechend nach den
Grundsatzen der Eingriffsregelung in die Abwagung einzustellen und zu behandeln. Dieses leistet
die Planung auf Basis der Umweltprifung zu den Bauleitpldnen (s. Umweltbericht).

Hierzu wird auf die Darstellung der Planungsziele und der Planinhalte in der vorliegenden Begriin-
dung verwiesen. Die Gemeinde Borchen und die ebenso beteiligte Partnerkommune Paderborn hal-
ten die Ausweisung der Bauflachen zur Sicherung einer bedarfsgerechten Gewerbe- und Industrie-
entwicklung an dem sehr gut erschlossenen Standort, ankniipfend an einem bereits vorhandenen
gewerblich genutzten Standort grundsatzlich fiir geboten und rdumen der Planung Vorrang vor ei-
nem Eingriffsverzicht ein. Insofern sind die mit dem Bebauungsplan vorbereiteten Eingriffe — unter
Bericksichtigung vorhandener Anlagen und bereits versiegelter Flachen — nach MaRgabe der Ein-
griffsregelung zu bilanzieren und naturschutzfachlich gemaR Ergebnis der Abwagung auszugleichen.
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Aufgrund der GroRRe und Neuentwicklung der Bauflaichen werden nach heutigem Stand keine durch-
greifenden Argumente gesehen, die einen Verzicht auf wesentliche AusgleichsmaRnahmen recht-
fertigen kénnten.

In der Umweltprifung zur Bauleitplanung und in den weiteren artenschutzfachlichen Untersuchun-
gen werden umfangreiche Bestandserhebungen einschlieRlich faunistischer Erhebungen zu den Be-
langen von Naturschutz und Landschaftspflege und des Waldes zusammengetragen und ausgewer-
tet, damit eine sachgerechte Abwagung durchgefiihrt werden kann.

Die bisherigen Priifungen haben ergeben, dass das Vorhaben grundsatzlich gemal Zielsetzung des
Regionalplans durchgefiihrt werden kann. Zwar werden durch den Umfang des Vorhabens erheb-
liche Eingriffe v. a. in den Boden, in Natur und Landschaft sowie in das Landschaftsbild verursacht,
hierzu sind aber nach dem heutigen Stand voraussichtlich auch umfangreiche AusgleichsmaRnah-
men im Planbereich moglich.

Fiir die 57. Anderung des Flachennutzungsplans sowie die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63
»Industriegebiet Im Klee” erfolgen im weiteren Verfahren Untersuchungen und Kartierungen. Die
dabei erzielten Ergebnisse werden mit Fortschreibung des Umweltberichts sowie innerhalb des se-
paraten Artenschutzfachbeitrags bericksichtigt. Fir die ermdoglichten Eingriffe werden detaillierte
Eingriffsbewertungen im konkreten Bebauungsplanverfahren erstellt, AusgleichsmalRnahmen wer-
den dort erarbeitet. Auf FNP-Ebene wird somit auf den Umweltbericht und auf den im Parallelver-
fahren aufzustellenden Bebauungsplan verwiesen.

Die Auswirkungen eines Gewerbe- und Industriestandorts mit rund 34 ha lagen an anderen Stand-
orten aber zumindest in einer dhnlichen GroRenordnung oder sogar erheblich héher. Besondere
Ausschlusskriterien, die eindeutig gegen den vorliegenden Standort sprechen und fiir die Wahl an-
derer Flachen sprechen wiirden, liegen gemaR aktuellem Stand der Umweltprifung nicht vor.

Artenschutzrechtliche Priifung

Im Planverfahren sind die Belange des Artenschutzes zu beachten. Hierbei ist u. a. zu prifen, ob die
Planung Vorhaben ermaoglicht, die dazu fiihren, dass Exemplare von europaisch geschiitzten Arten
verletzt oder getotet werden kdnnen oder die Population erheblich gestort wird (sog. artenschutz-
rechtliche Verbotstatbestande gemall BNatSchG).

Mit der vorliegenden Planung wird die Errichtung von gewerblichen Gebduden und Anlagen sowie
von ErschlieBungsstrallen vorbereitet. Hiermit verbunden sind ein Wandel der Lebensraumstruktu-
ren und Verdnderungen der Boden mit entsprechenden Auswirkungen auf Lebensstatten (Fortpflan-
zungs- und Ruhestatten) sowie auf Nahrungs- und Jagdbereiche von im Plangebiet und im Umfeld
lebenden Tieren. Erfasst werden bislang intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen. Der Standort
bietet insofern Potenzial fir Vorkommen von Arten, die an Offenbereiche gebunden sind (insbeson-
dere Vogel). Zu berlicksichtigen sind dabei auch teilweise auf die Flache einwirkende Storeinfllsse
durch intensive landwirtschaftliche Nutzung sowie durch die im Osten des Plangebiets verlaufende
Trasse der L 756 und die Trasse der K21 im Norden.

Um mogliche Konflikte mit streng und besonders geschitzten Arten durch ggf. erforderliche Schutz-
und VermeidungsmaBnahmen insgesamt auszuschlieBen, wird im Zuge des Verfahrens eine arten-
schutzrechtliche Untersuchung erarbeitet und zum Planentwurf vorgelegt. Die bisherigen Ergeb-
nisse weisen darauf hin, dass die artenschutzrechtlichen Aufgabenstellungen durch die vorliegende
Planung beriicksichtigt werden kénnen (s. Umweltbericht inkl. Anlagen).
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4.8

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Artenschutzbelange neben der planerischen Beriick-
sichtigung im Bauleitplanverfahren auch im Rahmen der spateren Umsetzung zu beachten sind.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Bauleitpldane sollen den Klimaschutz und die Klimaanpassung (Anpassung an Folgen des Klimawan-
dels) fordern. Seit der sog. Klimaschutznovelle des BauGB aus 2011 wird dieser Belang besonders
betont. Eine hohere Gewichtung in der Gesamtabwagung der einzelnen 6ffentlichen und privaten
Belange gegen- und untereinander geht damit jedoch nicht einher.

Der Geltungsbereich der 57. FNP-Anderung sowie die Umgebung sind (iberwiegend durch landwirt-
schaftlich als Acker oder Extensivgriinland genutzte Flachen gepragt. Im nordéstlichen Bereich wird
das Plangebiet durch das bestehende kommunale Gewerbegebiet begrenzt. Der dauerhafte Verlust
von Freiflichen durch Uberbauung fiihrt durch die Verkleinerung von Kaltluftentstehungsgebieten
und luftklimatischen Ausgleichsrdumen generell zu einer Veranderung des lokalen Kleinklimas.

Dem integrierten Klimaschutzkonzept der Gemeinde Borchen’ ist zu entnehmen, dass die Jahres-
durchschnittswerte von Lufttemperatur, Sommertagen (mindesten 25° C) und heien Tagen (min-
destens 30° C) gestiegen sind. In den letzten 70 Jahren hat sich die Anzahl der Sommertage fast
verdoppelt. Auch eine Erhohung der bodennahen Lufttemperatur im Gebiet der Gemeinde Borchen
ist zu verzeichnen. Weitere kleinraumige Daten zum Klima oder zur Luftbelastung in Borchen liegen
hier nicht vor, eine Einschrankung der Belilftung eines Siedlungsraums wird aufgrund der Rahmen-
bedingungen und der Entfernung nicht gesehen. Eine besondere ortsklimatische Bedeutung des
Plangebiets ist bislang nicht erkennbar. Im Zuge der Umweltpriifung ist weiter zu prifen, welche
klimatischen Auswirkungen das Vorhaben haben kann.

Im Hinblick auf den Gberértlichen Klimaschutz fihrt die Neuausweisung von Bauflachen grundsatz-
lich zu einem Flachenverlust und zur Versiegelung sowie haufig zu langeren Verkehrswegen und zu
stiarkeren Verkehrsverflechtungen. Durch die 57. FNP-Anderung und den im Parallelverfahren auf-
zustellenden Bebauungsplan Nr. 63 geht grundsétzlich eine Freiflache mit gewissen klimatischen
Ausgleichsfunktionen durch Frisch-/Kaltluftproduktion dauerhaft fiir eine Bebauung verloren. Eine
Anbindung an vorhandene Anschlusspunkte des 6ffentlichen StralRennetzes ist durch die StraRen K
21,L 756 und A 33 bereits gegeben. Die bestehenden Infrastrukturen kénnen so sinnvoll mitgenutzt
und ausgelastet werden. Dariiber hinaus bietet sich der Standort durch seine Nahe zum bestehen-
den kommunalen Gewerbegebiet der Gemeinde Borchen an, sodass auch hier Synergieeffekte und
ggf. kurze Wege bei Betriebserweiterungen genutzt werden kénnen.

Die Entwicklung des ca. 36 ha groBen interkommunalen Gewerbe- und Industriegebiets stellt eine
Angebotsplanung dar, insofern bestehen vorerst keine abschlieBenden Kenntnisse {iber die anzu-
siedelnden Betriebe. Da je nach Branche, Produktionsmethode und Grof3e vollig unterschiedliche
energetische Anforderungen bestehen, aber Branchen, Anlagenarten etc. im Vorfeld nicht bekannt
sind, ist eine konkrete Abschatzung der Anforderungen kinftiger Unternehmen am Standort nicht
moglich. Eine ausreichend sichere Bewertung von Energiebedarf, Stoffstromen, Produktionsablau-
fen und Auslegung der Anlagen kann daher erst im Zuge der weiteren Objektplanungen sachgerecht
erfolgen.

Dachbegriinungen (sofern statisch moglich) und Solaranlagen werden als 6kologisch sinnvolle Bau-
elemente empfohlen. Es ist zu erwarten, dass auf den bei Gewerbebauten sehr haufig

7 Gemeinde Borchen, taget GmbH: Integriertes Klimaschutzkonzept der Gemeinde Borchen 2023, Oktober 2023, Bor-
chen.
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anzutreffenden flachen oder flach geneigten Dachern Solaranlagen aus energietechnischer Sicht
grundsatzlich sinnvoll anzubringen sind.

Unbenommen von der vorliegenden Bauleitplanung sind die malRgebenden Vorgaben des Gebau-
deenergiegesetztes (GEG) und des Erneuerbare-Energie-Gesetzes (EEG) zu beachten. Sie gelten ge-
mal GEG auch fir Biiro- und Gewerbebauten, die unter Einsatz von Energie beheizt oder gekiihlt
werden. Die Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sind im Rahmen der Umsetzung
entsprechend weiter zu beriicksichtigen.

5.  Verfahrensablauf und Planentscheidung

Die Kommunen Borchen und Paderborn gehen gemeinsam die Entwicklung eines interkommunalen
Gewerbe- und Industriegebiets im stidwestlichen Randbereich der Gemeinde Borchen im Ortsteil
Alfen an, um dem erheblichen Bedarf an Gewerbe- und Industrieflichen zu begegnen. Der Bedarf
der Kommunen an Gewerbe- und Industrieflachen kann durch die bisher planerisch gesicherten Ge-
werbeflachen in den Siedlungsbereichen nicht mehr gedeckt werden. Im Interesse der wohnstand-
ortnahen Arbeitsplatzsicherung der Bevdlkerung sind Abwanderungen und Standortverlagerungen
der in den Kommunen anséssigen Wirtschaftsbetriebe zu vermeiden. Die 57. FNP-Anderung sowie
der nachgelagerte Bebauungsplan Nr. 63 ,,Industriegebiet Im Klee” der Gemeinde Borchen bereiten
nach den Darstellungen des Regionalplans OWL die bauliche Entwicklung als interkommunales Ge-
werbe- und Industriegebiet vor.

Der Rat der Gemeinde Borchen hat in seiner Sitzung am 11.04.2024 nach Vorberatung in der Sitzung
des Bau- und Umweltausschusses ebenfalls am 11.04.2024 den Beschluss fiir die durchzufiihrende
57. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Borchen sowie den Aufstellungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 63 , Industriegebiet im Klee”, der im Parallelverfah-
ren durchgefihrt wird, gefasst. Der Geltungsbereich der 57. Flachennutzungsplandnderung um-
fasste zum Zeitpunkt des Aufstellungsbeschlusses die Flurstiicke 104, 105 und 591, Flur 5, Gemar-
kung Alfen.

In der Zwischenzeit hat sich im Zuge der Bearbeitung eine Erweiterung des Geltungsbereichs der
vorliegenden 57. Anderung des Flichennutzungsplans sowie des Bebauungsplans Nr. 63 ergeben.

Die 57. Anderung des Flachennutzungsplans umfasst die Grundstiicke Gemarkung Alfen, Flur 5, Flur-
stiicke 103, 104, 105, 591 und 672 sowie eine Teilfliche des Flurstiicks 654. Der Geltungsbereich fiir
die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63 umfasst die Grundstlicke Gemarkung Alfen, Flur 5, Flur-
stlicke 103, 104, 105, 591 und 672 sowie Teilflaichen der Flurstlicke 630, 654 und 657 und Flur 3,
Flurstiick 344. Diese Flichen sind sowohl in dem Vorentwurf der vorliegenden 57. FNP-Anderung
als auch in der stadtebaulichen Rahmenplanung sowie in den Unterlagen zum Vorentwurf des Be-
bauungsplans Nr. 63 berticksichtigt worden.

Auf dieser Grundlage wird dem Rat der Gemeinde Borchen vorgeschlagen, den Aufstellungsbe-
schluss fiir den angepassten Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 63 sowie der 57. Anderung
des Flachennutzungsplans gemal § 2(1) BauGB erneut zu fassen und die ersten Verfahrensschritte
gemal §§ 3(1), 4(1) BauGB fiir diese Bauleitplanung einzuleiten.

— wird im Verlauf des Verfahrens ergénzt —



