GEMEINDE BORCHEN

Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 61 ,Muhlenbreite”

Ortsteil: Nordborchen
Plangebiet: Ostlich der Paderborner StraRe, nérdlich der HauptstraRe
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Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10a BauGB

Ortsteil: Nordborchen
Plangebiet: Ostlich der Paderborner StraRRe, nérdlich der HauptstraRe

1  Ziel und Inhalt der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Muhlenbreite” soll am stidwestlichen Eingangs-
bereich von Nordborchen 6stlich der Paderborner StralRe ein neuer Filialstandort der Volksbank
angesiedelt sowie sudlich anschlieBend ein Wohnquartier entwickelt werden, welches durch eine
hangfolgende Terrassenhausbebauung den Ortseingang neu pragen soll.

Die Anbindung des Plangebietes an die Paderborner Stral3e erfolgt im Norden, da sich hier die
Gelandetopografie des Plangebietes an das StralBenniveau der Landesstrale angleicht. Im Ein-
gangsbereich soll der neue Filialstandort fiir die Volksbank umgesetzt werden, sodass hier zum
einen eine gute Erreichbarkeit fur den zukinftigen Kundenverkehr besteht und zum anderen die-
ser nicht ins Plangebiet verlagert wird. Fir eine optimale Anfahrbarkeit der Filiale ist eine Umfah-
rung des Grundstuicks der Volksbank vorgesehen. Eine direkte Anbindung des Grundsticks an die
Paderborner Stral3e ist hier aus topografischen und verkehrlichen Gesichtspunkten zu vermeiden.
Im weiteren Verlauf soll die zukiinftige Planstral3e die Baufelder von Westen her und somit hang-
seitig erschlieen. Fur die Errichtung des neuen Kompetenzzentrums fir Beratung und Service war
der Abriss eines leerstehenden Wohngebaudes in diesem Bereich erforderlich, was wahrend des
Aufstellungsverfahrens zum vorliegenden Bebauungsplan bereits erfolgt ist. Um das Befahren von
Mullfahrzeugen zu ermdglichen, ist eine entsprechend dimensionierte Wendeanlage im Suden der
ErschlieBungsstralRe vorgesehen.

Im Anschluss an die geplante Bankfiliale sollen Wohnnutzungen und erganzende gewerbliche An-
gebote vorgesehen werden, die neben Biironutzungen, Arztpraxen bzw. einem Arztehaus auch
Cafés und Nahversorgungsangebote umfassen kdénnen. Stdlich hiervon ist eine Wohnbebauung
in Form von Terrassenhdusern vorgesehen, die sich von der geplanten ErschlieRungsstraRe im
Westen nach Osten in den Hang hinein entwickeln und eine dementsprechende Staffelung der
Gebaudehohe ausbilden. Zur 6stlichen Plangebietsgrenze hin sollen die Gebdude in Verbindung
mit dem aufsteigenden Gelande den Charakter einer zweigeschossigen Bebauung mit dartberlie-
gendem Staffelgeschoss einnehmen, sodass hier eine vertragliche Einbindung in den Bestand ge-
wahrleistet werden kann.

Um die im noérdlichen Bereich des Plangebietes die mdglichen Nutzungen einer Bankfiliale sowie
weitere erganzende gewerbliche Angebote und Wohnnutzungen unterbringen zu kénnen, soll fir
diese Bereiche ein Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO festgesetzt werden. Im Urbanen Gebiet wer-
den die beiden Hauptnutzungen Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe um soziale,
kulturelle und andere Einrichtungen erganzt. Fur die Ubrigen sutdlich angrenzenden Bereiche wird
entsprechend der geplanten Wohnbebauung ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Entsprechend der Orientierungswerte des § 17 BauNVO soll fur das Allgemeine Wohngebiet eine
GRZ von 0,4 als HochstmaR festgesetzt werden. GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung
der GRZ fUr Garagen, Stellplatze und die jeweiligen Zufahrten sowie fir Nebenanlagen und
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bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um 50% - also bis zu einer GRZ von 0,6 - zulas-
sig. Diese Uberschreitungsmaoglichkeit soll zugunsten der Errichtung von Tiefgaragen auf 0,8 er-
weitert werden, jedoch nur wenn im gleichen MaRe der Uberschreitung tiber die GRZ von 0,6 hin-
aus eine Begrinung von Dachflachen erfolgt. Mit der geplanten Terrassenbauweise ist eine er-
héhte Inanspruchnahme von Grund und Boden verbunden. Durch die Kopplung der Uberschrei-
tungsmoglichkeit an eine Begrinung von Dachflachen soll die umfangreichere Inanspruchnahme
naturlich gewachsenen Bodens ausgeglichen werden.

Fur die festgesetzten Urbanen Gebiete soll eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden, wodurch eine
héhere Flexibilitat bei der Ausnutzung der Grundstlicke erreicht wird. Gleichzeitig bleibt die Fest-
setzung unter dem Orientierungswert des 8 17 BauNVO fur Urbane Gebiete.

Mit den Festsetzungen zur Geschossigkeit und der Hohe baulicher Anlagen wird neben der Gber-
baubaren Grundstucksflache malRgebend das dreidimensionale Erscheinungsbild im Plangebiet
geregelt. Im Zusammenhang mit maximal moéglichen Gebaudehdéhen ergibt sich Uber die Zahl der
Vollgeschosse die Moglichkeit zur Ausbildung von Terrassenhausern. Mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes werden die jeweiligen Hohen der baulichen Anlagen faktisch Uber die Festsetzung
absoluter H6hen in Metern tUber Normalhéhennull (m . NHN) angegeben, womit diese in Bezug
auf die topografischen Verhaltnisse eindeutig bestimmbar sowie besser nachvollziehbar werden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in insgesamt 5 Teilbereiche, die neben
dem eigentlichen Planbereich vier externe naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen umfasst.

2  Berucksichtigung der Umweltbelange

2.1 Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt in ei-
nem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begrindung (Hoke Landschaftsarchitektur Umwelt-
planung, Bielefeld, Januar 2025) einschlief3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung sowie der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die im BauGB in § 1 (6) Ziffer 7 aufgefliihrten umweltrelevanten Belange und bildet
somit die Grundlage fur die behdérdlich durchzufihrende Umweltprifung. Dabei erfolgt eine fo-
kussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefuhrten Schutzgiter im Rahmen
einer Konfliktanalyse.
Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter Berlcksichtigung

- des gegenwartigen Wissensstandes,

- der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

- des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes

- die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkun-

gen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.

Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltauswirkungen,
die von dem Vorhaben ausgehen kénnen, prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit
dieser Wirkungen abgeschatzt. Gemald den Vorgaben des BauGB & 1 (6) werden im Rahmen der
Umweltprifung die Auswirkungen auf die Schutzglter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
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Flache, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Mensch, menschliche Gesundheit und Bevol-
kerung, Kultur- und sonstige Sachguter, die Wechselwirkungen untereinander sowie die Auswir-
kungen von Licht, Warme, Strahlung, Erschiitterung, Belastigung, die Art und Menge der erzeugten
Abfalle, die Kumulierung mit benachbarten Gebieten sowie eingesetzte Techniken und Stoffe ge-
pruft. Es werden spezifische Malinahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des Vor-
habens benannt.

Die folgende Tabelle erméglicht einen Uberblick tGiber den Grad der Erheblichkeit der voraussicht-
lichen Beeintrachtigungen.

Schutzgut Erheblichkeit der Beeintréchtigung
Mensch

Immissionen maRig bis hoch
Tiere mittel his hoch
Pflanzen mittel
Biologische Vielfalt maBig
Flache gering
Boden milBig

Grundwasser gering
Wasser

Oberflichenwasser gering bis maRig
Klima und Luft gering
Landschaft gering bis maBig
Kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter
Wechselwirkungen

Abbildung 1: Zusammenfassung der Erheblichkeit von Beeintrachtigungen der Schutzguter (Quelle: Hoke
Landschaftsarchitektur | Umweltplanung GbR, Januar 2025)

2.2 Eingriff und Ausgleich

Durch die vorliegende Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des 81a BauGB
vorbereitet, der entsprechend auszugleichen ist. Anhand der Gegenuberstellung der Biotoptypen
des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung wurde der Eingriff hinsichtlich der Biotope
ermittelt. Die Eingriffsbilanzierung wurde nach der ,Numerischen Bewertung von Biotoptypen fir
die Bauleitplanung in NRW" durchgefuhrt.

Die Flache des Plangebiets ist derzeit noch nicht von Bebauungsplanen Uberplant. Daher wurden
die bestehenden Biotoptypen erfasst und als Ausgangslage fur die Bilanzierung herangezogen. Die
Biotoptypen der Planung basieren auf den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 61 ,MUhlen-
breite”. FUr den Bebauungsplan Nr. 61 ergibt sich im Bestand ein Wert von 49.382 Werteinheiten.
Nach Umsetzung der Planung werden insgesamt noch 11.808 Werteinheiten erreicht, sodass sich
ein vorlaufiges Kompensationsdefizit von 55.893 Werteinheiten ergibt. Die Differenz zwischen dem
Okologischen Wert des Ausgangszustands und des Zielzustands ergibt den externen Kompensati-
onsbedarf, der sich somit auf 37.574 Biotopwertpunkten belauft.

Drees @-Iuesmann
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Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch die Umsetzung von MaRnahmen auf vier Flurstticken
im Gemeindegebiet der Gemeinde Borchen. Als Kompensationsflachen werden die folgenden Flur-
stlicke gem. § 9 (1a) BauGB als weitere Teilbereiche des Bebauungsplanes festgesetzt:

- Teilbereich B: Gemarkung Nordborchen, Flur 2, Flurstiick 34,

- Teilbereich C: Gemarkung Nordborchen, Flur 2, Flurstick 84,

- Teilbereich D: Gemarkung Etteln, Flur 15, Flurstick 119,

- Teilbereich E: Gemarkung Dérenhagen, Flur 2, Flursttick 280.

2.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten berticksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung missen auch
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach 8 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), welche bei der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ausgeldst
werden kénnen, als spezielle Artenschutzprufung gepruft werden (Hoke Landschaftsarchitektur
Umweltplanung, Bielefeld, September 2023).

Im Rahmen der Vorprifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen fur vier
Fledermausarten, sieben Vogelarten sowie haufige und verbreitete Vogelarten nicht ausgeschlos-
sen werden. Potenzielle Betroffenheiten der Fledermausarten ergaben sich durch den Abriss der
leerstehenden Gebaude im Norden des Plangebietes. Im Rahmen einer Art-flr-Art-Betrachtung
(Stufe 1) wurde die etwaige Betroffenheit tiefergehend beurteilt und insbesondere zum Abbruch
des Gebaudes an der Paderborner Strale Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen defi-
niert. Da das Gebaude bereits unter BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben im
Zuge des Planverfahrens abgerissen wurde, konnten fur das vorliegende Bebauungsplanverfahren
nunmehr die diesbeziglich definierten MalBnahmen unberucksichtigt bleiben.

Es verblieben MalRnahmen zur Beschrankung der Zeiten fir Gehdlzrodungen und Vegetationsent-
fernungen sowie zur Schaffung von Ersatzquartieren fiir gebaudebewohnende Fledermause, die
im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt wurden. Unter BerUcksichtigung der dargestellten
MalRnahmen kann das Totungs- und Verletzungsrisiko fur alle Konfliktarten auf ein unvermeidba-
res Mald reduziert werden und Verluste von Fortpflanzungs- und Ruhestatten ausgeglichen wer-
den. Eine Betroffenheit im Sinne des § 44 BNatSchG ist damit nicht gegeben.

2.4 Waldausgleich

Durch den Landesbetrieb Wald und Holz NRW wurde aufgrund des Verlusts eines Teils der im
Plangebiet anstehenden Gehdlze mit waldspezifischen Funktionen das Erfordernis einer Ersatzauf-
forstung formuliert. Die zu kompensierende Waldflache wurde auf 0,66 ha beziffert und mit einem
summarischen Faktor von 1,5 bewertet. Somit ist bei Umsetzung der Planung fur den Verlust der
Gehdlzflachen eine Ersatzaufforstung in einem Umfang von 0,99 ha vorzusehen.

Mit der geplanten Kompensation im Teilbereich E (Gemarkung Dérenhagen, Flur 2, Flurstick 280)
erfolgt auf rd. 10.400 m? eine Aufforstung auf heute ackerbaulich genutzten Flachen im nérdlichen
Anschluss an einen rd. 5.000 m2 grol3en bestehenden Waldbereich nérdlich der Warburger Stral3e
(B 68).

Der Regionalplan OWL siehtim Grundsatz F 25 ,Waldvermehrung” vor, dass in waldarmen Gemein-
den eine Erhéhung des Waldflachenanteils angestrebt werden soll. Bei der Erstaufforstung soll den
Belangen der Landwirtschaft, der erhaltenden Kulturlandschaftsentwicklung, des Naturschutzes
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und der Landschaftspflege ein besonderes Gewicht eingerdumt werden. Als Waldvermehrungsbe-
reich bieten sich u.a. a auch Flachen zur Arrondierung und Erganzung von Kleinflachen an. In den
im Regionalplan dargestellten landwirtschaftlichen Kernraumen sind Neuaufforstungen zu vermei-
den, ausgenommen sind Aufforstungen in den waldarmen Bereichen, soweit sie zum Waldverbund
bereits vorhandener Waldflachen beitragen.

Die Gemeinde Borchen zahlt nachweislich zu den waldarmen Gemeinden. Die geplante Auffors-
tung im Teilbereich E findet im ndrdlichen Anschluss an einen bestehenden Waldbereich statt.
Gemal Abstimmung mit der Regionalplanungsbehdrde liegt die Flache im Randbereich eines grol3-
raumigen landwirtschaftlichen Kernraums. Die BWZ liegen im Schnitt unter 55 und es verbleibt
noch ausreichend Raum fur die Landwirtschaft. Aufgrund der, im Verhaltnis zum Gesamtraum des
landwirtschaftlichen Kernraumes, geringen FlachengréfRe und der Randlage auch zu einer beste-
henden Waldflache bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

2.5 Wasserhaushaltsbilanz

Zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt
(Ingenieurblro molt, Lippstadt, Juni 2024), in dem unter anderem die Auswirkungen der Planung
auf die Wasserhaushaltsbilanz untersucht wurden. Der Fachbeitrag kommt zu dem Ergebnis, dass
eine intensive Dachbegrinung von mind. 75 % der Dachflache in Kombination mit einer Regen-
wassernutzung fur die Bewasserung von AulBenanlagen die geringsten Veranderungen des natur-
nahen Wasserhaushalts darstellen. Dennoch ist auch hier die Abweichung in den Parametern Ab-
fluss und Verdunstung grofRer als 10 %. Eine intensive Dachbegrinung von mind. 75 % der Dach-
flachen in Kombination mit einer Regenrtckhaltung wirde fir einen um 15 % héheren Abfluss und
eine um 15 % reduzierte Verdunstung sorgen. Eine Erhéhung der Verdunstungsleistung kénnte
zudem durch die Planung von StraBenbegleitgrin erreicht werden, wodurch sich zudem die ab-
flusswirksame Verkehrsflache reduzieren wiirde. Da auf Ebene des Bebauungsplanes allerdings
noch keine Ausfihrungsplanungen zur Gestaltung der privaten Stral3enverkehrsflache vorliegen,
kann dies im Bebauungsplanverfahren noch nicht bericksichtigt werden. Im Rahmen eines stad-
tebaulichen Vertrags kann allerdings die Berucksichtigung von StraBenbegleitgrin gesichert wer-
den. Auf Ebene des Bebauungsplans stellt die zwingende Vorgabe einer intensiven Dachbegri-
nung von mindestens 75 % in Kombination mit der Rickhaltung und einer zusatzlichen Regenwas-
sernutzung das Maximum an Festsetzungsmoglichkeiten dar, um im Sinne der Wasserhaushalts-
bilanz den naturnahen Zustand mdglichst gering zu verandern.

Vor diesem Hintergrund wird zum einen festgesetzt, dass Flach- und Pultdacher zu mindestens
75 % intensiv zu begrunen sind und dass das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen,
Garagen, Carports, Zufahrten/Zuwegungen sowie der privaten StralBenverkehrsflache in Zisternen
zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den Baugrundstticken vorzuhalten und Uber
Notuberlaufe an die Regenwasserkanalisation anzuschliel3en ist.

2.6 Starkregen

Im Rahmen des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages vom Ingenieurbtro Molt, erfolgte auch eine
Starkregenbetrachtung fur die Szenarien Bestand und Neuplanung jeweils fur das 30-jahrliche und
das 100-jahrliche Ereignis. Hierbei ist zu erkennen, dass sich der entstehende Gebietsabfluss aus
dem Plangebiet am Hang im Bereich der neu geplanten Stral3e sammelt und nur ein geringfugiger
Abfluss aus dem Gebiet entsteht.

Im Bestand ist heute nahezu kein Abfluss aus dem Gebiet festzustellen und die maximalen Was-
serstande innerhalb des Plangebietes belaufen sich fir das 30-jahrliche Ereignis auf 13,71 cm in
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einem als AusreilRer zu identifizierenden Einzeldreieck und fur das 100-jahrliche Ereignis auf 17,18
c¢m im selben Einzeldreieck (siehe Abbildung 3). An anderer Stelle ist der Vergleich zwischen beiden
Belastungen bei einer Wasserstandshéhe von 2,22 cm zu 2,41 cm in dem jeweils selben Dreieck
reprasentativ gegeben.

Abbildung 2: Starkregengefahrenkarte Bestand 100-jahrlich (ochne MaRstab), Quelle: Ingenieurbtiro molt,
Lippstadt, Juni 2024

Auch fur die simulierte Neugestaltung des Plangebiets ist kaum ein Abfluss aus dem Gebiet fest-
zustellen (siehe Abbildung 4). Die maximalen Wasserstande beschranken sich auf die Flachen in-
nerhalb des StraBenkorpers, welcher im umgekehrten Dachprofil wasserfiihrend ausgestaltet wer-
den soll, sowie auf Einzeldreiecke die zwischen der Vermessung und der geplanten Bebauung ver-
schnitten sind. Hier ist davon auszugehen, dass die Verschneidung zu einer Oberflache fuhrt, wel-
che so in der Realitat nicht hergestellt werden wirde. Real ist davon auszugehen, dass die Wasser-
stande an den Hausern durch korrekte kleinskalige Oberflachengestaltung dem Gefalle entspre-
chend abflieRen und sich das Wasser im StraBenkdrper bzw. der Niederschlagswasserkanalisation
und Ruckhaltung wiederfinden wird. Die maximalen Wasserstande im jeweils selben Dreieck im
Wendehammer der PlanstralRe vergleichen sich mit 9,74 cm bei der 30-jahrlichen Belastung zu
11,11 cm bei der 100-jahrlichen Belastung.
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Die Oberflachengestaltung des Stralenkorpers und die unterirdisch als Rigolenkdrper geplanten
Retentionsraume sorgen daflr, dass der Groliteil des auf dem Plangebiet anfallenden Abflusses
temporar aufgenommen werden kann, somit verringert sich der Gebietsabfluss an der Oberflache
gegenulber der Bestandssituation. Zusatzlich wird durch die Errichtung der Gebdude mit Grindach
weiterer Retentionsraum auf den Gebauden erschlossen, somit liefern die neugeplanten Gebau-
deflachen wahrend eines kurzen Ereignisses (die hier fur die Berechnung verwendete Dauerstufe
von 60 Minuten ist als kurz anzusehen) verglichen mit dem Bestand weniger bis gar keinen Abfluss.

N

I

Abbildung 3: Starkregengefahrenkarte Neuplanung 100-jahrlich (ohne MaR3stab), Quelle: Ingenieurburo
molt, Lippstadt, Juni 2024

2.7 Belange des Bodenschutzes / Altlasten

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine ehemalige Bodendeponie, die als solche nicht mehr
genutzt wird und heute eine Brachflache mit Pioniervegetation darstellt. Die Deponie ist abge-
schlossen und endhergerichtet. Sie gilt ab dem 06.04.2006 als stillgelegt und befindet sich aktuell
in der abfallrechtlichen Nachsorgephase.

Mit Bescheid vom 12.01.2024 wurde die im Planungsgebiet befindliche Deponie aus der Nachsorge

entlassen. Mit der Entlassung unterliegt die Bodendeponie nicht mehr dem Kreislaufwirtschafts-
gesetz und dem Deponierecht. Sie wird nicht mehr als Bodendeponie, sondern nur noch
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nachrichtlich als Bodenablagerung gefuhrt, von der nach Auswertung aller Untersuchungen aktuell
und zukUnftig keine Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit zu erwarten sind.

Somit stehen nunmehr keine abfallrechtlichen oder bodenschutzrechtlichen Belange den Planun-
gen entgegen. Die auf der ehemaligen Bodendeponieflache vorhandene Rekultivierung ist zu pfle-
gen und zu erhalten bzw. bei Beseitigung zu kompensieren. Im Bebauungsplan werden dement-
sprechend die zur Paderborner Stral3e sowie zur Hauptstral3e gelegenen B&schungsflachen als
Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Die innerhalb der festgesetzten Flachen befindlichen Gehoélze wurden im Rahmen der De-
ponienachsorge angepflanzt.

Bei den im Bereich des Plangebietes durchgefihrten Bodenuntersuchungen im Jahr 2022 wurde
angefullter naturlicher Bodenaushub, ohne Fremdmaterialien wie MUll, Ziegel- oder Betonreste
vorgefunden. Bei chemischen Untersuchungen des Chemischen Untersuchungsamtes des Kreises
Paderborn wurden keine Uberschreitungen der Zuordnungswerte festgestellt. Im Rahmen von Bo-
denluftuntersuchungen konnte in keiner der analysierten Bodenluftproben schadliche Gase nach-
gewiesen werden. Alle untersuchten Parameter lagen unterhalb der Nachweisgrenze. Somit sind
fur das geplante Vorhaben keine SicherungsmaRnahmen erforderlich.

3  Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteili-
gung

Die Untere Bodenschutzbehdérde verwies im Rahmen der Tragerbeteiligung darauf, dass es sich
bei Teilbereich A um eine stillgelegte Bodendeponie handelt, die als solche nicht mehr betrieben
wird und heute eine Brachflache mit Pioniervegetation darstellt. Die Belange wurden wie in Kapitel
2.7 beschrieben in das Verfahren eingestellt.

Die Untere Wasserbehdrde forderte fur das Plangebiet ein Entwasserungskonzept, das Aufstellen
einer Wasserhaushaltsbilanz sowie eine fundierte Starkregenbetrachtung. Es wurde daher ein
wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt (Ingenieurbtro molt, Marz 2024), in dem sowohl die Be-
seitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser als auch die Auswirkungen auf die Wasserhaus-
haltsbilanz untersucht wurden. Die Belange wurden wie in Kapitel 2.5 beschrieben in das Verfah-
ren eingestellt.

Der Belang der Starkregenbetrachtung wurde wie in Kapitel 2.6 beschrieben in das Verfahren ein-
gestellt.

Zur Offenlage bzw. Verdéffentlichung im Internet gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB war zunachst im
Bereich des Teilbereichs D (Gemarkung Etteln, Flur 15, Flurstiick 119) eine Aufforstung auf einer
Flache von rd. 1 ha vorgesehen. Allerdings auBerte die Untere Naturschutzbehorde im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens in Bezug auf die Aufforstung der Flachen Bedenken, da aufgrund der
geltenden Landschaftsschutzverordnung die Aufforstung der Flachen unzulassig ist. Eine Auffors-
tung wirde sich in diesem Bereich negativ auf das schutzbedirftige Grinland und die lokale Bio-
diversitat auswirken. Die zur Erteilung einer Befreiung von den Verbotstatbestanden des Land-
schaftsschutzgebietes notwendigen Voraussetzungen gem. 8 67 (1) BNatSchG sind fur die ange-
dachte Flache nicht gegeben. Vor diesem Hintergrund wurde die Kompensationsregelung fur den
Bebauungsplan angepasst sowie mit dem neuen Teilbereich E eine alternative Aufforstungsflache
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festgesetzt. Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde dahingehend entsprechend ange-
passt.

4  AbschlieBende Wertung und Grinde, warum der Plan nach Abwagung mit
den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkei-
ten gewahlt wurde / Alternativenwahl

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 51 wird die Nutzbarmachung einer bisher ungenutz-
ten bzw. ehemaligen Deponieflache ermdglicht, die den sidwestlichen Eingangsbereich des Orts-
teils Nordborchens darstellt. Mit der Planung werden einerseits Innenentwicklungspotenziale ge-
nutzt und somit schitzenswerte Flachen im AuRenbereich vor einer Inanspruchnahme gewahrt,
der Ortseingangsbereich stadtebaulich neu gestaltet sowie durch die geplante Ansiedlung einer
neuen Filiale der Volksbank die wohnortnahe Versorgung in Nordborchen sichergestellt. In Abstim-
mung mit der Volksbank konnten keine alternativen Flachen fir einen moglichen Filialstandort
ausfindig gemacht werden, die auf dem Grundstickmarkt zur Verfligung standen.
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