Gemeinde Borchen
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394);

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung - BauNVO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176);

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03.07.2024 (BGBI. 2024 1 S. 225);

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802);

§ 89 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.08.2018 und 01.01.2019 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. S. 1172);

Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.07.2024
(GV. NRW. S. 444);

Wassergesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) in der Fassung des Artikels 1 des Gesetzes zur Anderung wasser- und wasserverbandsrechtlicher Vorschriften vom

C.5

C.6

Gemarkune: Nordborchen . . . . . 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.12.2021 (GV. NRW. S. 1470);
g Be Igefugt ISt d lesem Beba uu ngspla n. Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbodenschutzgesetz - LBodSchG) vom 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 20.09.2016
. . - begru n_ ung ) . ) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) geandert in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 487), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 05.03.2024 (GV. NRW.
Plangebietes: 1,0 ha - Fachbeitrag Schallschutz (RP Schalltechnik, Osnabruck, April 2023) S. 156);
ur- - Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag (Hoke Landschaftsarchitektur Anmerkung
Flur: 3 Umweltplanung, Bielefeld, September 2023) Die im Bebauungsplan in Bezug genommenen Gesetze, Verordnungen, Erlasse, Gut- achten, DIN-Vorschriften und sonstigen aul3erstaatlichen Regelwerke sind wahrend der Dienststunden im Rathaus
- - Wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag (Ingenieurbtro molt, Lippstadt, der Gemeinde Borchen, Unter der Burg 1, 33718 Borchen einsehbar.
Flurstiicke: 713,714, 715,716, 717,718,719, 724 Juni 2024 g (ing PP
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Planunterlage Aufstellungsbeschluss

Die Darstellung der
Grundstucksgrenzen stimmt mit dem
Katasternachweis Uberein.

Der Rat der Gemeinde Borchen hat am
............................ beschlossen, diesen
Bebauungsplan gem. § 2 (1) BauGB
aufzustellen.

Stand: 23.02.2023
Der Beschluss wurde am ........cccueeue.

Die Planunterlage entspricht den ortsiiblich bekanntgemacht.

Anforderungen des § 1 der
Planzeichenverordnung.

Kreis Paderborn
Amt fur Geoinformation, Kataster und
Vermessung

Borchen, den ....ccoovevvvveveeeennnnne.

Im Auftrag

Blrgermeister

Frahzeitige Beteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeits-
beteiligung gem. 8 3 (1) BauGB fand in
der Zeit vom .....ccccceeueunee DIS v
statt.

Borchen, den ....ccoovevvvveveeeennnnne.

Blrgermeister

Veroffentlichung

Dieser Plan wurde als Entwurf
einschlieBlich Text und Begrundung
gem. 8 3 (2) BauGB in der Zeit vom
.................... DIS ....coverveneeen. im Internet
veroffentlicht sowie 6ffentlich ausge-
legt. Die Veroffentlichung im Internet
sowie die o6ffentliche Auslegung wurde
AM e ortsublich bekannt-
gemacht. Die Beteiligung der Behérden
und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange ist gem. § 4 (2) BauGB erfolgt.

Borchen, den .....cccoevvvvvvvveennnnnn.

Burgermeister

Erneute Verdéffentlichung

Dieser Plan wurde als Entwurf ein-
schlieBlich Text und Begrundung gem. 8§
3(2) BauGBi. V. m. 8 4a (3) BauGB in
der Zeit vOM .....cccecvrervennne. bis
............................ erneut im Internet
veroffentlicht sowie offentlich
ausgelegt. Die erneute Veroffentlichung
im Internet sowie die 6ffentliche
Auslegung wurde am .......cceceeceeeenennene
ortsublich bekanntgemacht.

Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden erneut
gem. § 4a (3) BauGB beteiligt

Borchen, den ......oooeeevveveeeneennn.

BUrgermeister

Satzungsbeschluss

Dieser Plan ist gem. 8 10 BauGB und § 7
der Gemeindeordnung fur das Land
Nordrhein-Westfalen in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GV.NRW. S. 666) vom Rat der
Gemeinde am .......ccoceceneinnene. als
Satzung beschlossen worden.

Borchen, den ....ccoovvevvvvvveeennnn.

Blrgermeister

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am
........................ ortsublich bekannt
gemacht worden.

Nach Durchfuhrung der
Bekanntmachung ist der
Bebauungsplan in Kraft getreten.

Borchen, den ....ccooeeveveeeeeennn.

BUrgermeister

C.2

Grenzen gem. 8 9 (7) BauGB und Abgrenzungen
gem. 88 1 (4) und 16 (5) BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. 8§ 9
(7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z. B. von Baugebieten, oder Abgren-
zung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

Abgrenzung unterschiedlicher Hohen

Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 (1) Nr. 1
BauGBi. V. m. 88 1-15 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO

C.3

z B.0,6

@)

2.8.GH 160,0

C.4

Gemald § 4 (2) BauNVO sind allgemein zulassig:
- Wohngebaude
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speise-
wirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

Gemal’ § 4 (3) BauNVO kdénnen ausnahmsweise zugelassen werden:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- Sonstige nicht storende Gewerbebetriebe
- Anlagen fur Verwaltungen

Unzulassig sind gemal3 8 1 (6) BauNVO:
- Gartenbaubetriebe
- Tankstellen

Urbanes Gebiet gem. § 6a BauNVO

Gemal3 & 6a (2) BauNVO sind allgemein zulassig:

- Wohngebaude

- Geschafts- und Burogebaude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke

Unzulassig sind gemal3 8 1 (5) und 8 1 (6) BauNVO:
- Vergnlgungsstatten
- Tankstellen

Mali der baulichen Nutzung gem. 89 (1) Nr. 1
BauGB i. V. m. 88 16-21 BauNVO

Grund- und Geschossflachenzahl, Vollgeschosse

maximale Grundflachenzahl (GRZ)

Far bauliche Anlagen gem. § 19 (4) BauNVO ist in den festgesetzten WA-Ge-
bieten eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis maximal

0,8 zulassig, sofern die Uberschreitung mindestens in gleichem MalRe Uber
eine Begrunung von Dachflachen ausgeglichen wird.

maximale Geschossflachenzahl (GFZ)

Héhe der baulichen Anlagen
zulassige Gebaudehohe in Meter Uber Normalhéhennull

Der obere Bezugspunkt fur die Gebaudehdhe (GH) ist der oberste Abschluss
des Gebaudes einschliel3lich Attika.

Bestimmung des oberen Bezugspunktes

Flachdach Pultdach
max. Gebaudehohe z. B. 160,0 m max. Gebaudehohe z. B. 160,0 m

Oberkante
——————— T Attika

——First

160,0
160,0

Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen gem.
89 (1) Nr. 2 BauGBi. V. m. 88 22 und 23 BauNVO

offene Bauweise
Baugrenze

Die maximal Uberbaubaren Grundstucksflachen werden durch die festge-
setzten Baugrenzen definiert. Die festgesetzte maximale Grundflachenzahl
ist dabei zu beachten.

Tiefgaragen, die unterhalb der Gelandeoberflache liegen, sind auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

— Uberbaubare Grundstucksflache

— nicht Uberbaubare Grundstuicksflache

C.7

Verkehrsflachen gem. 89 (1) Nr. 11 BauGB

private StralBenverkehrsflache
StralRenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fur Wald gem 8 9 (1) Nr. 18b BauGB

Flachen fur Wald

Flachen oder Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gem. 89 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und Ent-
wicklung von Natur und Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Flache im Teilbereich A sind Gehdlze aus stand-
ortgerechten, heimischen Laubbaumen mit einem Stammumfang von 16-
18 cm zu pflanzen.

Innerhalb dieser Flachen sind heute vorhandene Baumpflanzungen gem. 8 9
(1) 25b BauGB zu erhalten und in die vorstehend beschriebene Anpflanzung
zu integrieren.

Bei Verlust ist der Baumbestand gleichartig zu ersetzen.

Begrinung von Dachflachen

In den festgesetzten Baugebieten sind Flach- und Pultdacher zu mindestens
75 % zu begrinen. Die Begrunung ist intensiv mit einer Aufbauschicht von
mindestens 30 cm herzustellen.

Von der Begrunungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fur er-
forderliche Oberlichter und haustechnische Einrichtungen.

Tiefgaragenbereiche, die nicht durch Gebaude Uberbaut werden, sind voll-
standig zu begrunen.

Die Begrunung ist intensiv mit einer Aufbauschicht von mindestens 0,50 m
zwischen Oberkante Garagendecke und gewachsenem Boden bzw. vorhan-
denem Geldndeniveau herzustellen.

Artenschutz

Baumfallungen, Gehodlzrodungen und die Entfernung krautiger Vegetation
zur Baufeldfreimachung sind auf den Zeitraum aul3erhalb der Brut- und Auf-
zuchtzeit von Végeln von Anfang Oktober bis Ende Februar zu beschranken.

Es sind sechs Ersatzquartiere an Gebauden im raumlichen Zusammenhang
mit der Vorhabenflache zu montieren. Mindestens einer der Fledermaus-
kasten ist in isolierter Ausfuhrung mit Winterquartierseignung zu wahlen.

Die Standorte fur Ersatzquartiere sind jeweils vorab mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde abzustimmen.

Ausgleichs- und ErsatzmalBhahmen gem. 8 1a (3) und 8 9 (1a) BauGB

Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich von Eingriffen im Sinne des

BNatSchG (Ausgleichs- und Ersatzmalinahmen)

Teilbereich B: Gemarkung Nordborchen, Flur 2, Flurstuck 34

Innerhalb der festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen im Sinne des BNatSchG (Teilbereich B des Geltungsbereiches) ist
eine Obstwiese sowie eine extensive Weidenutzung zu entwickeln.

Auf den Flachen sudlich der bestehenden Obstwiese sind als Erweiterung
dieser funf standortgerechte Obstbaume (Hochstamme und Mittel-
stamme) mit mindestens zwei hochstammigen Baumen zu pflanzen. Vom
Einsatz chemisch-synthetischer Pflanzenschutzmittel ist abzusehen. Daher
sind bevorzugt (weitgehend) krankheitsresistente Sorten zu wahlen. Die
Baume sind fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und bei Ausfall gemafl3
den Vorgaben des Kompensationskonzepts zu ersetzen.

Auf den Flachen ndérdlich der bestehenden Obstwiese ist eine extensive
Weidebewirtschaftung in Form einer Besatzdichte von hochstens 1 GVE/ha
vorzusehen. Die Vegetation am Boden ist extensiv zu pflegen. Die Mahd
des Aufwuchses ist erst ab dem 1. Juni zulassig und wird auf maximal drei
Schnitte im Jahr beschrankt. Zur Schonung der Narbe ist aul3erhalb der
Vegetationszeit (Anfang November bis Ende April) auf Beweidung zu
verzichten. Die MalBhahme ist im Zusammenhang zur festgesetzten
MalBnahme in Teilbereich C herzustellen.

Heute vorhandene bauliche Anlagen sowie Bodenversiegelungen sind
zuruckzubauen, Fahrzeuge, Anhanger und Wohnwagen sowie
Baumaterialien und sonstige Ablagerungen sind entsprechend zu
entfernen. Ausgenommen hiervon sind Unterstande fur Weidetiere.

Teilbereich C: Gemarkung Nordborchen, Flur 2, Flurstick 84

Innerhalb der festgesetzten Flache fiUr MalRnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen im Sinne des BNatSchG (Teilbereich C des Geltungsbereiches) ist
auf einer Gesamtflache von rd. 3.850 m2 eine extensive Weidebewirt-
schaftung in Form einer Besatzdichte von hdchstens 1 GVE/ha vorzusehen.
Die Vegetation am Boden ist extensiv zu pflegen.

Die Mahd des Aufwuchses ist erst ab dem 1. Juni zulassig und wird auf
maximal drei Schnitte im Jahr beschrankt. Zur Schonung der Narbe ist
aullerhalb der Vegetationszeit (Anfang November bis Ende April) auf
Beweidung zu verzichten. Auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und
jede Art von Dungemitteln ist zu verzichten.

Heute vorhandene bauliche Anlagen sowie Bodenversiegelungen sind
zurlckzubauen, Fahrzeuge, Anhanger und Wohnwagen sowie
Baumaterialien und sonstige Ablagerungen sind entsprechend zu
entfernen. Ausgenommen hiervon sind Unterstande fur Weidetiere.

Teilbereich D: Gemarkung Etteln, Flur 15, Flurstick 119

Innerhalb der festgesetzten Flache fur Malnahmen zum Ausgleich von
Eingriffen im Sinne des BNatSchG (Teilbereich D des Geltungsbereiches) ist
auf einer Gesamtlange von mindestens 31 m eine 3-reihige aus heimischen
und standortgerechten Geholzen anzupflanzen (siehe Vorschlagsliste). In
die Hecke sind mit einem Abstand von mindestens 12 m zwei Laubbaume
als Uberhélter zu integrieren. Die Hecke ist gem. Pflanzschema des Kreises
Paderborn mit einer Breite von 5 Metern bei einem Pflanzabstand von 1,5
m anzulegen. Die Gehdlze sind fachgerecht zu pflanzen, zu erhalten und
abschnittweise (ca. 15 m) alle zehn Jahre auf den Stock zu setzen. Bei
Ausfall erfolgt entsprechender Ersatz.

Auswabhlliste heimischer Geholze (Kreis Paderborn 2021)
Straucher

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Weil3dorn Crataegus monog./ laevigata
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Waldhasel Corylus avellana
Pfaffenhdtchen Euonymus europaeus

Gemeine Heckenkirsche
Gewohnl Traubenkirsche

Lonicera xylosteum
Prunus padus

Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula
Hundsrose Rosa canina
Salweide Salix caprea
Grauweide Salix cinerea

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Heister als Baumpflanzung in der Hecke

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name
Feldahorn Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Erle Alnus glutinosa
Sandbirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Rotbuche Fagus sylvatica

Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Stieleiche Quercus robur
Silberweide Salix alba

Eberesche Sorbus aucuparia
Winterlinde Tilia cordata

Zuordnungsfestsetzung gem. 8§ 9 (1a) Satz 2 BauGB

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen
MalRBnahmen und die angegebenen Ausgleichsgrundsticke in den
Teilbereichen B, C, D und E werden den Baugrundstticken innerhalb des
Teilbereiches A zugeordnet.

Die festgesetzten Ausgleichsflachen und AusgleichsmalRnahmen dienen
dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch die Bebauung
und die Erschliel3ung.
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Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende
Flachen gem. 8 9 (1) Nr. 21 BauGB

Mit Leitungsrechten zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu
belastende Flachen

Die festgesetzte private Verkehrsflache wird mit einem Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zugunsten der jeweiligen Anlieger sowie Ver- und Entsorgungs-
trager belastet.

Mal3nahmen fur die Erzeugung von Strom oder

Warme aus erneuerbaren Energien gem. 8 9 (1) Nr.

23b BauGB

In den festgesetzten Baugebieten sind auf Flach- und Pultdachern auf min-
destens 50 % der Dachflachen Anlagen fur die Solarenergienutzung zu in-
stallieren. Von der Verpflichtung ausgenommen sind Dachflachenbereiche
far erforderliche Oberlichter und haustechnische Einrichtungen.

MalRnahmen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen durch Gerausche gem. § 9 (1) Nr. 24
BauGB

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immis-
sionsschutzgesetzes

Es wird empfohlen, die Grundrissgestaltung innerhalb von Gebauden und
Gebaudeteilen zu Wohnzwecken so vorzunehmen, dass Wohn- und Schlaf-
raume bzw. Raume zum dauerhaften Aufenthalt an der vom Emissionsort
abgewandten Seite errichtet werden.

Innerhalb der eingetragenen Larmpegelbereiche sind zum Schutz vor Ver-
kehrslarm bei Errichtung, Nutzungsanderung oder baulicher Anderung von
Raumen, die zum dauernden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, pas-
sive Schallschutzmalinahmen erforderlich (Luftschallddmmung von Aul3en-
bauteilen).

Es sind bauliche Schutzvorkehrungen mit dem resultierenden Schalldamme-
mald erf. R"w.res der AulRenbauteile gemald DIN 4109-1:2018-01 wie folgt
vorzunehmen:

Larmpegelbereich Il = malRgeblicher Aul3enlarm 60-65 dB(A)
Larmpegelbereich IV = malRgeblicher Aul3enlarm 65-70 dB(A)
Larmpegelbereich V = maligeblicher AuBenlarm 70-75 dB(A)
Larmpegelbereich VI = malRgeblicher Aul3enlarm 75-80 dB(A)

In den Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern sind im
gesamten Plangebiet schallgedammte Luftungen vorzusehen.

Eine schallgedammte Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fens-
ter in den Bereichen vorgesehen sind, die keine nachtliche Uberschreitung
der Orientierungswerte, gemafd DIN 18005 - Schallschutz im Stadtebau -,
aufweisen.

Entsprechend der DIN 4109-2:2018-01 gilt fur die den mal3geblichen Larm-
quellen abgewandten Gebaudeseiten die Regelung, dass bei offener Bebau-
ung der Aul3enlarmpegel ohne besonderen Nachweis um 5 dB(A) bzw. einen
Larmpegelbereich abgesenkt werden darf.

Beurteilungspegel tags = 62 dB(A)

In den larmbelasteten Bereichen Uber 62 dB(A) am Tag sind zum Schutz ei-
nes AulRenwohnbereichs je Wohneinheit (z.B. Balkone oder Terrassen) bau-
seitig feste, larmabschirmende Baukorper oder Hindernisse zur Pegelmin-
derung am Gebaude zu installieren, die fur eine Pegelminderung geeignet
sind (Schalldédmm-Mal3 Rw > 25 dB(A)).

Hiervon kann abgewichen werden, wenn wohnungsbezogen nachgewiesen
werden kann, dass ein weiterer AulRenwohnbereich bereits den vorgenann-
ten Bestimmungen entspricht. Bei allen verglasten Vorbauten, Terrassen
und Balkone sind zweckmaRige Luftungen vorzusehen.

Von den vorgenannten Festsetzungen kann abgewichen werden, wenn im
Rahmen eines Einzelnachweises nach DIN 4109 ermittelt wird, dass gerin-
gere Malinahmen ausreichen, um den erforderlichen Schallschutz sicher-
zustellen.

D. Beseitigung von Niederschlagswasser nach 8 9 (4)
BauGBi.V. m. § 44 (2) LWG NRW
Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports,
Zufahrten/Zuwegungen sowie der privaten StralBenverkehrsflache ist in Zis-
ternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den Baugrund-
sticken vorzuhalten und Uber Notuberlaufe an die Regenwasserkanalisa-
tion anzuschlielBen.
Innerhalb der festgesetzten privaten Stral3enverkehrsflache ist ein Rickhal-
tevolumen in Hohe von mind. 115 m2 vorzusehen.
E. Die dul3ere Gestaltung baulicher Anlagen gem. § 9
(4) BauGBi. V. m. 8 89 BauO NRW
Dachform
FD Flachdach
PD Pultdach bis max. 15°
F. Sonstige Darstellungen, Anmerkungen und

Hinweise zum Planinhalt

719

vorhandene Bebauung Flur 3  Flurbezeichnung
Flursticksnummer Flurgrenze
vorhandene Flurstucksgrenze Germarkungsgrenze
Sichtdreieck —3 MaRzahl (in m)

Sichtdreiecke

Die innerhalb der Sichtdreiecke gelegenen Grundsticksbereiche sind von
Gegenstanden, baulichen Anlagen und Bewuchs in einer Hohe zwischen
0,5 und 2,5 m Uber Fahrbahnoberkante standig freizuhalten.

Kultur- und erdgeschichtliche Bodenfunde

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturge-
schichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch
Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit,
Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde
und/oder der LWL-Archadologie fur Westfalen/Aul3enstelle Bielefeld (Am
Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39;
E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen.

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum
Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn
nicht die Obere Denkmalbehodrde die Entdeckungsstatte vorher freigibt
oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehdrde
kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Betroffenen
zumutbar ist (8 16 (2) DSchG NRW). GegenuUber der Eigentumerin oder dem
Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundstucks,
auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass
die notwendigen MalRnhahmen zur sachgemal3en Bergung des Boden-
denkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstlck vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (8 16 (4)
DSchG NRW).

Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu kdnnen, ist der
Beginn der Erdarbeiten der LWL-Archaologie fur Westfalen, hier im Auftrag:
LWL-Museum fur Naturkunde, Westfalisches Landesmuseum mit
Planetarium, Sentruper Str. 285, 48161 Munster, Tel.: 0251 591- 6016, Fax:
0251 591-6098; E-Mail: palaeontologie@Iwl.org, schriftlich, mindestens 2
Wochen im Voraus anzuzeigen.
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im Land Nordrhein-Westfalen) angewendet werden.

Altlasten

rhein-Westfalen) unverzuglich zu verstandigen.

Ehemalige Erddeponie

Fir den in der Ubersichtskarte gelb dargestellten Bereich werden aufgrund einer po-
tenziellen Bombardierung KampfmittelbeseitigungsmalRnahmen empfohlen. Die zu

bebauenden Flachen und Baugruben sollten vor der Baureifmachung Uberprift und
die Anlage 1 TVV (Technischen Verwaltungsvorschrift fur die Kampfmittelbeseitigung

Ist bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben der Erdaushub aul3ergewdhnlich verfarbt
oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustel-
len und es ist unverzuglich der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch
die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

Sollten bei der Durchfuhrung der Bauvorhaben Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer
Altlast oder schadlicher Bodenverfarbung festgestellt werden, so ist die Untere Boden-
schutzbehdérde gem. 8 2 (1) LBodSChG (Landesbodenschutzgesetz fur das Land Nord-

Das Plangebiet sowie die ostlich anschlieBenden Flachen sind Teil einer enemaligen
Erddeponie. Mit Bescheid vom 12.01.2024 wurde die Deponie aus der Nachsorge ent-
lassen. Mit der Entlassung unterliegt die Bodendeponie nicht mehr dem Kreislauf-
wirtschaftsgesetz und dem Deponierecht. Sollte im Rahmen der Umgestaltung des
Gelandes Bodenverunreinigungen festgestellt werden, sind die Arbeiten umgehend
einzustellen und gem. § 2 (1) Landesbodenschutzgesetz die untere Bodenschutzbe-
hérde des Kreises Paderborn unmittelbar zu informieren.

Verfahrensstand:
Erneute Verdffentlichung / Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdérden und der
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4a (3) BauGB

Gemeinde Borchen
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