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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,Miihlenbreite”

Ortsteil: Nordborchen
Plangebiet: Ostlich der Paderborner StraRe, nérdlich der HauptstraRe

Verfahrensstand: Satzung

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Muhlenbreite” soll am sudwestlichen Eingangs-
bereich von Nordborchen 6stlich der Paderborner Stral3e ein neuer Filialstandort der Volksbank
angesiedelt sowie sudlich anschlieBend ein Wohnquartier entwickelt werden, welches durch eine
hangfolgende Terrassenhausbebauung den Ortseingang neu pragen soll. Die Flache ist heute
Uberwiegend durch Geholzbestand und einer nach Westen hin fallenden Gelandetopografie ge-
pragt. Wahrend der Bereich westlich der Paderborner Stral3e heute bereits bebaut ist, fehlt auf der
Ostlichen Stral3enseite ein bauliches Pendant.

Mit der vorliegenden Planung soll im Plangebiet ein neues Kompetenzzentrum fur Beratung und
Service entstehen, welches den heutigen und zuktnftigen Kundenanforderungen und -wtinschen
entspricht. Hierzu erganzend sollen im rdumlichen Zusammenhang weitere gewerbliche Angebote
geschaffen werden, die neben Buronutzungen, Arztpraxen bzw. einem Arztehaus auch Cafés und
ein Nahversorgungsangebot umfassen kénnen. Fur die Ubrigen Flachen soll ein attraktives Woh-
nungsangebot geschaffen werden, welches die heutige Topografie in Form von Terrassenhausern
aufgreift und somit die Eingangssituation stlich der Paderborner Stral3e insgesamt stadtebaulich
neu betont. Mit der Planung erfolgt die stadtebauliche Gestaltung des stdwestlichen Ortsein-
gangsbereiches und es kann eine wohnortnahe Versorgung in Nordborchen gesichert werden.

2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Muhlenbreite” soll im sog. Vollverfahren erfolgen.

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufihren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbe-
richt (Teil B der Begrindung) zu beschreiben und zu bewerten sind.

Gemal des § 1a (3) i.V.m. 8 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen
und geeignete MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung im Bebauungsplan festzusetzen.
Eine entsprechende Kompensation erfolgt durch Festsetzungen in den Teilbereichen B, C und D
(siehe Kapitel 9.2). Zudem ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach
8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen (siehe Kapitel 9.3).

Zur Offenlage bzw. Verdéffentlichung im Internet gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB war zunachst im
Bereich des Teilbereichs D (Gemarkung Etteln, Flur 15, Flurstiick 119) eine Aufforstung auf einer
Flache von rd. 1 ha vorgesehen. Allerdings dul3erte die Untere Naturschutzbehérde im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens in Bezug auf die Aufforstung der Flachen Bedenken, da aufgrund der
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geltenden Landschaftsschutzverordnung die Aufforstung der Flachen unzulassig ist. Eine Auffors-
tung wurde sich in diesem Bereich negativ auf das schutzbedurftige Grinland und die lokale Bio-
diversitat auswirken. Die zur Erteilung einer Befreiung von den Verbotstatbestanden des Land-
schaftsschutzgebietes notwendigen Voraussetzungen gem. 8 67 (1) BNatSchG sind fur die ange-
dachte Flache nicht gegeben. Vor diesem Hintergrund wurde die Kompensationsregelung fir den
Bebauungsplan angepasst (siehe Kapitel 9.2) sowie mit dem neuen Teilbereich E eine alternative
Aufforstungsflache festgesetzt (siehe Kapitel 9.4). Die Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
wurde dahingehend entsprechend angepasst.

Aufgrund der Anderungen nach den Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 oder § 4 Abs. 2 BauGB
war der Bebauungsplan gemal? 8 4a (3) BauGB erneut zu verdffentlichen und die Stellungnahmen
erneut einzuholen. Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und der sonsti-
gen Trager offentlicher Belange erfolgte im Zeitraum vom 04.02.2025 bis einschlief3lich 18.02.2025.
Im Rahmen dieser Beteiligung gingen keine Stellungnahmen ein, die eine erneute Anderung der
Planunterlagen erfordern, sodass auf dieser Grundlage der Satzungsbeschluss zum Bebauungs-
plan gefasst werden kann.

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in insgesamt 5 Teilbereiche, die neben
dem eigentlichen Planbereich drei externe naturschutzrechtliche Ausgleichsflachen (siehe Kapitel
9.2) sowie eine Aufforstungsflache (siehe Kapitel 9.4) umfasst.

Der rd. 1,0 ha groRe Teilberich A liegt innerhalb der Gemarkung Nordborchen in der Flur 3 und
umfasst vollstandig die Flursticke 713, 714, 715, 716, 717, 718 und 719 sowie vollstandig das
Flurstlick 724. Der Teilberich A wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die stdliche Grenze des Flurstiicks 722;

Im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 721 und 722;

Im Stden: durch die nérdlichen Grenzen der Flurstticke 181, 632 und 851 (Hauptstralie);

Im Westen: durch die dstlichen Grenzen der Flurstlicke 1058 und 1158 (Paderborner Stral3e).

Der Teilbereich B (rd. 0,4 ha) umfasst in der Gemarkung Norborchen, Flur 2 vollstandig das Flur-
stlick 34 und befindet sich noérdlich des Dahlbergwegs und sidlich des Hugo-Koch-Wegs.

Der Teilbereich C(rd. 0,4 ha) umfasst in der Gemarkung Norborchen, Flur 2 teilweise das Flurstiick
84 und befindet sich stdlich des Hugo-Koch-Wegs und nérdlich des Dahlbergwegs.

Der Teilbereich D (rd. 155 m2) umfasst in der Gemarkung Etteln, Flur 15 teilweise das Flurstick 119
und befindet sich nérdlich des Ettelner Hohenwegs.

Der Teilbereich E (rd. 1,5 ha) umfasst in der Gemarkung Dérenhagen, Flur 2 vollstandig das Flur-
stlick 280 und befindet sich nordlich der Warburger Stral3e.

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.
Der Bebauungsplan besteht aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und

— den textlichen Festsetzungen.

Die Begrundung ist gem. 8 9 (8) BauGB beigefugt. Sie ist unterteilt in:
— Teil A: Ziele, Zwecke sowie wesentliche Inhalte der Planung
— Teil B: Umweltbericht (separat)
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4 Situationsbeschreibung

Der Teilbereich A befindet sich mit der Lage an der Paderborner Stral3e im stidwestlichen Eingangs-
bereich des Ortsteils Nordborchen aus Kirchborchen kommend. Die Flache selbst ist heute tber-
wiegend durch einen dichten Gehdlzbestand gepragt. Das Plangebiet ist von einer deutlichen
Hangneigung nach Westen gekennzeichnet. Auch im sudlichen Bereich fallt das Gelande zur
Hauptstral3e hin stark ab. Im Norden des Plangebiets befand sich an der Paderborner Stral3e bis
zuletzt noch ein leerstehendes Wohnhaus mit verschiedenen Anbauten und Nebengebauden, wel-
ches wahrend des Aufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan bereits abgerissen wurde. Hinter-
grund waren artenschutzrechtliche Vorgaben, die flr den Abbruch ein nur sehr enges Zeitfenster
vorsahen.

Im Westen grenzt an das Plangebiet die Paderborner Strafl3e (L 755), die eine verkehrsreiche Ver-
bindungsachse zwischen den Borchener Ortsteilen Nordborchen und Kirchborchen darstellt, und
im Norden an die A 33, Anschlussstelle Monkeloh, sowie im Stden an die A 33, Anschlussstelle
Borchen, anbindet. Parallel zur Paderborner StraRe verlauft unterhalb eines Hangs die Altenaus-
tralBe, die Uberwiegend mit Einfamilienhausern und grol3zligig dimensionierten Hausgarten be-
baut ist.

Das Plangebiet selbst sowie die 6stlich anschlieRenden Flachen sind Teil einer ehemaligen Erdde-
ponie, die als solche nicht mehr genutzt wird und heute eine Brachflache mit Pioniervegetation
darstellt. Die Deponie ist abgeschlossen und endhergerichtet. Sie gilt ab dem 06.04.2006 als still-
gelegt und befindet sich aktuell in der abfallrechtlichen Nachsorgephase. Mit Bescheid vom
12.01.2024 wurde die im Planungsgebiet befindliche Deponie aus der Nachsorge entlassen.

/

Abbildung 1: Teilbereich A im Luftbild (ohne Mal3stab), Quelle: Tim-Online NRW
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Im weiteren Ostlichen Anschluss folgt das Wohngebiet am Kastanienweg, welches im Jahr 2006
entwickelt wurde. Sudlich des Plangebietes verlauft im Anschluss zur HauptstraRe der MUndungs-
bereich des Miihlengrabens in die Altenau.

Eine Beschreibung der Teilbereiche B bis E erfolgt im Teil B: Umweltbericht (separat).

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung
Bauleitplane sind gem. 8 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Am 16.04.2024 ist der neue Regionalplan fur die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe in Kraft getre-

ten (Regionalplan OWL). In diesem wird das Plangebiet als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dar-
gestellt (siehe Abbildung 2).
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Abbildung 2: Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn-Hoxter, Auszug
2024 (ohne Mal3stab)

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. 8 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Borchen wird das Plangebiet derzeit voll-
umfanglich als Flachen fur die Landwirtschaft dargestellt (siehe Abbildung 3). Mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes soll ein Urbanes Gebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den (siehe Kapitel 7.2), sodass die Planung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.

Der Flachennutzungsplan der Gemeinden Borchen soll daher im Parallelverfahren gem. § 8 (3)
BauGB geandert werden. Mit der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die zu Uberbau-
ende Flache als gemischte Bauflache bzw. Wohnbauflache dargestellt werden. Parallel soll fur
eine Flache im Osten von Nordborchen die Ausweisung von Wohnbauflachen zuriickgenommen
werden.
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Mit der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8
(2) BauGB entsprochen.

=
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Borchen, ohne MaRstab

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes oder
eines Landschaftsschutzgebietes.

6 Stadtebauliches Konzept

Die Anbindung des Plangebietes (Teilbereich A) an die Paderborner Stral3e soll im Norden erfolgen,
da sich hier die Gelandetopografie des Plangebietes an das Stralenniveau der Landesstral3e an-
gleicht. Im Eingangsbereich soll der neue Filialstandort fur die Volksbank umgesetzt werden, so-
dass hier zum einen eine gute Erreichbarkeit fir den zuklnftigen Kundenverkehr besteht und zum
anderen dieser nicht ins Plangebiet verlagert wird. Flr eine optimale Anfahrbarkeit der Filiale ist
eine Umfahrung des Grundstuicks der Volksbank vorgesehen. Eine direkte Anbindung des Grund-
stlicks an die Paderborner Stral3e ist hier aus topografischen und verkehrlichen Gesichtspunkten
zu vermeiden. Im weiteren Verlauf soll die zuklnftige Planstral3e die Baufelder von Westen her
und somit hangseitig erschlieBen. Fur die Errichtung des neuen Kompetenzzentrums flr Beratung
und Service war der Abriss eines leerstehenden Wohngebaudes in diesem Bereich erforderlich,
was wahrend des Aufstellungsverfahrens zum vorliegenden Bebauungsplan bereits erfolgt ist. Um
das Befahren von Mullfahrzeugen zu ermdoglichen, ist eine entsprechend dimensionierte Wende-
anlage im Suden der ErschlieBungsstral3e vorgesehen.

Im Anschluss an die geplante Bankfiliale sollen Wohnnutzungen und erganzende gewerbliche An-
gebote vorgesehen werden, die neben Buronutzungen, Arztpraxen bzw. einem Arztehaus auch
Cafés und Nahversorgungsangebote umfassen kdnnen. Sudlich hiervon ist eine Wohnbebauung
in Form von Terrassenhdusern vorgesehen, die sich von der geplanten ErschlieRungsstraRe im
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Westen nach Osten in den Hang hinein entwickeln und eine dementsprechende Staffelung der
Gebaudehdhe ausbilden. Zur 6stlichen Plangebietsgrenze hin sollen die Gebaude in Verbindung
mit dem aufsteigenden Gelande den Charakter einer zweigeschossigen Bebauung mit daruberlie-
gendem Staffelgeschoss einnehmen, sodass hier eine vertragliche Einbindung in den Bestand ge-
wahrleistet werden kann.

Abbildung 4: Visualisierung der geplanten Terrassenhausbebauung mit Blick von Stden (Quelle: HOGA
architektur-visualisierung)

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Im nérdlichen Bereich des Plangebietes soll eine Bankfiliale sowie weitere erganzende gewerbliche
Angebote angesiedelt werden, die neben Blronutzungen, Arztpraxen bzw. einem Arztehaus auch
Cafés und Nahversorgungsangebote umfassen kénnen. Darlber hinaus soll aber auch fur diese
Bereiche die Méglichkeit zur Unterbringung von Wohnnutzungen geschaffen werden. Um hier eine
entsprechende Flexibilitat bei der spateren Umsetzung zu erhalten, soll fir diese Bereiche ein Ur-
banes Gebiet gem. 8 6a BauNVO festgesetzt werden.

Im Urbanen Gebiet werden die beiden Hauptnutzungen Wohnen und nicht wesentlich stérendes
Gewerbe um soziale, kulturelle und andere Einrichtungen erganzt. Gegentuber dem Mischgebiet
ermoglicht das urbane Gebiet eine groRere Offenheit und zugleich eine grolRere Bandbreite an
Nutzungsmischungen als besonderes Wesensmerkmal. Dies entspricht dem geplanten Gebietsch-
arakter fur den Bereich, welches sich als durchmischt darstellen soll und somit mal3geblich zur
Attraktivitat und Lebendigkeit des Ortes beitragt. Mit der Planung sollen Uber einen flexiblen Nut-
zungskatalog positive Standortbedingungen fir die Lage am sudlichen Ortseingang geschaffen
werden.

Der Nutzungskatalog des § 6a BauNVO wird lediglich hinsichtlich der ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstatten und Tankstellen eingeschrankt. Diese sollen im Plangebiet jeweils nicht zulds-
sig sein. Vergnlgungsstatten werden aufgrund des unmittelbar angrenzenden Wohnumfelds als
nicht vertretbar angesehen. Tankstellen entsprechen ebenfalls nicht der gewtinschten Nutzungs-
struktur und dem geplanten Charakter des Plangebietes. Weitergehende Regelungen, z.B.
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hinsichtlich einer geschossweisen Zulassigkeit oder Ausschluss von Nutzungen, sollen zugunsten
einer héheren Flexibilitat bei der Ausnutzung der Grundstticke nicht vorgenommen werden.

Far die Ubrigen sudlich angrenzenden Bereiche wird entsprechend der geplanten Wohnbebauung
ein Allgemeines Wohngebiet gem. 8 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zulassigen Nutzun-
gen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als nicht zulassig festgesetzt, da diese der geplan-
ten Bebauungsstruktur einer Terrassenhausbauweise entgegenstehen wirden.

7.2 MaR der baulichen Nutzung

Mit den Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die Ausdeh-
nung baulicher Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl (GRZ)

Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstlickes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird gem. 8 19 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) angegeben.

Entsprechend der Orientierungswerte des § 17 BauNVO soll fur das Allgemeine Wohngebiet eine
GRZ von 0,4 als HochstmaR festgesetzt werden. GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung
der GRZ fUr Garagen, Stellplatze und die jeweiligen Zufahrten sowie flir Nebenanlagen und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um 50% - also bis zu einer GRZ von 0,6 - zuldssig.
Diese Uberschreitungsmoglichkeit soll zugunsten der Errichtung von Tiefgaragen auf 0,8 erweitert
werden, jedoch nur wenn im gleichen MaRe der Uberschreitung Uber die GRZ von 0,6 hinaus eine
Begrinung von Dachflachen erfolgt. Mit der geplanten Terrassenbauweise ist eine erhdhte Inan-
spruchnahme von Grund und Boden verbunden. Durch die Kopplung der Uberschreitungsmaog-
lichkeit an eine Begrinung von Dachflachen soll die umfangreichere Inanspruchnahme naturlich
gewachsenen Bodens ausgeglichen werden. Die festgesetzte Mindestbegrinung von Dachflachen
ist der méglichen GRZ-Uberschreitung anzurechnen. Die Regelungen nach § 19 (4) BauNVO bleiben
hiervon unbenommen.

Fur die festgesetzten Urbanen Gebiete soll eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden, wodurch eine
héhere Flexibilitat bei der Ausnutzung der Grundstuicke erreicht wird. Gleichzeitig bleibt die Fest-
setzung unter dem Orientierungswert des 8 17 BauNVO fur Urbane Gebiete. Mit der Beschrankung
der GRZ soll eine vertragliche Einbindung in das sonst wohnbaulich genutzte Umfeld erreicht wer-
den. GemaR § 19 (4) BauNVO ist fur diese Bereiche eine Uberschreitung der GRZ fur Garagen, Stell-
platze und die jeweiligen Zufahrten sowie fur Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. Bei entsprechender Ausnutzung ist dabei kein
Ausgleich in Form einer Dachbegrtinung erforderlich.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur malRgebenden Grund-
stucksflache des Baugrundstiickes aus. Entsprechend der festgesetzten GRZ sowie der Zahl der
Vollgeschosse (siehe Kapitel 7.3) wird die GFZ im Bereich der geplanten Bankfiliale (2 Vollge-
schosse) auf 1,2 sowie sudlich angrenzend (3 Vollgeschosse) auf 1,8 festgesetzt. Fur die geplanten
Allgemeinen Wohngebiete wird im Zusammenhang mit maximal 2 méglichen Vollgeschossen eine
GFZ von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen liegen jeweils unterhalb der in § 17 BauNVO vorgege-
benen Orientierungswerte.
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7.3 Zahl der Volilgeschosse / Gebaudehéhen

Mit den Festsetzungen zur Geschossigkeit und der Hohe baulicher Anlagen wird neben der Gber-
baubaren Grundsticksflache malRgebend das dreidimensionale Erscheinungsbild im Plangebiet
geregelt. Im Zusammenhang mit maximal méglichen Gebaudehdhen ergibt sich Uber die Zahl der
Vollgeschosse die Méglichkeit zur Ausbildung von Terrassenhdusern. Gemal3 § 2 (5) und (6) BauO
NRW sind Vollgeschosse oberirdische Geschosse, die mit ihren Deckenoberkanten im Mittel mehr
als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen. Aufgrund des im Plangebiet in Richtung Osten
stark ansteigenden Gelandes gelten somit Geschosse nicht als Vollgeschoss, wenn diese weit ge-
nug in den Hang gebaut werden und im Mittel weniger als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache
hinausragen. Uber diese landesbaurechtliche Regelung wird sichergestellt, dass eine spatere Be-
bauung eine Hohenstaffelung entsprechend dem Gelédndeverlauf vornehmen muss.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die jeweiligen H6hen der baulichen Anlagen fak-
tisch Uber die Festsetzung absoluter Hoéhen in Metern Gber Normalhéhennull (m U. NHN) angege-
ben, womit diese in Bezug auf die topografischen Verhaltnisse eindeutig bestimmbar sowie besser
nachvollziehbar werden.

Fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete werden maximal 2 zulassige Vollgeschosse sowie
eine maximale Gebaudehdohe von 160,0 m bzw. 160,5 m Uber NHN (Meter Uber Normalhéhennull)
festgesetzt. Das bestehende Geldande weist hier im Ostlichen Bereich eine H6he von rd. 149,5 m
auf, sodass von Osten betrachtet eine maximale Gebdaudehdhe von rd. 10,5 m entstehen kann. In
Verbindung mit maximal 2 zulassigen Vollgeschossen kénnen die Gebdude somit im Osten ab Ge-
lande 2 Fassadengeschosse sowie ein zusatzliches Staffelgeschoss ausbilden. Im Bereich der ge-
planten Erschlielungsstralle im Westen wird das Gelande zukunftig eine Héhe von rd. 140,0 m
aufweisen, sodass von Westen aus betrachtet die Gebaude eine Hohe von bis zu rd. 20,0 m ein-
nehmen kénnen. Wie oben beschrieben, mussen sich die Gebaude aufgrund der festgesetzten
Zahl der Vollgeschosse bei vollstandiger Ausnutzung der festgesetzten Gebaudehdhen allerdings
mit dem Gelandeverlauf staffeln, sodass hier die Wirkung einer Terrassenhausbebauung entsteht.

Far das nordlich an die Allgemeinen Wohngebiete anschlielende Urbane Gebiet soll zugunsten
einer pragnanten Ausbildung des Eingangsbereiches ein Hochpunkt in Form eines hdéhergeschos-
sigen Solitar-Gebdudes erméglicht werden. Die maximale Gebdudehdhe soll in diesem Bereich auf
maximal 160,5 m Uber NHN festgesetzt werden, sodass die maximale Hohenentwicklung in etwa
der stdlich angrenzend geplanten Gebaude entspricht. Die Zahl der Vollgeschosse wird auf maxi-
mal 3 begrenzt. Da die Gelandetopografie hier nach Osten weniger stark ansteigt, kann hier ein
Gebaude mit einer héheren durchgehenden Fassade entstehen. Im Osten weist das bestehende
Gelande eine H6he von rd. 144,0 m Uber NHN auf, sodass hier eine wahrnehmbare Gebdudehthe
von rd. 16,5 m erreicht werden kann. Aufgrund der festgesetzten Zahl der Vollgeschosse mussen
allerdings bei einer vollstandigen Ausnutzung der moglichen Gebaudehdhe auch hier die unteren
bzw. oberen Geschosse als Nicht-Vollgeschoss ausgebildet werden.

FUr den Bereich der geplanten Bankfiliale ganz im Norden des Plangebietes wird eine maximale
Zweigeschossigkeit sowie eine maximale Gebaudehdhe von 151,0 m tGber NHN festgesetzt, was in
diesem Bereich einer relativen Gebaudehdhe von maximal rd. 9,5 m entspricht (die geplante H6-
henlage der Stral3e liegt hier bei rd. 141,5 m Uber NHN). Mit dieser maximal zuldssigen Gebaude-
héhe, kann hier ein entsprechender Ubergang zur sudlich angrenzend geplanten Bebauung ge-
schaffen werden.
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7.4 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und dirfen Gebaudelangen von Uber 50 m nicht
Uberschreiten. Somit kann insgesamt eine offene Bebauungsstruktur sichergestellt und eine zu
massiv wirkende Bebauung ausgeschlossen werden. Eine zusatzliche Gliederungsvorgabe erfolgt
zentral im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Uber die Definition der Uberbaubaren Grund-
stlcksflachen. Ansonsten soll im Plangebiet allerdings eine flexible Ausnutzbarkeit der Grundsti-
cke ermoglicht werden.

Um die Errichtung von Tiefgaragen zu forcieren, sind diese explizit auch aul3erhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig, sofern diese Uberwiegend unterhalb der Geldndeoberflache
liegen.

7.5 Verkehrsflachen

Die zur ErschlieBung des Plangebiets vorgesehene Stral3e wird als Privatstralie in einer Breite von
7,5 m festgesetzt. Die StralRe ist somit ausreichend dimensioniert, um den im Plangebiet entste-
henden Verkehr inklusive MuUll- und Rettungsfahrzeuge aufzunehmen. Mit der Dimensionierung
der Wendeanlage auf ca. 20,0 m x 21,5 m kann das Wenden von 3-achsigen Mullfahrzeugen in
einem Zug ohne Zurlcksetzen sichergestellt werden.

Um eine direkte Grundsticksanbindung im Norden des Plangebietes an die Paderborner Stral3e
zu verhindern, wird flr das hier angrenzend festgesetzte Urbane Gebiet ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Somit verbleibt die festgesetzte private StraBenverkehrsflache als einziger
Anknupfungspunkt an die Landesstral3e.

Um den Verkehrsfluss auf der Paderborner Stral3e nicht zu behindern ist vorgesehen, fir den aus-
fahrenden Verkehr eine reine Rechtsabbiegemoglichkeit vorzusehen (Verkehrszeichen Z 209-20
.vorgeschriebene Fahrtrichtung - rechts”).

7.6 Grunflachen, Flachen fur Anpflanzungen und Bindung fir die Erhaltung von
Baumen

Die zur Paderborner StralRe sowie zur HauptstralBe gelegenen Bodschungsflachen werden als Fla-
chen fur MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Die innerhalb der festgesetzten Flachen befindlichen Gehoélze wurden im Rahmen der Depo-
nienachsorge angepflanzt und sollen zur naturrdumlichen Einbindung des Plangebietes entspre-
chend geschutzt und erhalten werden.

Neben der Erhaltung der bestehenden Gehdlze sollen auf derzeit brombeerbewachsenen Brach-
flachen zusatzliche Gehdlzpflanzungen in einem Umfang von ca. 120 m2 vorgenommen werden.
Innerhalb der festgesetzten Flache sind Geholze aus standortgerechten, heimischen Laubbaumen
mit einem Stammumfang von 16-18 cm zu pflanzen.

Zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt
(Ingenieurblro molt, Lippstadt, Juni 2024 / siehe Anlage 3), in dem unter anderem die Auswirkun-
gen der Planung auf die Wasserhaushaltsbilanz untersucht wurden. Der Fachbeitrag kommt zu
dem Ergebnis, dass eine intensive Dachbegriinung von mind. 75 % der Dachflache in Kombination
mit einer Regenwassernutzung fir die Bewasserung von Aulienanlagen die geringsten Verande-
rungen des naturnahen Wasserhaushalts darstellen. Vor diesem Hintergrund wird festgesetzt,
dass Flach- und Pultdacher zu mindestens 75 % zu begrunen sind. Die Begruinung ist intensiv mit
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einer Aufbauschicht von mindestens 30 cm herzustellen. Von der Begrinungspflicht ausgenom-
men sind Dachflachenbereiche fur erforderliche Oberlichter und haustechnische Einrichtungen.

Daruber hinaus mussen Tiefgaragen, die nicht von baulichen Anlagen Uberdeckt werden, so er-
richtet werden, dass fur PflanzmafBnahmen eine Aufbauschicht von mindestens 0,50 m zwischen
Oberkante Garagendecke und gewachsenem Boden bzw. vorhandenem Gelandeniveau vorhan-
den ist. Mit der Festsetzung einer Aufbauschicht von mindestens 0,50 m werden geeignete und
nachhaltige Wuchsbedingungen auf den Garagendecken sichergestellt. Die Rickhaltung pflanzen-
verfugbaren Wassers wird somit ermdglicht und damit Vegetationsschaden in Trockenperioden
vermieden und die Nahrstoffversorgung gesichert. Die Aufbauschicht ermdglicht neben Rasenfla-
chen auch die Bepflanzung mit Stauden und Strauchern. Begrunte Flachen stellen Ersatzlebens-
raume dar und kénnen zumindest teilweise den Verlust offenen Bodens kompensieren.

7.7 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (,,PV-Pflicht")

Gemal § 1 (6) Nr. 7 f BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu bericksichtigen. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes wird daher gem. § 9 (1) Nr. 23 b
festgesetzt, dass bei neu zu errichtenden Gebauden die fur eine Solarnutzung geeigneten Dachfla-
chen (Voraussetzung der Besonnung / Solareintrag fur einen technischen und wirtschaftlichen Be-
trieb gegeben) zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen auszustatten sind (Solarmindestfla-
che). Die Flachen von solarthermischen Anlagen auf Dachflachen sowie von Photovoltaikmodulen
an Hausfassaden kdnnen auf die Solarmindestflache auf Dachern angerechnet werden.

Die Planung entspricht somit demin § 1 (5) und 8 1 a (5) BauGB formulierten Ubergeordneten Ziel
der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, den Erforder-
nissen des Klimawandels zu entsprechen und diesem durch geeignete MalRnahmen entgegenzu-
wirken. Darlber hinaus erfullt die Aufstellung des Bebauungsplanes die in 8 1 (6) Nr. 7 f BauGB
genannten Belange der Umwelt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu be-
rdcksichtigen sind (hier: ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie”).

Im Zusammenhang mit der zwingenden Vorgabe zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie stellt sich die Frage der wirtschaftlichen Zumutbarkeit dieser Festsetzung fur die
Bauherrschaft. Grundsatzlich ist bei einer PV-Anlage zur Eigennutzung von einer Lebensdauer von
rd. 25 Jahren auszugehen. Da durch den Eigenverbrauch des erzeugten Stromes die Energieaus-
gaben der Haushalte sinken, kann nach allgemein vorherrschender Meinung davon ausgegangen
werden, dass sich die Errichtung einer PV-Anlage nach 10-15 Jahren bereits amortisiert hat. Somit
ist die Pflicht zur Anbringung von PV-Anlagen auf Dachflachen der Bauherrschaft wirtschaftlich zu-
mutbar, insbesondere vor dem Hintergrund, dass durch die Festsetzung von Photovoltaikanlagen
ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien, zum sparsamen und effizienten Umgang mit Ener-
gie, zur Vermeidung von ortlich wirksamen Emissionen sowie zum 6rtlichen Klimaschutz geleistet
wird.

7.8 Ortliche Bauvorschriften

Um im Plangebiet ein Mindestmal an gestalterischer Einheit zu erlangen, werden 6rtliche Bauvor-
schriften zur Dachform und Dachneigung vorgegeben. Insgesamt soll sich das Plangebiet bewusst
von der umgebenden Bestandsbebauung abheben, andererseits soll ein Ensemble-Charakter im
Plangebiet selbst sichergestellt werden. Vor diesem Hintergrund sind im Plangebiet ausschliel3lich
Flachdacher sowie flach geneigte Pultdacher bis max. 15° Dachneigung zulassig.
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7.9 Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein Urbanes Gebiet sowie ein Allgemeines Wohnge-
biet unmittelbar dstlich der Paderborner Stral3e (L 755) festgesetzt werden. Durch die L 755 wirken
Immissionen auf das Plangebiet ein, die in einem schalltechnischen Gutachten untersucht wurden
(RP Schalltechnik, Osnabriick, April 2023 / siehe Anlage 1).

In der Bauleitplanung kommen zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zur Anwendung. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 sind als Zielvorstellungen flr den Schallschutz im Stadtebau schalltechnische Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung genannt. Konkrete an schutzbedUrftiger benachbarter Be-
bauung einzuhaltende Richt- oder Grenzwerte sind nicht enthalten. Im Rahmen der Abwagung al-
ler Belange in der Bauleitplanung kénnen die Orientierungswerte sowohl tber- als auch unter-
schritten werden, sie haben in erster Linie empfehlenden Charakter und lauten fir Allgemeine
Wohngebiete, Mischgebiete und Urbane Gebiete:

WA /Ml /MU
. 06:00 bis 22:00 Uhr: 55/60/63dB (A)
tagstber
22:00 bis 06:00 Uhr; 45/50/50dB (A)
nachts

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse gelten in Allgemeinen Wohngebieten dabei im
Regelfall auch noch als gewahrt, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von
60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts unterschritten werden, da auch diese Baugebiete dem Wohnen
dienen und die Orientierungswerte hierauf zugeschnitten sind.

Fur die Beurteilung der Immissionen durch den Neubau oder die wesentlichen Anderungen 6ffent-
licher Verkehrswege werden die Regelungen der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV her-
angezogen. Im Rahmen der Bauleitplanung kénnen die Immissionsgrenzwerte bei der Abwagung
als zusatzliche Beurteilungsgrundlage von StraBenlarmimmissionen herangezogen werden. Beim
Neubau oder der wesentlichen Anderung 6ffentlicher Verkehrswege sind die Immissionsgrenz-
werte einzuhalten oder es sind MaRnahmen zum Schallschutz fur die betroffenen Wohnungen zu
ergreifen. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht ohne weitere SchutzmalRnahmen gewahrleis-
tet sind. Insofern kénnen die Immissionsgrenzwerte als Grenze des Abwagungsspielraumes fur
Verkehrslarm nach oben hin angesehen werden. Bei dartber hinausgehenden Belastungen sind
daher zwingend LarmschutzmalRnahmen zu ergreifen.

WA / Ml / MU
. 06:00 bis 22:00 Uhr: 59/64/64dB (A)
tagstber
22:00 bis 06:00 Uhr: 49 /54 /54 dB (A)
nachts

Tabelle 2: Grenzwerte der 16. BImSchV
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In der Regel orientieren sich in den vorgenannten Verfahren die planenden Gemeinden an der DIN
18005 und Baulasttrager von Stral3en an der 16. BImSchV. Die oben genannten Orientierungs- und
Grenzwerte haben - fir Abwagungsverfahren wie dem vorliegenden - keine normative Bedeutung;
d.h. sie kdnnen durch sachgerechte Abwagung iberwunden werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, entsprechen den "durch-
schnittlichen Anforderungen an gesundes Wohnen", die Grenzwerte der 16. BImSchV kénnen da-
gegen als Zumutbarkeitsschwelle angesehen werden, die ohne weitere Vorkehrungen erreicht
werden kann und erfiullen somit die Planungs- und Abwagungsgrundsatze gemal3 § 1 (5) BauGB.
Gemal Schallgutachten treten im westlichen Bereich des Plangebietes, fiir einen rd. 15 m bis 20 m
tiefen Streifen, unmittelbar an der Landesstral3e, tagsuber Immissionen von Uber 65 dB(A) auf
(siehe Abbildung 5). Flr einen rd. 30 m bis 40 m tiefen Streifen schlagen tagstiber bei freier Schal-
lausbreitung Werte von 60 bis 65 dB(A) auf, die Gbrigen Bereiche sind mit Larmwerten von 55 dB(A)
bis 60 dB(A) belastet. Somit werden tagsuber im Plangebiet die idealtypischen Werte nach DIN
18005 von 55 dB(A) flr Allgemeine Wohngebiete nicht erreicht und auch die Orientierungswerte
fur Mischgebiete von 60 dB(A) groRtenteils Uberschritten. Lediglich die Orientierungswerte fur Ur-
bane Gebiete von 63 dB(A) kdnnen groftenteils eingehalten werden und werden lediglich im Nah-
bereich zur Paderborner StralR3e Uberschritten. Ebenso werden die Grenzwerte der 16. BImSchV fur
Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) erst in einer Entfernung von rd. 30 m im Plangebiet einge-
halten. Die Grenzwerte fur Mischgebiete bzw. Urbane Gebiete von 64 dB(A) kénnen dagegen in
einer Entfernung von rd. 10 m bis 15 m zur LandesstralRe eingehalten werden.

~. Larmpegel
e& LrN in dB(A)
<= 45
45 < <= 50
50 < <= 55
Lo 55 < <= 60
60 < <= 65

70 <

Abbildung 5: Larmbelastung im Plangebiet durch Verkehr, ohne Mal3stab (Quelle: RP Schalltechnik, Anlage 1)

Nachts schlagen im Nahbereich zur Paderborner Stral3e in einer Tiefe von bis zu rd. 10 m 60 dB(A)
bis 65 dB(A) auf. In einer Entfernung von rd. 20 m bis 30 m werden Larmwerte von 55 dB(A) bis 60
dB(A) erreicht, fur den Uberwiegenden restlichen Bereich erreichen die Larmwerte 50 dB(A) bis
55 dB(A). Somit werden auch nachts im Plangebiet die idealtypischen Werte nach DIN 18005 von
55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete nicht erreicht. Ebenso kdnnen die Orientierungswerte fur
Mischgebiete und Urbane Gebiete von 50 dB(A) Uberwiegend nicht eingehalten werden. Die
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Grenzwerte der 16. BImSchV fur Mischgebiete bzw. Urbane Gebiete von 54 dB(A) werden in einer
Entfernung von rd. 25 m zur Paderborner StralRe eingehalten.

Die Gemeinde Borchen hat bei ihrer Bauleitplanung und der damit verbundenen Abwagung zu
entscheiden, ob unter den gegebenen Immissionsbedingungen eine stadtebauliche Entwicklung
an dem Standort erfolgen soll bzw. wie ein ausreichender Schutz gewahrleistet werden kann. Die
Abwagung ist dabei nicht auf die nach dem Immissionsschutzrecht unzumutbaren "schadlichen
Umwelteinwirkungen" oberhalb normativ festgelegter Grenzwerte zu beschranken. Vielmehr hat
die Gemeinde eine umfassende planerische Problembewaltigung zu leisten, bei der samtliche vom
Vorhaben berihrten privaten und &ffentlichen Belange einbezogen werden mussen. Auf die Er-
mittlung und Abwagung konkret zu erwartender Immissionswerte kann nur verzichtet werden,
wenn nach den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls keine Belastigungen zu besorgen sind,
die die Geringfugigkeitsgrenze Uberschreiten. Dies ist hier nicht der Fall, womit zunachst die Stand-
ortwahl fur eine Wohnbebauung vor dem Hintergrund einer mdéglichst anzustrebenden raumli-
chen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort zu begriinden ist:

7.9.1 Standortwahl vor dem Hintergrund einer anzustrebenden raumlichen
Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort

Im Sinne des Einhaltens der idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete nach BauNVO waére eine Uberplanung des gesamten Plangebietes auszuschlieRen.
Die Larmbelastung ist hier tagstiber von solchem Ausmal3, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 nicht eingehalten werden kénnten. Hierbei ist allerdings festzustellen, dass westlich der Pa-
derborner StraRe sowie ndrdlich des Plangebietes bereits bestehende Wohnnutzungen in unmit-
telbarer Entfernung zur Larmquelle liegen und dies als typisches Ortsbild fir Nordborchen zu cha-
rakterisieren ist.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der réumlichen Trennung konfligierender Nutzun-
gen (durch die rdumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der Stadtentwicklungs-
planung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als Optimierungsgebot des & 50
BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist vor dem Hintergrund der stadtebaulich gewtinschten
Entwicklung und Auspragung des Siedlungsraumes zu sehen. Aus stadtplanerischer Sicht ist es
trotz der anzunehmenden kritischen Larmbelastung durch den Verkehrslarm sinnvoll, hier die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes im Nah-
bereich zur Paderborner StralRe zu schaffen.

Die Eingangssituation im Sudwesten von Nordborchen soll durch die vorliegende Planung neuge-
staltet werden. Die vorliegende Neuplanung soll zukinftig von der Paderborner Stral3e aus in sei-
ner baulichen Ausgestaltung wahrnehmbar sein. Hierbei ist auch zu berucksichtigen, dass bereits
der Bestand westlich der Paderborner StraRe unmittelbar an diese heranruckt.

FUr die raumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gem. § 1 (6) i.V.m.
8 1a BauGB, namlich der Berucksichtigung

- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Nr. 1),

- der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung (Nr. 2),

- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Nr. 4) und

- der Gestaltung des Ortsbildes (Nr. 5)
eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflache an diesem Standort
getroffen worden.
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Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung machen, vor dem
Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwagen der gesamtplanerischen Aspekte mit
den Forderungen nach einem ausreichenden Vorsorge- und Schutzanspruch gegenuber schadli-
chen Umwelteinwirkungen notwendig. Dabei ist flr das weitere Vorgehen hinsichtlich der Bemes-
sung davon auszugehen, dass fur die Beantwortung des Larmschutzes eine weitergehende Glie-
derung des Plangebietes hinsichtlich der Art der Nutzung ausscheidet. Im nérdlichen Bereich sind
Urbane Gebiete festgesetzt, die einen entsprechend geringeren Schutzanspruch gegenulber Ver-
kehrslarm aufweisen. Im stdlichen Bereich ist aus stadtplanerischer Sicht jedoch ein Allgemeines
Wohngebiet vorzusehen.

Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrelevanten Situa-
tion des Plangebietes eine Entscheidung fir eine Entwicklung der u.a. wohngenutzten Bebauung
und somit der Schaffung neuer potenzieller Immissionsorte getroffen worden, wenn es gelingt,
durch entsprechende MalBnahmen innerhalb des Plangebietes den Ansprichen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausreichend Rechnung zu tragen. Die rdumliche Trennung von
Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung aus, da dieses bei der stadtebauli-
chen Planung nicht moglich ist. Es verbleibt eine problematische Larmbelastung im Einwirkungs-
bereich der angrenzenden Verkehrsanlage. Daher ist zundchst der Aspekt des aktiven Schallschut-
zes gepruft worden.

7.9.2 Aktive SchutzmaRnahmen

Die raumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung aus,
da dieses bei der stadtebaulichen Planung unter Berucksichtigung der vorhandenen emittierenden
Verkehrswege (bandartiger Emissionsort) nur sehr bedingt bzw. nicht vollstandig moglich ist. Da-
her ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschutzes vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Vertraglichkeit sowie der Wirksamkeit gepruft worden. Als aktive LarmschutzmalRnahmen werden
im Allgemeinen Malinahmen bezeichnet, die durch Veranderungen am Verkehrsweg (z. B. glinstige
Streckenfuhrung, Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit, gerauscharmer Fahrbahn-
belag) beziehungsweise durch Pegelreduzierung auf dem Ausbreitungsweg (z.B. Abschirmung,
Schallabsorption) den Auf3enlarmpegel im schutzbedUrftigen Bereich senken. In den meisten Fal-
len kommen dabei Larmschutzwande beziehungsweise Larmschutzwalle in Betracht, die entweder
nahe am Verkehrsweg oder nahe an der schutzbedurftigen Nutzung positioniert sind. Aktive Larm-
schutzmallinahmen schitzen neben den Wohnraumen auch die AuRenwohnbereiche (z B. Garten,
Terrassen und Balkone) und sind daher im Allgemeinen passiven Malinahmen (Larmschutzfenster
etc.) moglichst vorzuziehen.

Die vom Verkehrslarm meistbetroffenen Bereiche mit deutlichen Orientierungswertiiberschreitun-
gen stellen die straBenndchsten Bereiche an der Paderborner StralRe dar. Eine effektiv abschir-
mende Wirkung an einem Immissionsort setzt eine moglichst lickenlose Errichtung einer Larm-
schutzeinrichtung voraus. Im Regelfall ist dazu die Sichtlinie zwischen dem hdchsten zu schitzen-
den Fenster und der Fahrbahn zu unterbrechen. Vor dem Hintergrund einer geplanten Wohnbe-
bauung mit méglichen Gebaudehdhen von bis zu rd. 20 m von Westen ist von Wohnraumen min-
destens auch in vierten und funften Obergeschossen auszugehen. Um eine Wirksamkeit in den
oberen Geschossen erzielen und die Einhaltung der idealtypischen Orientierungs- und Grenzwerte
in dem geplanten Wohngebiet sicherstellen zu kdnnen, mussten Larmschutzwande oder -walle so-
mit mindestens die Hohe voraussichtlicher Immissionsorte im 5. Obergeschoss und somit von bis
zu rd. 20 m aufweisen.
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Ein aktiver Larmschutz hatte mit einer derartigen Dimensionierung in der Hohe und der Lange eine
an dem Standort unverhaltnismaRige stadtgestalterische Wirkung, wie sie innerhalb des Siedlungs-
bereiches des Ortsteils Nordborchens nicht vorkommt und nicht Ublich ist. Erklartes Planungsziel
ist es zudem durch die geplante Bebauung den Ortseingang neu zu gestalten, sodass die Wahr-
nehmbarkeit hier von entscheidender Bedeutung ist. Eine Larmschutzwand wirde die Wahrnehm-
barkeit des Baugebietes von der Paderborner Stral3e aus stark einschranken und somit den vor-
genannten Zielen widersprechen. Vor diesem Hintergrund wird von aktiven Malinahmen zum
Schutz vor dem auftretenden Verkehrslarm Abstand genommen.

7.9.3 Passive SchutzmafRnahmen

Aus stadtplanerischer Sicht sind somit nur passive Larmschutzmal3nahmen flr zukinftig zulassige
Wohnnutzungen geeignet. In dem Plangebiet liegen Gerdauschbelastungen vor, die im Grunde ge-
sundes Wohnen sicherstellen, jedoch einen belastigenden, aber keinen gefahrdenden Charakter
aufweisen. Die Bewaltigung des Larmkonfliktes kann auch dadurch erfolgen, dass den durch Ver-
kehrslarm Uber die Orientierungs- bzw. Grenzwerte hinaus betroffenen nachstgelegenen Wohn-
gebauden im Bebauungsplan zumutbare passive LarmschutzmalBnahmen auferlegt werden.

Wer erwagt, eine mit passivem Schallschutz "belastete" Wohnung zu beziehen, weild von vornhe-
rein, mit welchen Einschrankungen er zu rechnen hat. Will er sie entscharfen, ist es ihm grundsatz-
lich zumutbar, zur architektonischen Selbsthilfe zu greifen und - wenn méglich - bereits vor dem
Einzug diejenigen Raume als Wohn- und Schlafrdume vorzusehen, die auf der larmabgewandten
Seite des Gebdudes liegen.

Zum Schutz der Empfangerseite vor erhdhten Schallimmissionen sind verschiedene passive Schall-
schutzmalinahmen mdglich. Diese sind z.B.:
- akustisch glinstige Orientierung der Gebaudegrundrisse (Schlafraume an larmarmer Seite,
etc.),
- Einbau schallddmmender Fenster in Verbindung mit schallddmmenden Luftungseinrich-
tungen bei Schlafraumen,
- Erhéhung der Schallddmmung der Fassade,
- Erhohung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen.

Einige der vorgenannten Malinahmen beziehen sich auf den eigentlichen Planzustand der zu er-
richtenden Gebaude und obliegen den Bauherren der entsprechenden Gebaude. Beim passiven
Schallschutz fir Wohnungen besteht zunachst die Méglichkeit, die Grundrissgestaltung derart zu
optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet
werden. An den besonders verlarmten Fassadenseiten kénnen z.B. Treppenhduser, Bader, Gaste-
WOCs, Vorratsraume und Kichen vorgesehen werden.

Im vorliegenden Planungsfall ist jedoch eine Terrassenhausbebauung als besonders pragender
Gebaudestil vorgesehen, bei der die Wohn- und AuBenwohnbereiche sich voraussichtlich hangsei-
tig nach Westen hin orientieren werden. Vor diesem Hintergrund soll im Bebauungsplan lediglich
eine Empfehlung zur larmoptimierten Ausrichtung der Gebdudegrundrisse erfolgen. Stattdessen
sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes zwingend passiv-bauliche MaBnahmen
umzusetzen, bei denen Wohn- und Aufenthaltsraume mit einem baulichen Schallschutz zu verse-
hen sind.

Vor diesem Hintergrund sind gem. DIN 4109 Larmpegelbereiche definiert, die den mafRgeblichen
AuBBenlarmpegeln im Plangebiet zugeordnet sind. MalRgeblich ist die Larmbelastung derjenigen
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Tageszeit, fur die sich die hohere Anforderung ergibt. In diesem Fall ist die Nachtzeit mal3geblich,
da nachts eine groRere Flache von den Uberschreitungen betroffen ist. Somit ist nach DIN 4109
ein Zuschlag von 10 dB(A) pauschal auf den Nachtwert zu vergeben.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche lll (MaRgeblicher AuBenlarmpegel bis 65 dB(A)), IV
und V (MaRgeblicher AuRBenlarmpegel bis 75 dB(A)) sind fur Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedurftigen Raumen passive SchallschutzmaRnahmen erforderlich. Es sind bauliche Schutz-
vorkehrungen entsprechend der oben genannten passiven MalRnahmen mit resultierenden Schall-
dammmalien der AuRenbauteile gemal DIN 4109 vorzunehmen.

Da es insbesondere nachts zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes kommt, sind in den
Uberwiegend zum Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den betroffenen Gebaudefronten
schallgedammte Luftungen vorzusehen. Eine LUftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fens-
ter in den Fassaden vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN
18005 aufweisen. Entsprechend der DIN 4109 gilt fur die den maligeblichen Larmquellen abge-
wandten Gebaudeseiten die Regelung, dass bei offener Bebauung der AuBenlarmpegel ohne be-
sonderen Nachweis um 5 dB(A) bzw. einen Larmpegelbereich abgesenkt werden darf.

Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass fur die festgesetzten Larmpegelbereiche die Nachtwerte zu-
grunde gelegt wurden. Fir Raume, die nicht zum Schlafen oder als Kinderzimmer genutzt werden,
gelten somit geringere Anforderungen, die im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen sind.

Ein besonderer Schutz wird zudem den AuRBenwohnbereichen im Sinne von Balkonen zugespro-
chen. So wird in einem Urteil des OVG NRW vom 06.04.2020 fur AuBenwohnbereiche in Allgemei-
nen Wohngebieten ein Wert von bis zu 62 dB(A) als zumutbar angesehen, ,denn dieser Wert mar-
kiert die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht
zu erwarten sind” (OVG NRW, Urteil vom 06.04.2020 - 10 D 31/18.NE). Vor diesem Hintergrund wird
festgesetzt, dass in den larmbelasteten Bereichen Uber 62 dB(A) am Tag zum Schutz eines AulRen-
wohnbereichs je Wohneinheit (z.B. Balkone oder Terrassen) bauseitig feste, larmabschirmende
Baukorper oder Hindernisse zur Pegelminderung am Gebdude zu installieren sind, die fur eine
Pegelminderung geeignet sind (Schalldamm-Mal Rw > 25 dB(A)).

Hiervon kann nur abgewichen werden, wenn wohnungsbezogen nachgewiesen werden kann, dass
ein weiterer AuRenwohnbereich bereits den vorgenannten Bestimmungen entspricht. Bei allen
verglasten Vorbauten, Terrassen und Balkone sind zweckmaRBige Liftungen vorzusehen.

Mit den getroffenen Festsetzungen kann im Plangebiet insgesamt ein ausreichender Larmschutz
fur die geplanten Nutzungen sichergestellt und gleichzeitig das Bebauungskonzept einer Terras-
senhausbebauung umgesetzt werden.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser/Loschwasser

Eine generelle ErschlieBung der einzelnen Grundstiicke durch die Wasserwerke Paderborn soll
nicht erfolgen. Die ErschlieBung der geplanten Bebauung ist jedoch trotzdem, Gber separate An-
schlusse aus dem bestehenden Versorgungsnetz maéglich.

Fur das Grundstuick an der Paderborner StralBe kann ein direkter Anschluss erstellt werden. Die
nachgelagerten Gebaude kénnen tUber einen gemeinsamen Anschluss an eine einzelne Ubergabe-
anlage versorgt werden. Eine entsprechend erforderliche Ubergabeanlage kann auf den privaten
Grundstucksflachen oder innerhalb der privaten Stralenverkehrsflache untergebracht werden.
Diese muss sich nahe der Grundstuiicksgrenze befinden und muss bauseits gestellt werden.
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Die Loschwasserversorgung kann nach W405 mit 96m3/h aus dem bestehenden Wassernetz zur
Verfuigung gestellt werden. Die Hydranten befinden sich ausschlieBlich auRerhalb des Baugebie-
tes. Die Zuganglichkeit zu den Hydranten muss vom Baulasttrager permanent sichergestellt wer-
den und sollte frihzeitig mit der Feuerwehr abgestimmt werden. Die Einrichtung einer Léschwas-
serentnahmestelle hinter der Ubergabeanlage ist technisch méglich, aber erfordert eine tber-
grolRe Dimensionierung der Ubergabeanlage.

8.2 Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlagswasser
von Grundstlicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist und soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag zum vor-
liegenden Bebauungsplan erstellt (Ingenieurbiro molt, Lippstadt, Juni 2024 / siehe Anlage 3), in
dem sowohl die Beseitigung von Schmutz- und Niederschlagswasser als auch die Auswirkungen
auf die Wasserhaushaltsbilanz untersucht wurden. Die Abwasserentsorgung flir das Plangebiet
wird als Trennsystem angelegt.

Das Schmutzwasser wird im Freigefalle in Steinzeug-Haltungen mit einem Durchmesser DN 200
und einem Sohlgefalle von min. 2 % abgeleitet. Die hydraulische Leistungsfahigkeit liegt damit bei
min. 50,2 I/s. Das Schmutzwasser wird dem Schacht 80251252 zugefuhrt. Von dort aus wird das
Schmutzwasser Uber die vorh. Schmutzwasser -Leitung in die 6ffentlichen Kanalisation abgeleitet.

Das anfallende Niederschlagswasser von den befestigten Flachen und den neu zu errichtenden
Gebauden wird in einem Regenwasserkanal, PVC-U DN 300 mit einem Gefalle von 1,0 bis 2,0 %
zunachst einem Regenrickhaltebecken zugefuhrt und von dort aus Uber den Bestandsschacht
80256253 in der HauptstralBe in die Altenau eingeleitet. Samtliche Schachtbauwerke werden als
Fertigsteilschachte aus Beton ausgebildet. Die Schachte erhalten ein FlieRgerinne aus Beton und
eine 4/4-Berme. Sicherheitssteigbtigel gem. DIN 19555 aus Edelstahl, kunststoffummantelt werden
in erforderlicher Anzahl eingebaut.

Im Plangebiet ist ein Ruckhaltevolumen in H6he von 115 m3 vorzusehen, welches entweder als
Regenruckhaltebecken unterhalb des Wendehammers oder auch als Stauraumkanal ausgebildet
werden kann. Um im Sinne der Wasserhaushaltsbilanz den naturnahen Zustand mdglichst gering
zu verandern, wird im Bebauungsplan eine intensive Dachbegrinung von mindestens 75 % (siehe
Kapitel 7.6) in Kombination mit der Rickhaltung und einer zusatzlichen Regenwassernutzung fest-
gesetzt. Das Niederschlagswasser von Dachflachen, Terrassen, Garagen, Carports, Zufahrten/Zu-
wegungen sowie der privaten Stralienverkehrsflache ist in Zisternen zur Wiederverwendung zur
Gartenbewasserung auf den Baugrundstiicken vorzuhalten und Gber Nottberlaufe an die Regen-
wasserkanalisation anzuschliel3en.

Gemal Entwasserungsgutachten ist das auf den Verkehrs- und Parkflachen auftreffende Nieder-
schlagswasser im nérdlichen Planbereich aufgrund der Nutzung als Bankfiliale mit regelmaRiger
Frequentierung in Kategorie Il einzuordnen. Ebenso wird im sudlichen Bereich auf Grundlage der
geplanten Nutzungen und Wohneinheiten ebenfalls die Belastungskategorie Il angenommen. Das
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maRig belastete Niederschlagswasser von den Verkehrs- und Parkflachen muss daher vor Einlei-
tung in die Altenau behandelt werden, dies kann beispielsweise durch einen Filterschacht mit DIBt-
Zulassung vor oder nach der Rickhaltung fir das gesammelte Regenwasser oder in Form von ent-
sprechend ausgewahlten StralRenabldufen erfolgen. Die genaue bauliche Losung ist dabei im Rah-
men des Genehmigungsverfahrens zur Einleitung in die Altenau festzulegen.

8.3 Elektrizitat/Warme/Energetische Quartiersentwicklung

Nach Stellungnahme des ortlichen Versorgers (Westfalen Weser Netz GmbH) ist eine ErschlieBung
des Plangebietes mit Strom technisch maoglich. Hierfur ist fir eine Transformatorenstation ein
Standort von rd. 6m x 4m sowie am Anfang und am Ende der ErschlieRungsstraRe jeweils ein
Standort fur einen Kabelverteiler zur Verfugung zu stellen. Die Standorte kdnnen sich auf einer
offentlichen oder privaten Flache befinden. Bei einer privaten Flache ist die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit sowie umfassende Dienstbarkeiten Uber samtliche Verkehrs- und Verkehrsbe-
gleitflachen zwingend notwendig. Die Einrdumung dieser Dienstbarkeiten hat unentgeltlich zu er-
folgen. Wird die Einraumung der Dienstbarkeiten abgelehnt, so wird der Versorger den Anschluss-
nehmern einen entsprechenden Anschlusspunkt, im bestehenden Versorgungsnetz zuweisen. Die
Mehrkosten eines solchen Anschlusspunktes und der Ubergabeanlage werden vom Versorger
nicht tbernommen.

Der elektrisch glnstigste Standort fur eine Transformatorenstation befindet sich in der Nahe zum
Kreisverkehr an der Paderborner Stral3e. Die Standortwahl istim Weiteren im Voraus mit der West-
falen Weser Netz GmbH abzustimmen. Ohne eine entsprechende Transformatorenstation kann
im Plangebiet keine angemessene Leistung bereitgestellt werden.

Auch eine ErschlieBung mit Erdgas ist technisch moglich und wird stattfinden, wenn der Versorger
(Westfalen Weser Netz GmbH) im Vorfeld der Erschlieung eine schriftliche Absichtserklarung oder
ein Antrag auf Anschluss an das Gasversorgungsnetz vorliegt. Anschlussbegehren, welche nach
der Erschlieung eingehen, werden als Hausanschluss betrachtet und gemald den zum Zeitpunkt
der Anmeldung des Begehrens geltenden Regelungen bearbeitet und abgerechnet.

Damit der Versorger das Baugebiet mit einem Netz im Eigentum der Westfalen Weser Netz GmbH
erschlieBen kann, missen der Westfalen Weser Netz GmbH umfassende Dienstbarkeiten Uber
samtliche Verkehrs- und Verkehrsbegleitflachen eingeraumt werden. Die Einrdumung dieser
Dienstbarkeiten hat unentgeltlich zu erfolgen. Wird die Einrdumung der Dienstbarkeiten abge-
lehnt, so wird der Versorger den Anschlussnehmern einen entsprechenden Anschlusspunkt im be-
stehenden Versorgungsnetz zuweisen. Die Mehrkosten eines solchen Anschlusspunktes und der
Ubergabeanlage werden von der Westfalen Weser Netz GmbH nicht iibernommen.

Je nach Konzeption kann im Plangebiet eine individuelle Warme- und Energieversorgung erfolgen
oder aber ein Nahwarmenetz z.B. Uber ein Blockheizkraftwerk vorgesehen werden. Aufgrund zeit-
lich versetzter Entwicklungsperspektiven wird voraussichtlich kein gemeinsames Nahwarmenetz
fur das gesamte Plangebiet entwickelt werden. Da fur das nérdliche Grundstick der geplanten
Volksbank-Filiale eine zeitnahe Umsetzung anstrebt wird, wird hier eine eigenstandige Versorgung
verfolgt. FUr die Ubrigen Planbereiche wird seitens des Projektentwicklers ein gemeinsames Nah-
warmenetz angestrebt. Dieses soll allerdings erst im Nachgang zum Bauleitplanverfahren konkre-
tisiert werden. Vor diesem Hintergrund sollen im Bebauungsplan keine konkreten Festsetzungen
zu Standorten fur eine Trafo-Station oder Kabelverteilern festgesetzt werden. GemalR § 14 (2)
BauNVO konnen die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser die-
nenden Nebenanlagen als Ausnahme zugelassen werden, auch soweit fir sie im Bebauungsplan
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keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Somit ist auch ohne eine entsprechende Festsetzung
im Bebauungsplan die ErschlieBung des Plangebietes gesichert.

Die Errichtung von Photovoltaikmodulen zur Stromerzeugung ist méglich und mit der Planung um-
zusetzen (siehe Kapitel 7.7). Laut Standortcheck des Geologischen Dienstes NRW bestehen im Plan-
gebiet bereits bei 40 m Sondenlange gute Geothermie-Potenziale.

8.4 Abfallbeseitigung

Die festgesetzte private Verkehrsflache ist fur Mullfahrzeuge mit einer Breite von 7,50 m ausrei-
chend dimensioniert. Mit der Dimensionierung der Wendeanlage auf ca. 20,0 m x 21,5 m kann das
Wenden von 3-achsigen Mullfahrzeugen in einem Zug ohne Zurlcksetzen sichergestellt werden.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung/Umweltbericht

Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB zu ermittelnden und zu bewertenden Belange des Umwelt-
schutzes / der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltprifung) erfolgt in ei-
nem Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung (Hoke Landschaftsarchitektur Umwelt-
planung, Bielefeld, Januar 2025) einschlie3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffs- / Ausgleichsbi-
lanzierung sowie der Artenschutzprifung.

Der Umweltbericht beschreibt und bewertet die voraussichtlichen Umweltauswirkungen des Vor-
habens auf die im BauGB in § 1 (6) Ziffer 7 aufgeflihrten umweltrelevanten Belange und bildet
somit die Grundlage fur die behdérdlich durchzufuhrende Umweltprufung. Dabei erfolgt eine fo-
kussierte Betrachtung der Auswirkungen auf die im UVPG aufgefihrten Schutzgiter im Rahmen
einer Konfliktanalyse.
Der Umweltbericht erfasst in angemessener Weise unter BerUcksichtigung

- des gegenwartigen Wissensstandes,

- der allgemein anerkannten Prifmethoden sowie

- des Inhaltes und Detaillierungsgrades des Bauleitplanes

- die ermittelten Belange des Umweltschutzes und die voraussichtlichen Umweltauswirkun-

gen und somit nur die absehbaren konkreten Folgen dieses Bauleitplanes.

Mit Bezug auf die Bestandssituation im Untersuchungsgebiet werden die Umweltauswirkungen,
die von dem Vorhaben ausgehen kénnen, prognostiziert und der Umfang sowie die Erheblichkeit
dieser Wirkungen abgeschatzt. Gemald den Vorgaben des BauGB § 1 (6) werden im Rahmen der
Umweltprifung die Auswirkungen auf die Schutzguter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, Fla-
che, Boden, Wasser, Luft und Klima, Landschaft, Mensch, menschliche Gesundheit und Bevdlke-
rung, Kultur- und sonstige Sachguter, die Wechselwirkungen untereinander sowie die Auswirkun-
gen von Licht, Warme, Strahlung, Erschitterung, Belastigung, die Art und Menge der erzeugten
Abfalle, die Kumulierung mit benachbarten Gebieten sowie eingesetzte Techniken und Stoffe ge-
pruft. Es werden spezifische Malinahmen zur Vermeidung und Minderung der Wirkungen des Vor-
habens benannt.
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9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Durch die vorliegende Planung wird ein Eingriff in Natur und Landschaft im Sinne des 81a BauGB
vorbereitet, der entsprechend auszugleichen ist. Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt
im Umweltbericht (separater Teil B der Begriindung). Anhand der GegenUberstellung der Biotopty-
pen des Bestands vor dem Eingriff und denen der Planung lasst sich der Eingriff hinsichtlich der
Biotope ermitteln. Die Eingriffsbilanzierung wurde nach der ,Numerischen Bewertung von Bio-
toptypen fur die Bauleitplanung in NRW” durchgefthrt.

Die Flache des Plangebiets ist derzeit noch nicht von Bebauungsplanen Uberplant. Daher wurden
die bestehenden Biotoptypen erfasst und als Ausgangslage fur die Bilanzierung herangezogen. Die
Biotoptypen der Planung basieren auf den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Muhlen-
breite”.

FUr den Bebauungsplan Nr. 61 ergibt sich im Bestand ein Wert von 49.382 Werteinheiten. Zur Min-
derung des Eingriffs sind bereits im Plangebiet selbst verschiedene Malinahmen vorgesehen wie
den Erhalt und die Erganzungspflanzungen im Bereich des Gehdlzstreifens entlang der Paderbor-
ner Stral3e sowie zwingende intensive Dachbegriinungen von mind. 75% der Dachflachen.

Nach Umsetzung der Planung werden insgesamt noch 11.808 Werteinheiten erreicht, sodass sich
ein vorlaufiges Kompensationsdefizit von 55.893 Werteinheiten ergibt. Die Differenz zwischen dem
Okologischen Wert des Ausgangszustands und des Zielzustands ergibt den externen Kompensati-
onsbedarf, der sich somit auf 37.574 Biotopwertpunkten belduft.

Die Kompensation des Eingriffs erfolgt durch die Umsetzung von MaRnahmen auf vier Flurstticken
im Gemeindegebiet der Gemeinde Borchen. Als Kompensationsflachen werden die folgenden Flur-
stlicke gem. § 9 (1a) BauGB als weitere Teilbereiche des Bebauungsplanes festgesetzt:

- Teilbereich B: Gemarkung Nordborchen, Flur 2, Flurstiick 34,

- Teilbereich C: Gemarkung Nordborchen, Flur 2, Flursttick 84,

- Teilbereich D: Gemarkung Etteln, Flur 15, Flurstick 119,

- Teilbereich E: Gemarkung Dérenhagen, Flur 2, Flurstiick 280.

Teilbereich B: Gemarkung Nordborchen, Flur 2, Flursttick 34

Das Flurstick befindet sich ca. 2,0 km 6stlich des Plangebiets. Im Siiden grenzt es an die Stral3e
~Dahlbergweg”. Es verflgt Uber eine amtliche Flache von 3.920 m2 bei einem schmalen Zuschnitt
mit einem Verlauf von Nord nach Sud.

Die Kompensationsplanung sieht fur den Bereich zwei unterschiedliche MaBnahmen vor:

Auf den sudlichen Flachen sind als Erweiterung der bereits vorhandenen Obstwiese finf standort-
gerechte Obstbaume (Hochstamme und Mittelstamme) zu pflanzen. Die MaBnahmenflache um-
fasst 685 m2. Die nordlichen Flachen bilden zusammen mit dem angrenzenden Teilbereich C (Ge-
markung Nordborchen, Flur 2, Flurstiick 84) einen Teil der Weideflache von drei Ponys. Die fur
diese Flache vorgesehene MalRnahme besteht in einer Extensivierung der Nutzung durch Reduk-
tion der Besatzdichte in Kombination mit dem Verzicht auf den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln
und DUngemitteln.

Der Teilbereich B weist im Bestand einen Biotopwert von 8.617 auf. Nach Umsetzung der Kompen-
sationsplanung werden insgesamt 12.441 Werteinheiten erreicht, sodass ein Uberschuss von
3.824 Werteinheiten verbleibt.
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Teilbereich C: Gemarkung Nordborchen, Flur 2, Flurstiick 84

Das Flursttick grenzt im Studen an Flurstick 34 (Gemarkung Nordborchen, Flur 2) und im Norden
an den ,Hugo-Koch-Weg". Es umfasst eine Flache von 22.848 m2, Das Flurstliick kann in deutlich
voneinander unterscheidbare Nutzungsbereiche aufgeteilt werden. Rund 40 % der Flache ist durch
Wald bestanden (ca. 9.000 m2?), der sich aufgrund seiner Auspragung mit lebensraumtypischen
Baumarten nicht fur eine Kompensation in Form einer 6kologischen Wertsteigerung eignet. Der
sudliche Teil des Flursticks liegt innerhalb eines geschitzten Biotops (BT-PB-02172), dessen Bio-
topwert ebenfalls bereits als hoch einzustufen ist, sodass keine weitere Aufwertung erfolgen kann.

Als MaBnahmenflache fur die Kompensation verbleibt lediglich eine Weideflache von ca. 3.850 m?
im Norden des Flurstticks 84 entlang des Hugo-Koch-Wegs. Die Flache umfasst beweidetes Grin-
land, welches zum Teil von starken Trittschaden betroffen ist. Die Steigerung des Biotopwerts der
Kompensationsflache beruht auf der Umsetzung von Malinahmen zur Extensivierung der Weide-
nutzung. Die Extensivierungsmalinahme hat in Anlehnung an die ,Numerische Bewertung von Bi-
otoptypen fur die Bauleitplanung” (LANUV 2008) bei Standweidennutzung eine Reduktion der Be-
satzdichte auf hochstens 1 GVE/ha zum Ziel (GVE= Grol3vieheinheit). Hierzu soll die derzeitige Be-
weidung durch drei Ponys entweder auf zwei reduziert werden oder es soll eine Beweidung durch
Ziegen erfolgen. Bei Mitnutzung des Flursticks 34 (Teilbereich B) ware die Haltung von maximal
sieben Ziegen moglich. Die Beweidung durch Ziegen ist aus naturschutzfachlicher Sicht zu bevor-
zugen, da diese eine geringere Selektivitat hinsichtlich ihrer Futterpflanzen aufweisen, konnen Zie-
gen die Ausbreitung von Jakobsgreiskraut und die Verbuschung der Flache effektiv vermindern.
Zudem sind geringere Trittschaden zu erwarten.

Der Teilbereich C weist im Bestand einen Biotopwert von 22.794 auf. Nach Umsetzung der Kom-
pensationsplanung werden insgesamt 26.593 Werteinheiten erreicht, sodass ein Uberschuss von
3.799 Werteinheiten verbleibt.

Teilbereich D: Gemarkung Etteln, Flur 15, Flurstick 119

Das Flursttick liegt siddstlich des Borchener Ortsteils Etteln nérdlich der Stral3e ,Ettelner Hohen-
weg" und sudlich des Hauptwirtschaftswegs ,Im Dahle”. Der hier relevante MalBnahmenbereich
von rd. 155 m2 ist Teil einer Gesamtflache von 31.830 m?, die Uberwiegend als Grinland bewirt-
schaftet wird. Bereiche im Nordosten und im Osten des Flursticks sind heute bereits mit Gehélzen
bewachsen Fir die Kompensation werden ausschlie3lich Flachen in Anspruch genommen, die als
Mahwiese bewirtschaftet werden.

Im Rahmen der Kompensation soll im Westen des Flurstticks entlang des dortigen Fahrwegs eine
Hecke aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen angepflanzt werden. Auf einer Gesamt-
lange von mindestens 31 m erfolgt die Anpflanzung einer 3-reihige aus heimischen und standort-
gerechten Gehdlzen. In die Hecke sind mit einem Abstand von mindestens 12 m zwei Laubbaume
als Uberhélter zu integrieren. Die Hecke ist gem. Pflanzschema des Kreises Paderborn mit einer
Breite von 5 Metern bei einem Pflanzabstand von 1,5 m anzulegen.

Der Teilbereich D weist im Bestand einen Biotopwert von 465 auf. Nach Umsetzung der Kompen-
sationsplanung werden insgesamt 1.085 Werteinheiten erreicht, sodass ein Uberschuss von 620
Werteinheiten verbleibt.

Teilbereich E: Gemarkung Dérenhagen, Flur 2, Flurstiick 280
Das Flurstlck befindet sich nérdlich des Borchener Ortsteils Dérenhagen und grenzt im Stden an
die Warburger Stral3e (B 68). Das Flurstuck weist insgesamt eine Grof3e von rd. 15.000 m? auf. Auf
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rd. 10.400 m? findet heute eine landwirtschaftliche Nutzung statt. Auf der restlichen Flache stockt
ein Bestand von Laubbdumen.

Durch den Landesbetrieb Wald und Holz NRW wurde aufgrund des Verlusts eines Teils der im
Plangebiet anstehenden Gehdlze mit waldspezifischen Funktionen das Erfordernis einer Ersatzauf-
forstung formuliert. Die zu kompensierende Waldflache wurde auf 0,66 ha beziffert und mit einem
summarischen Faktor von 1,5 bewertet. Somit ist bei Umsetzung der Planung fur den Verlust der
Geholzflachen eine Ersatzaufforstung in einem Umfang von 0,99 ha vorzusehen.

Die Aufforstung wird im nordlichen Anschluss an eine bestehende Gehdlzflache unter Verwendung
heimischer, standortgerechter Laubbaumarten zur Herstellung eines Laubmischwalds ausgefihrt.
Far die Aufforstung wird ein Hektar der Ackerflache in Anspruch genommen. Die Planung der Um-
setzung erfolgt durch den Revierleiter des Gemeindeforstamtsverbands Willebadessen.

Der Teilbereich E weist im Bestand einen Biotopwert von 20.754 auf. Nach Umsetzung der Kom-
pensationsplanung werden insgesamt 50.095 Werteinheiten erreicht, sodass ein Uberschuss von
29.341 Werteinheiten verbleibt.

Insgesamt kann durch die Kompensationsplanungen auf den vorbenannten Teilbereichen ein
Kompensationswert von 37.584 Werteinheiten erzeugt werden. Somit kann das bei Realisation des
Vorhabens gem. Bebauungsplan Nr. 61 ,MUhlenbreite” verursachte Biotopwertdefizit in Héhe von
37.574 Werteinheiten vollumfanglich getilgt werden. Es ergibt sich ein Uberschuss in Héhe von 10
Werteinheiten.

Die zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erforderlichen MaRnahmen und die an-
gegebenen Ausgleichsgrundstiicke werden den Baugrundsticken innerhalb des Geltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Muhlenbreite” zugeordnet. Die festgesetzten Ausgleichsflachen
und AusgleichsmalRnahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft durch
die Bebauung und die ErschlieBung.

9.3 Artenschutz

Nach europdischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung missen auch
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach 8 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), welche bei der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ausgeldst
werden kénnen, als spezielle Artenschutzprufung gepruft werden. Die Auswirkungen und mogli-
chen Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministe-
riums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW sind
daher in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht worden (Hoke Landschaftsarchi-
tektur Umweltplanung, Bielefeld, September 2023 / siehe Anlage 2).

Zur Vorprufung des Artenspektrums wurden zunachst die mit der Planung verbundenen Wirkfak-
toren ermittelt. Anschlielend wurden die Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet erfasst und
das Fachinformationssystem ,Geschtitzte Arten in Nordrhein-Westfalen” (FIS) sowie die Land-
schafts- und Informationssammlung des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ausgewertet. Es erfolgten Ortsbegehungen zur Untersuchung des
Untersuchungsgebietes. Aufbauend auf diesen Datenquellen sind im Zuge der Vorpruifung alle re-
levanten Arten untersucht worden.
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Das Fachinformationssystem ,,Geschlitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" (FIS) nennt flr das Mess-
tischblatt 4318, Quadrant 1, fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensraume insge-
samt 34 Arten als planungsrelevant, darunter befinden sich funf Fledermausarten und 29 Vogelar-
ten. Die Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ergab fur
das Plangebiet und dessen Wirkraum keinerlei aktuelle Hinweise auf Vorkommen planungsrele-
vanter Arten.

Im Rahmen der Vorprifung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen fur vier
Fledermausarten, sieben Vogelarten sowie haufige und verbreitete Vogelarten nicht ausgeschlos-
sen werden. Potenzielle Betroffenheiten der Fledermausarten ergeben sich durch den Abriss der
leerstehenden Gebdude im Norden des Plangebiets. Zahlreiche Strukturen wie Spalten und Risse
im aulleren Bereich der Gebaude eignen sich als Sommer-/ Zwischenquartier flr Fledermause.
Daruber hinaus kénnen gebaudebewohnende Fledermause durch diverse Zugange ins Innere der
Gebaude gelangen. Eine Eignung fur Wochenstuben sowie als Winterquartier fUr Fledermause
kann nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen einer Art-fur-Art-Betrachtung (Stufe Il) wurde die
etwaige Betroffenheit tiefergehend beurteilt und insbesondere zum Abbruch des Gebaudes an der
Paderborner StralRe Vermeidungs- und KompensationsmaRnahmen definiert. Da das Gebaude be-
reits unter BerUcksichtigung der artenschutzrechtlichen Vorgaben abgerissen wurde, kénnen fur
das vorliegende Bebauungsplanverfahren nunmehr die diesbeztglich definierten Malinahmen un-
berucksichtigt bleiben. Es verbleiben folgende MalRnahmen:

Beschrankung der Zeiten fur Gehdlzrodungen und Vegetationsentfernungen

Baumfallungen, Gehdlzrodungen und die Entfernung krautiger Vegetation zur Baufeldfreima-
chung sind auf den Zeitraum aulRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln zu beschranken.
Zeitraum: Von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Schaffung von Ersatzquartieren fir gebdudebewohnende Fledermduse

Es sind sechs Ersatzquartiere an Gebauden im rdumlichen Zusammenhang mit der Vorhabenfla-
che zu montieren. Die MaBnahme kann an den neu zu errichtenden Gebauden umgesetzt wer-
den. Aufgrund der bedingten Eignung des Gebaudebestands als Winterquartier, ist mindestens
einer der Fledermauskasten in isolierter Ausfuhrung mit Winterquartierseignung zu wahlen.
Aufgrund des fehlenden Nachweises einer Nutzung der Gebaude als Fledermausquartier sind die
Ersatzquartiere jedoch nicht zwingend als vorgezogene Ersatzmalinahme umzusetzen, sondern
kann auch an hier vorgesehenen Neubauten Berucksichtigung finden.

Unter Berlcksichtigung der oben dargestellten gebotenen fachlich anerkannten MalRnahmen
kdnnen das Totungs- und Verletzungsrisiko fur alle Konfliktarten auf ein unvermeidbares Mal}
reduziert (Ausnahmetatbestand gem. § 44 (5) Nr. 1 BNatSchG) und Verluste von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ausgeglichen werden. Eine Betroffenheit im Sinne des § 44 BNatSchG ist damit
nicht gegeben.

9.4 Waldausgleich / Belange der Landwirtschaft

Durch den Landesbetrieb Wald und Holz NRW wurde aufgrund des Verlusts eines Teils der im
Plangebiet anstehenden Gehdlze mit waldspezifischen Funktionen das Erfordernis einer Ersatzauf-
forstung formuliert. Die zu kompensierende Waldflache wurde auf 0,66 ha beziffert und mit einem
summarischen Faktor von 1,5 bewertet. Somit ist bei Umsetzung der Planung flr den Verlust der
Gehdlzflachen eine Ersatzaufforstung in einem Umfang von 0,99 ha vorzusehen.
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Mit der geplanten Kompensation im Teilbereich E (Gemarkung Doérenhagen, Flur 2, Flurstiick 280)
erfolgt auf rd. 10.400 m2 eine Aufforstung auf heute ackerbaulich genutzten Flachen im nérdlichen
Anschluss an einen rd. 5.000 m2 groBen bestehenden Waldbereich nérdlich der Warburger Stral3e
(B 68). Der Regionalplan OWL sieht fur diesen Bereich in Teilen landwirtschaftliche Kernzone vor,
weswegen vor der planerischen Inanspruchnahme entsprechende alternative Flachen fir eine Auf-
forstung gepruift wurden:

Zur Offenlage bzw. Verdéffentlichung im Internet gem. 88 3 (2) und 4 (2) BauGB war zunachst im
Bereich des Teilbereichs D (Gemarkung Etteln, Flur 15, Flurstiick 119) eine Aufforstung auf einer
Flache von rd. 1 ha vorgesehen. Allerdings auRerte die Untere Naturschutzbehdérde im Rahmen
des Beteiligungsverfahrens in Bezug auf die Aufforstung der Flachen Bedenken, da aufgrund der
geltenden Landschaftsschutzverordnung die Aufforstung der Flachen unzulassig ist. Die Flache
stellt einen bedeutsamen Lebensraum dar, der auch wildlebenden Tieren der umliegenden Hoch-
landflachen eine Nahrungsquelle und Ruckzugsraum bietet. Der Schutz des Grinlandes ist fur den
Gesetzgeber von besonderem Interesse, so dass dessen Schutz ausdricklich in § 4 (1) im neuen
Landesnaturschutzgesetz von 2016 verankert wurde. Eine Aufforstung wirde sich in diesem Be-
reich negativ auf das schutzbedurftige Grinland und die lokale Biodiversitat auswirken. Die zur
Erteilung einer Befreiung von den Verbotstatbestanden des Landschaftsschutzgebietes notwendi-
gen Voraussetzungen gem. 8 67 (1) BNatSchG waren fur die angedachte Flache nicht gegeben. Ein
Uberwiegendes oOffentliches Interesse an dem Vorhaben konnte nicht angenommen werden, da
die abwechslungsreiche Landschaft fur den Erholungsuchenden in einem Landschaftsschutzge-
biet, der Schutz von Natur und Landschaft, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaus-
haltes sowie Biodiversitat im Vordergrund steht. Aufgrund der den Verbotstatbestanden des Land-
schaftsschutzgebietes widersprechenden Festsetzung des Bebauungsplanes fur eine Erstauffors-
tung musste dieser Bereich des Landschaftsschutzgebietes gemaR 43 (1) Satz 5 Landesnatur-
schutzgesetz durch die Bezirksregierung Detmold - Héhere Naturschutzbehérde - aufgehoben
werden. Eine Zustimmung dazu konnte nicht in Aussicht gestellt werden.

Als alternative Flachen wurden daraufhin neben dem o.g. Teilbereich E folgende Flachen fir eine
Aufforstung gepruft, die in Summe die erforderliche FlachengréRe erreichen:

- Flache 1: Gemarkung Nordborchen, Flur 7 Flurstiick 1093 (rd. 2.331 m3),

- Flache 2: Gemarkung Nordborchen Flur 9 Flurstiick 91 (rd. 5.772 m?),

- Flache 3: Gemarkung Nordborchen Flur 2 Flurstiick 155 (rd. 3.000 m?).

Allerdings befindet sich Flache 1 unmittelbar 6stlich der Autobahn 33 und wird somit naturschutz-
fachlich als weniger gut geeignet eingestuft. Uber die Flichen 2 und 3 verlaufen dagegen jeweils
zwei Hochspannungsfreileitungen (380 kV und 220 kV), sodass auf den relevanten aufzuforstenden
Flachen zu grolRen Teilen Anpflanzungen nur bis zu einer H6he von 3,0 m madglich waren. Da die
Eignung der vorgenannten Flachen fur eine Aufforstung nur begrenzt gegeben ist, soll die Auffors-
tung innerhalb des Teilbereichs E erfolgen. Hierbei ist auch zu berUcksichtigen, dass die diskutier-
ten Flachenalternativen allesamt in der Verfigung der Gemeinde stehen und somit auch in der
Praxis bewaldet werden kénnen. Flachen, die im Eigentum privater Dritter stehen, wurden auf-
grund fehlender Zugriffsmoglichkeiten nicht weiter betrachtet.

Daruber hinaus sieht der Regionalplan OWL im Grundsatz F 25 ,Waldvermehrung” vor, dass in
waldarmen Gemeinden eine Erhéhung des Waldflachenanteils angestrebt werden soll. Bei der
Erstaufforstung soll den Belangen der Landwirtschaft, der erhaltenden
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Kulturlandschaftsentwicklung, des Naturschutzes und der Landschaftspflege ein besonderes Ge-
wicht eingeraumt werden. Als Waldvermehrungsbereich bieten sich u.a. a auch Flachen zur Arron-
dierung und Erganzung von Kleinflachen an. In den im Regionalplan dargestellten landwirtschaft-
lichen Kernraumen sind Neuaufforstungen zu vermeiden, ausgenommen sind Aufforstungen in
den waldarmen Bereichen, soweit sie zum Waldverbund bereits vorhandener Waldflachen beitra-
gen.

Die Gemeinde Borchen zahlt nachweislich zu den waldarmen Gemeinden. Die geplante Auffors-
tung im Teilbereich E findet im nérdlichen Anschluss an einen bestehenden Waldbereich statt.
Gemal Abstimmung mit der Regionalplanungsbehérde liegt die Flache im Randbereich eines grol3-
raumigen landwirtschaftlichen Kernraums. Die BWZ liegen im Schnitt unter 55 und es verbleibt
noch ausreichend Raum fur die Landwirtschaft. Aufgrund der, im Verhaltnis zum Gesamtraum des
landwirtschaftlichen Kernraumes, geringen FlachengréRe und der Randlage auch zu einer beste-
henden Waldflache bestehen aus regionalplanerischer Sicht keine Bedenken.

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Wasserhaushaltsbilanz

Zur Entwurfsfassung des Bebauungsplanes wurde ein wasserwirtschaftlicher Fachbeitrag erstellt
(Ingenieurblro molt, Lippstadt, Juni 2024 / siehe Anlage 3), in dem unter anderem die Auswirkun-
gen der Planung auf die Wasserhaushaltsbilanz untersucht wurden. Der Fachbeitrag kommt zu
dem Ergebnis, dass eine intensive Dachbegriinung von mind. 75 % der Dachflache in Kombination
mit einer Regenwassernutzung fir die Bewasserung von Aulienanlagen die geringsten Verande-
rungen des naturnahen Wasserhaushalts darstellen. Dennoch ist auch hier die Abweichung in den
Parametern Abfluss und Verdunstung grolRer als 10 %. Eine intensive Dachbegrinung von mind.
75 % der Dachflachen in Kombination mit einer Regenrickhaltung wiirde fir einen um 15 % héhe-
ren Abfluss und eine um 15 % reduzierte Verdunstung sorgen. Eine Erhéhung der Verdunstungs-
leistung kdnnte zudem durch die Planung von StraRBenbegleitgriin erreicht werden, wodurch sich
zudem die abflusswirksame Verkehrsflache reduzieren wiirde. Da auf Ebene des Bebauungsplanes
allerdings noch keine Ausfuhrungsplanungen zur Gestaltung der privaten StralRenverkehrsflache
vorliegen, kann dies im Bebauungsplanverfahren noch nicht bertcksichtigt werden. Im Rahmen
eines stadtebaulichen Vertrags kann allerdings die BerUcksichtigung von StralRenbegleitgrin gesi-
chert werden. Auf Ebene des Bebauungsplans stellt die zwingende Vorgabe einer intensiven Dach-
begrinung von mindestens 75 % in Kombination mit der Ruckhaltung und einer zusatzlichen Re-
genwassernutzung das Maximum an Festsetzungsmdglichkeiten dar, um im Sinne der Wasser-
haushaltsbilanz den naturnahen Zustand méglichst gering zu verandern.

Vor diesem Hintergrund wird zum einen festgesetzt, dass Flach- und Pultdacher zu mindestens
75 % intensiv zu begriinen sind (siehe Kapitel 7.6) und dass das Niederschlagswasser von Dachfla-
chen, Terrassen, Garagen, Carports, Zufahrten/Zuwegungen sowie der privaten StralRenverkehrs-
flache in Zisternen zur Wiederverwendung zur Gartenbewasserung auf den Baugrundstticken vor-
zuhalten und Uber Notuberlaufe an die Regenwasserkanalisation anzuschliel3en ist (siehe Kapitel
8.2).

10.2 Starkregen

Im Rahmen des wasserwirtschaftlichen Fachbeitrages vom Ingenieurbiro Molt (siehe Anlage 3),
erfolgte auch eine Starkregenbetrachtung fir die Szenarien Bestand und Neuplanung jeweils fur
das 30-jahrliche und das 100-jahrliche Ereignis. Hierbei ist zu erkennen, dass sich der entstehende
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Gebietsabfluss aus dem Plangebiet am Hang im Bereich der neu geplanten StralRe sammelt und
nur ein geringfugiger Abfluss aus dem Gebiet entsteht.

Im Bestand ist heute nahezu kein Abfluss aus dem Gebiet festzustellen und die maximalen Was-
serstande innerhalb des Plangebietes belaufen sich fur das 30-jahrliche Ereignis auf 13,71 cm in
einem als AusreifRer zu identifizierenden Einzeldreieck und fur das 100-jahrliche Ereignis auf 17,18
c¢m im selben Einzeldreieck (siehe Abbildung 6). An anderer Stelle ist der Vergleich zwischen beiden
Belastungen bei einer Wasserstandshéhe von 2,22 cm zu 2,41 cm in dem jeweils selben Dreieck
reprasentativ gegeben.

Abbildung 6: Starkregengefahrenkarte Bestand 100-jahrlich (ochne MaRstab), Quelle: Ingenieurbtiro molt,
Lippstadt, Juni 2024 / siehe Anlage 3

Auch fur die simulierte Neugestaltung des Plangebiets ist kaum ein Abfluss aus dem Gebiet fest-
zustellen (siehe Abbildung 7). Die maximalen Wasserstande beschranken sich auf die Flachen in-
nerhalb des StraRBenkodrpers, welcher im umgekehrten Dachprofil wasserfiihrend ausgestaltet wer-
den soll, sowie auf Einzeldreiecke die zwischen der Vermessung und der geplanten Bebauung ver-
schnitten sind. Hier ist davon auszugehen, dass die Verschneidung zu einer Oberflache fuhrt, wel-
che so in der Realitat nicht hergestellt werden wirde. Real ist davon auszugehen, dass die Wasser-
stande an den Hausern durch korrekte kleinskalige Oberflachengestaltung dem Gefalle entspre-
chend abflieRen und sich das Wasser im StraBenkdrper bzw. der Niederschlagswasserkanalisation
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und Ruckhaltung wiederfinden wird. Die maximalen Wasserstande im jeweils selben Dreieck im
Wendehammer der PlanstralR3e vergleichen sich mit 9,74 cm bei der 30-jahrlichen Belastung zu
11,11 cm bei der 100-jahrlichen Belastung.

Die Oberflachengestaltung des Strallenkorpers und die unterirdisch als Rigolenkdrper geplanten
Retentionsraume sorgen daflr, dass der Groliteil des auf dem Plangebiet anfallenden Abflusses
temporar aufgenommen werden kann, somit verringert sich der Gebietsabfluss an der Oberflache
gegenuber der Bestandssituation. Zusatzlich wird durch die Errichtung der Gebdaude mit Griindach
weiterer Retentionsraum auf den Gebauden erschlossen, somit liefern die neugeplanten Gebau-
deflachen wahrend eines kurzen Ereignisses (die hier fir die Berechnung verwendete Dauerstufe
von 60 Minuten ist als kurz anzusehen) verglichen mit dem Bestand weniger bis gar keinen Abfluss.

I

Abbildung 7: Starkregengefahrenkarte Neuplanung 100-jahrlich (ohne Mal3stab), Quelle: Ingenieurbiro
molt, Lippstadt, Juni 2024 / siehe Anlage 3

10.3 Belange des Bodenschutzes / Altlasten

Das Plangebiet selbst sowie die 6stlich anschlieRenden Flachen sind Teil einer ehemaligen Erdde-
ponie, die als solche nicht mehr genutzt wird und heute eine Brachflache mit Pioniervegetation
darstellt. Die Deponie ist abgeschlossen und endhergerichtet. Sie gilt ab dem 06.04.2006 als still-
gelegt und befindet sich aktuell in der abfallrechtlichen Nachsorgephase.
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Mit Bescheid vom 12.01.2024 wurde die im Planungsgebiet befindliche Deponie aus der Nachsorge
entlassen. Mit der Entlassung unterliegt die Bodendeponie nicht mehr dem Kreislaufwirtschafts-
gesetz und dem Deponierecht. Sie wird nicht mehr als Bodendeponie, sondern nur noch nachricht-
lich als Bodenablagerung gefiihrt, von der nach Auswertung aller Untersuchungen aktuell und zu-
kunftig keine Beeintrachtigungen des Wohls der Allgemeinheit zu erwarten sind.

Somit stehen nunmehr keine abfallrechtlichen oder bodenschutzrechtlichen Belange den Planun-
gen entgegen. Die auf der ehemaligen Bodendeponieflache vorhandene Rekultivierung ist zu pfle-
gen und zu erhalten bzw. bei Beseitigung zu kompensieren. Im Bebauungsplan werden dement-
sprechend die zur Paderborner Strale sowie zur Hauptstral3e gelegenen Boschungsflachen als
Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft fest-
gesetzt. Die innerhalb der festgesetzten Flachen befindlichen Gehélze wurden im Rahmen der De-
ponienachsorge angepflanzt.

Sollten wider Erwarten im Rahmen der Umgestaltung des Gelandes Bodenverunreinigungen fest-
gestellt werden, sind die Arbeiten umgehend einzustellen und gem. § 2 (1) Landesbodenschutzge-
setz die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Paderborn unmittelbar zu informieren. Ein ent-
sprechender Hinweis ist im Bebauungsplan enthalten.

Bei den im Bereich des Plangebietes durchgefuihrten Bodenuntersuchungen im Jahr 2022 wurde
angefullter naturlicher Bodenaushub, ohne Fremdmaterialien wie MUll, Ziegel- oder Betonreste
vorgefunden. Bei chemischen Untersuchungen des Chemischen Untersuchungsamtes des Kreises
Paderborn wurden keine Uberschreitungen der Zuordnungswerte festgestellt. Im Rahmen einer
Bodenluftuntersuchung konnte in keiner der analysierten Bodenluftproben schadliche Gase nach-
gewiesen werden. Alle untersuchten Parameter lagen unterhalb der Nachweisgrenze. Somit sind
fur das geplante Vorhaben keine SicherungsmaRnahmen erforderlich.

Fur die Deponieflache bestehen Rekultivierungsauflagen, aufgrund dieser Hecken und Sukzessi-
onsflachen angelegt worden sind. Diese kdnnen durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Nahbereich zur Paderborner
StralRe sowie zur HauptstralBe erhalten werden. Der durch den Verlust auf den Ubrigen Flachen
entstehende Kompensationsbedarf wurde im Rahmen der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung be-
rdcksichtigt.

10.4 Kampfmittel

Hinsichtlich einer méglichen Kampfmittelbelastung wurde seitens des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Westfalen-Lippe eine Luftbildauswertung durchgefuhrt, die fur einen Teilbereich des Plan-
gebietes ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben erforderlich macht (siehe Ab-
bildung 8).

Als Ergebnis der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurden der nérdliche
Teil des Flurstticks 719 sowie der nérdlich angrenzende Bereich des Flurstticks 716 (geplante pri-
vate Stralenverkehrsflache) und der sudostliche Randbereich des Flurstlicks 718 als Bombenab-
wurfgebiet des 2. Weltkrieges ausgewiesen. Obwohl in den Kriegsluftbildern keine Hinweise auf
eine konkrete Kampfmittelbelastung in Form von Bombenblindgangerverdachtspunkten erkannt
wurden, kann hier eine Kampfmittelbelastung im Untergrund nicht ausgeschlossen werden. Daher
empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst im Vorfeld dort geplanter BaumalRnahmen
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geeignete weitergehende Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen zu veranlassen, d. h. vorlaufende
Baugrundsondierungen mittels geophysikalischer Oberflachen- und/oder Bohrlochdetektion.

s "V\ - ARG \

orc

Blindgangerverdachtspunkt
gerdumt

Bombardierung

BiEH|

[ sowagstscne FTE] Fche it Beschuse

Gemeindegrenze

sonstige Antragsfiachen

m Stellungsbereich

Abbildung 8: Kampfmittelverdachtsflachen, Quelle: Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe

Gegenwartig befindet sich in einem Grof3teil des durch Bombardierungseinwirkungen gekenn-
zeichneten Bereichs eine etliche Meter machtige Erddeponie, die nach Kriegsende aufgeschuittet
wurde, aber im Zuge der Baufeldvorbereitung voraussichtlich wieder zu beseitigen ist.

Es wird daher zur Umsetzung der empfohlenen Kampfmittelbeseitigungsmallinahmen folgende
Vorgehensweise vorgeschlagen:

- Abtrag der - als kampfmittelfrei einzustufenden - Nachkriegsauffullung/Erddeponie;

- falls beim Abtrag der untersten Auffullungsschichten Erdeingriffe in den darunterliegen-
den, nach Kriegsende unberthrten Boden nicht auszuschlieen sind, sollte der Abtrag hier
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen; sollten kampfmittelverdachtige Gegenstande ange-
troffen oder auffallige Erdverfarbungen festgestellt werden, waren die Arbeiten umgehend
einzustellen und der KBD-WL zu informieren;

- Vorbereitung der nun auffullungsfreien Bauflache fur die empfohlene Oberflachendetek-
tion (s. Hinweise zur Rdumstellenvorbereitung, https://www.bra.nrw.de/recht-ordnung/ge-
fahrenabwehr/kampfmittelbeseitigungsdienst-westfalen-lippe-kbd-wl);

- Durchfuhrung der Oberflachendetektion durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst West-
falen-Lippe;

- sollten im Rahmen des geplanten Bauvorhabens SpezialtiefbaumaBnahmen vorgesehen
sein, waren hierfir durch den Bauherrn Bohrlochdetektionen gemald der
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Kampfmittelverordnung NRW und dem zugehorigen Leitfaden zu veranlassen (s. z.B.
https://www.bra.nrw.de/recht-ordnung/gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigungsdienst-
westfalen-lippe-kbd-wl).

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis mit Darstellung des betroffenen Bereiches ent-
halten, dass Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen empfohlen sind.

Bei Bodeneingriffen ist Allgemein zu beachten:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die 6rtliche Ordnungsbehdérde oder Po-
lizei zu verstandigen.

Die Beauftragung operativer KampfmittelbeseitigungsmalBnahmen muss seitens der Ordnungsbe-
hoérde rechtzeitig per E-Mail unter Verwendung des Vordrucks AoK (Download im Infocenter von
KISKaB) an das Postfach kbd-wl@bra.nrw.de verschickt werden. Hinweise zu Standardbearbei-
tungszeiten entnehmen Sie dem AoK, bei verlangerten Bearbeitungszeiten dem Webauftritt der
Bezirksregierung Arnsberg z.B. unter http://www.bra.nrw.de/479001.

10.5 Denkmalschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaler. Aus unmittelbarer Nahe sowie im Planungsge-
biet sind keine paldontologischen Bodendenkmaler bekannt. Allerdings liegen in direkter und na-
herer Nachbarschaft oder in vergleichbaren Schichten des Untergrundes an anderer Stelle Hin-
weise auf eine besondere Fossilfuhrung oder palaontologische Bodendenkmaler vor. Bei Erdarbei-
ten (Abgrabungen/Schurfen/Ausschachtungen) oder anderen Eingriffen in den Boden muss daher
damit gerechnet werden, dass auch im Planungsgebiet bislang unbekannte paldontologische Bo-
dendenkmaéler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der
Oberkreide (Turonium; striatoconcentricus-Schichten) und der Oberkreide (Coniacium, schloen-
bachi-Schichten) angetroffen werden kénnen. Uber den genauen Umfang und die exakte Lage
moglicher Fossillagerstatten und ihrer Schutzwuirdigkeit ist zurzeit keine Aussage zu machen.
Funde von Fossilien sind dem LWL-Museum fur Naturkunde, Munster, unverziglich zu melden (816
DSchG NRW).

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis enthalten, dass bei Bodeneingriffen Boden-
denkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzel-
funde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Hoh-
len und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtli-
cher Zeit) entdeckt werden kdnnen. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde
als Untere Denkmalbehorde und/oder der LWL-Archaologie fur Westfalen/AulRenstelle Bielefeld
(Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: lwl-archaeolo-
gie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entde-
ckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen,
wenn nicht die Obere Denkmalbehdérde die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet. Die Obere Denkmalbehérde kann die Frist verlangern, wenn die sachge-
rechte Untersuchung oder die Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fur die Be-
troffenen zumutbar ist (8 16 (2) DSchG NRW). GegenuUber der Eigentiimerin oder dem Eigentimer
sowie den sonstigen Nutzungsberechtigten eines Grundsticks, auf dem Bodendenkmaler

Drees Huesmann
s 30

&+


https://www.bra.nrw.de/recht-ordnung/gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigungsdienst-westfalen-lippe-kbd-wl
https://www.bra.nrw.de/recht-ordnung/gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigungsdienst-westfalen-lippe-kbd-wl
http://www.bra.nrw.de/479001

Gemeinde Borchen - Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Muhlenbreite”

entdeckt werden, kann angeordnet werden, dass die notwendigen MaBnahmen zur sachgemalien
Bergung des Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer
auf dem Grundstlick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§8 16 (4) DSchG NRW).

Da diese Sedimente in Westfalen-Lippe selten an die Oberflache treten, ist darGber hinaus vor Be-
ginn der geplanten BaumalRnahmen das LWL-Museum fur Naturkunde, Munster, frihzeitig zu in-
formieren, damit baubegleitende MalBhahmen abgesprochen werden kdnnen. Um eine baubeglei-
tende Beobachtung organisieren zu kénnen, ist der Beginn der Erdarbeiten der LWL-Archaologie
fur Westfalen, hier im Auftrag: LWL-Museum fur Naturkunde, Westfalisches Landesmuseum mit
Planetarium, Sentruper Str. 285, 48161 Munster, Tel.: 0251 591- 6016, Fax: 0251 591-6098; E-Mail:
palaeontologie@Iwl.org, schriftlich, mindestens 2 Wochen im Voraus anzuzeigen.

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de
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