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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,,Miihlenbreite”

Ortsteil: Nordborchen
Plangebiet: Ostlich der Paderborner StraRRe, nérdlich der HauptstraRe

Verfahrensstand: Vorentwurf

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie der Be-
hérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

1  Anlass und Ziele der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,Muhlenbreite” soll am stidwestlichen Eingangs-
bereich von Nordborchen 6stlich der Paderborner Stral3e ein neuer Filialstandort der Volksbank
angesiedelt sowie stdlich anschlieBend ein Wohnquartier entwickelt werden, welches durch eine
hangfolgende Terrassenhausbebauung den Ortseingang neu pragen soll. Die Flache ist heute
Uberwiegend durch Geholzbestand und einer nach Westen hin fallenden Gelandetopografie ge-
pragt. Wahrend der Bereich westlich der Paderborner Stral3e heute bereits bebaut ist, fehlt auf der
Ostlichen StralRenseite ein bauliches Pendant.

Mit der vorliegenden Planung soll im Plangebiet ein neues Kompetenzzentrum fir Beratung und
Service entstehen, welches den heutigen und zukiinftigen Kundenanforderungen und -wiinschen
entspricht. Hierzu erganzend sollen im rdumlichen Zusammenhang weitere gewerbliche Angebote
geschaffen werden, die neben Buronutzungen, Arztpraxen bzw. einem Arztehaus auch Cafés und
ein Nahversorgungsangebot umfassen konnen. Fur die tUbrigen Flachen soll ein attraktives Woh-
nungsangebot geschaffen werden, welches die heutige Topografie in Form von Terrassenhdusern
aufgreift und somit die Eingangssituation 6stlich der Paderborner Stral3e insgesamt stadtebaulich
neu betont. Mit der Planung erfolgt die stadtebauliche Gestaltung des stdwestlichen Ortsein-
gangsbereiches und es kann eine wohnortnahe Versorgung in Nordborchen gesichert werden.

2 Verfahren

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 61 ,MUhlenbreite” soll im sog. Vollverfahren aufgestellt
werden.

Gemal § 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzufuhren, in der
die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem Umweltbe-
richt (Teil B der Begrindung, folgt im weiteren Verfahren) zu beschreiben und zu bewerten sind.
GemaR des § 1a (3) i.v.m. § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe a BauGB sind die aufgrund der Anderung des
Bebauungsplanes zu erwartenden erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft auszugleichen
und geeignete MalBnahmen zur Vermeidung und Verminderung im Bebauungsplan festzusetzen.
Zudem ist eine Prifung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen (siehe Kapitel 9.3).
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Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem.
8 3 (1) BauGB, der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 4 (1) BauGB
sowie der Nachbargemeinden gem. § 2 (1) BauGB eingeleitet werden.

3  Raumlicher Geltungsbereich und Bestandteile des Bebauungsplanes

Der rd. 1,0 ha groRBe raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der
Gemarkung Nordborchen in der Flur 3 und umfasst vollstandig die Flurstticke 713, 714, 715, 716,
717,718 und 719 sowie teilweise das Flursttick 195.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden: durch die stdliche Grenze des Flurstiicks 722;

Im Osten: durch die westlichen Grenzen der Flurstiicke 721 und 722;

Im Stden: durch die nérdliche Grenze des Flurstlicks 632 (HauptstralRe);

Im Westen: durch die ostliche Grenze des Flurstlicks 1058 (Paderborner StralRe).

Der verbindliche Geltungsbereich ist im Plan selbst durch Planzeichen festgesetzt.

Der Bebauungsplan besteht aus:
— dem Plan mit den zeichnerischen Festsetzungen und

— den textlichen Festsetzungen.

Die Begrindung ist gem. 8 9 (8) BauGB beigefugt. Sie ist unterteilt in:
— Teil A: Ziele, Zwecke sowie wesentliche Inhalte der Planung
— Teil B: Umweltbericht (separat, folgt im weiteren Verfahren)

4 Situationsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich mit der Lage an der Paderborner Stral3e im sidwestlichen Eingangs-
bereich des Ortsteils Nordborchen aus Kirchborchen kommend. Die Flache selbst ist heute Uber-
wiegend durch einen dichten Gehdlzbestand gepragt. Im Norden des Plangebiets befindet sich an
der Paderborner Strale ein leerstehendes Wohnhaus mit verschiedenen Anbauten und Nebenge-
bauden, welches sich stark sanierungsbedurftig darstellt. Das Plangebiet ist von einer deutlichen
Hangneigung nach Westen gekennzeichnet. Auch im suidlichen Bereich fallt das Gelande zur
Hauptstral3e hin stark ab.

Im Westen grenzt an das Plangebiet die Paderborner Stral3e (L 755), die eine verkehrsreiche Ver-
bindungsachse zwischen den Borchener Ortsteilen Nordborchen und Kirchborchen darstellt, und
im Norden an die A 33, Anschlussstelle Mdnkeloh sowie im Studen an die A 33, Anschlussstelle
Borchen anbindet. Parallel zur Paderborner Stral3e verlauft unterhalb eines Hangs die Altenaus-
trale, die Uberwiegend mit Einfamilienhausern und grof3zligig dimensionierten Hausgarten be-
baut ist.

Das Plangebiet selbst sowie die 6stlich anschlieRenden Flachen sind Teil einer ehemaligen Erdde-
ponie, die als solche nicht mehr genutzt wird und heute eine Brachflache mit Pioniervegetation
darstellt. Die Deponie ist abgeschlossen und endhergerichtet. Sie gilt ab dem 06.04.2006 als still-
gelegt und befindet sich aktuell in der abfallrechtlichen Nachsorgephase.
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Im weiteren ostlichen Anschluss folgt das Wohngebiet am Kastanienweg, welches im Jahr 2006
entwickelt wurde. Sudlich des Plangebietes verlauft im Anschluss zur HauptstraRe der Mundungs-
bereich des Mihlengrabens in die Altenau.

Abbildung 1: Plangebiet im Luftbild (ohne Mal3stab), Quelle: Tim-Online NRW

5 Planungsrechtliche Vorgaben

5.1 Ziele der Raumordnung

Bauleitplane sind gem. § 1 (4) BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Im Regionalplan fir den Regierungsbezirk Detmold, Teilabschnitt Paderborn-Hoxter wird das Plan-
gebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dargestellt (siehe Abbildung 2).

Zurzeit wird der Regionalplan fir die Planungsregion Ostwestfalen-Lippe neu aufgestellt (Regional-
plan OWL). Er liegt derzeit als Entwurf (Stand Erarbeitungsbeschluss 05.10.2020) vor, und gilt als
sonstiges Erfordernis der Raumordnung nach § 3 (1) Nr. 4 ROG. Die in Aufstellung befindlichen
Ziele der Raumordnung sind damit gemald § 4 (1) Satz 1 ROG in Abwagungs- oder Ermessensent-
scheidungen zu bertcksichtigen, aber noch nicht nach § 1 (4) BauGB bindend. In dem Entwurf wird
das Plangebiet ebenfalls als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt.
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Abbildung 2: Regionalplan fur den Regierungsbezirk Detmold Teilabschnitt Paderborn-Hoxter, Auszug
(ohne MalRstab)

5.2 Flachennutzungsplan

Bebauungsplane sind gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln.

Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Borchen wird das Plangebiet derzeit voll-
umfanglich als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt (siehe Abbildung 3). Mit der Anderung
des Bebauungsplanes soll ein Urbanes Gebiet sowie ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt wer-
den (siehe Kapitel 7.2), sodass die Planung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt wird.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde Borchen, ohne Mal3stab
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinden Borchen soll daher im Parallelverfahren gem. 8 8 (3)
BauGB geédndert werden. Mit der 51. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die zu tberbau-
ende Flache als gemischte Bauflache bzw. Wohnbauflache dargestellt werden. Parallel soll fur
eine Flache im Osten von Nordborchen die Ausweisung von Wohnbauflachen zuriickgenommen
werden.

Mit der parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes wird dem Entwicklungsgebot gem. § 8
(2) BauGB entsprochen.

5.3 Landschaftsplan

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb des Geltungsbereiches eines Landschaftsplanes oder
eines Landschaftsschutzgebietes.

6 Stadtebauliches Konzept

Die Anbindung des Plangebietes an die Paderborner Stral3e soll im Norden des Plangebietes erfol-
gen, da sich hier die Gelandetopografie des Plangebietes an das StraBenniveau der Landesstrale
angleicht. Im Eingangsbereich soll der neue Filialstandort flr die Volksbank umgesetzt werden,
sodass hier zum einen eine gute Erreichbarkeit fir den zuklnftigen Kundenverkehr besteht und
zum anderen dieser nicht ins Plangebiet verlagert wird. Fir eine optimale Anfahrbarkeit der Filiale
ist eine Umfahrung des Grundstiickes der Volksbank vorgesehen. Eine direkte Anbindung des
Grundstlcks an die Paderborner Stralie ist hier aus topografischen und verkehrlichen Gesichts-
punkten zu vermeiden. Im weiteren Verlauf soll die zuklnftige PlanstralRe die Baufelder von Wes-
ten her und somit hangseitig erschlie8en. Fir die Errichtung des neuen Kompetenzzentrums fir
Beratung und Service ist der Abriss des leerstehenden Wohngebaudes in diesem Bereich erforder-
lich. Um das Befahren von Mullfahrzeugen zu ermaoglichen, ist eine entsprechend dimensionierte
Wendeanlage im Stiden der ErschlieBungsstral3e vorgesehen.

Abbildung 4: Visualisierung der geplanten Terrassenhausbebauung mit Blick von Stden (Quelle: HOGA
architektur-visualisierung)

Im Anschluss an die geplante Bankfiliale sollen Wohnnutzungen und erganzende gewerbliche An-
gebote vorgesehen werden, die neben Buronutzungen, Arztpraxen bzw. einem Arztehaus auch
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Cafés und Nahversorgungsangebote umfassen kdnnen. Sudlich hiervon ist eine Wohnbebauung
in Form von Terrassenhdusern vorgesehen, die sich von der geplanten ErschlieRungsstralRe im
Westen nach Osten in den Hang hinein entwickeln und eine dementsprechende Staffelung der
Gebaudehéhe ausbilden. Zur 6stlichen Plangebietsgrenze hin sollen die Gebdude in Verbindung
mit dem aufsteigenden Gelande den Charakter einer zweigeschossigen Bebauung mit dariberlie-
gendem Staffelgeschoss einnehmen, sodass hier eine vertragliche Einbindung in den Bestand ge-
wahrleistet werden kann.

7 Planungsrechtliche Festsetzungen

7.1 Art der baulichen Nutzung

Far den nordlichen Bereich des Plangebietes soll eine Bankfiliale sowie weitere erganzende ge-
werbliche Angebote angesiedelt werden, die neben Blronutzungen, Arztpraxen bzw. einem Arzte-
haus auch Cafés und Nahversorgungsangebot umfassen kénnen. Dartber hinaus soll aber auch
fur diese Bereiche die Moglichkeit zur Unterbringung von Wohnnutzungen geschaffen werden. Um
hier eine entsprechende Flexibilitat bei der spateren Umsetzung zu erhalten, soll fur diese Bereiche
ein Urbanes Gebiet gem. §8 6a BauNVO festgesetzt werden.

Im Urbanen Gebiet werden die beiden Hauptnutzungen Wohnen und nicht wesentlich stérendes
Gewerbe um soziale, kulturelle und andere Einrichtungen erganzt. Gegenuber dem Mischgebiet
ermoglicht das urbane Gebiet eine groRere Offenheit und zugleich eine grolRere Bandbreite an
Nutzungsmischungen als besonderes Wesensmerkmal. Dies entspricht dem geplanten Gebietsch-
arakter fur den Bereich, welches sich als durchmischt darstellen soll und somit mal3geblich zur
Attraktivitat und Lebendigkeit des Ortes beitragt. Mit der Planung sollen Uber einen flexiblen Nut-
zungskatalog positive Standortbedingungen fir die Lage am sudlichen Ortseingang geschaffen
werden.

Der Nutzungskatalog des § 6a BauNVO wird lediglich hinsichtlich der ausnahmsweise zuldssigen
Vergnugungsstatten und Tankstellen eingeschrankt. Diese sollen im Plangebiet jeweils nicht zul3s-
sig sein. Vergnlgungsstatten werden aufgrund des unmittelbar angrenzenden Wohnumfelds als
nicht vertretbar angesehen. Tankstellen entsprechen ebenfalls nicht der gewtinschten Nutzungs-
struktur und dem geplanten Charakter des Plangebietes. Weitergehende Regelungen, z.B. hinsicht-
lich einer geschossweisen Zulassigkeit oder Ausschluss von Nutzungen, sollen zugunsten einer ho-
heren Flexibilitat bei der Ausnutzung der Grundsticke nicht vorgenommen werden.

Far die Ubrigen sudlich angrenzenden Bereiche wird entsprechend der geplanten Wohnbebauung
ein Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden als nicht zulassig festgesetzt, da diese der geplan-
ten Bebauungsstruktur einer Terrassenhausbauweise entgegenstehen wirden.

7.2 Mal3 der baulichen Nutzung
Mit den Festsetzungen zum Mal3 der baulichen Nutzung soll die bauliche Dichte und die Ausdeh-

nung baulicher Anlagen geregelt werden.

Grundflachenzahl (GRZ)
Der flachenmaRige Anteil des Baugrundstlckes, der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden
darf, wird gem. 8 19 BauNVO durch die Grundflachenzahl (GRZ) angegeben.

Drees Huesmann
@ 6
/&




Gemeinde Borchen - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Muhlenbreite”

Entsprechend der Orientierungswerte des § 17 BauNVO soll fur das Allgemeine Wohngebiet eine
GRZ von 0,4 als HochstmaR festgesetzt werden. GemaR § 19 (4) BauNVO ist eine Uberschreitung
der GRZ fUr Garagen, Stellplatze und die jeweiligen Zufahrten sowie fir Nebenanlagen und bauli-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um 50% - also bis zu einer GRZ von 0,6 - zuldssig.
Diese Uberschreitungsmoglichkeit soll zugunsten der Errichtung von Tiefgaragen auf 0,8 erweitert
werden, jedoch nur wenn im gleichen MaRe der Uberschreitung Uber die GRZ von 0,6 hinaus eine
Begrinung von Dachflachen erfolgt. Hierdurch soll die umfangreichere Inanspruchnahme natur-
lich gewachsenen Bodens ausgeglichen werden.

Fur die festgesetzten Urbanen Gebiete soll eine GRZ von 0,6 festgesetzt werden, wodurch eine
héhere Flexibilitat bei der Ausnutzung der Grundstlicke erreicht wird. Gleichzeitig bleibt die Fest-
setzung unter dem Orientierungswert des § 17 BauNVO fir Urbane Gebiete. Mit der Beschrankung
der GRZ soll eine vertragliche Einbindung in das sonst wohnbaulich genutzte Umfeld erreicht wer-
den. GemaR § 19 (4) BauNVO ist fur diese Bereiche eine Uberschreitung der GRZ fur Garagen, Stell-
platze und die jeweiligen Zufahrten sowie fur Nebenanlagen und bauliche Anlagen unterhalb der
Gelandeoberflache bis zu einer GRZ von 0,8 zulassig. Bei entsprechender Ausnutzung ist dabei kein
Ausgleich in Form einer Dachbegriinung erforderlich.

Geschossflachenzahl (GFZ)

Die Geschossflachenzahl driickt das Verhaltnis der Geschossflache zur malRgebenden Grund-
stlcksflache des Baugrundstickes aus. Entsprechend der festgesetzten GRZ sowie der Zahl der
Vollgeschosse (siehe Kapitel 7.3) wird die GFZ im Bereich der geplanten Bankfiliale (2 Vollge-
schosse) auf 1,2 sowie sudlich angrenzend (3 Vollgeschosse) auf 1,8 festgesetzt. Fur die geplanten
Allgemeinen Wohngebiete wird im Zusammenhang mit maximal 2 méglichen Vollgeschossen eine
GFZ von 0,8 festgesetzt. Die Festsetzungen liegen jeweils unterhalb der in § 17 BauNVO vorgege-
benen Orientierungswerte.

7.3 Zahl der Vollgeschosse / Gebaudehéhen

Mit den Festsetzungen zur Geschossigkeit und der Hohe baulicher Anlagen wird neben der Uber-
baubaren Grundsticksflache maRgebend das dreidimensionale Erscheinungsbild im Plangebiet
geregelt. Im Zusammenhang mit maximal méglichen Gebaudehdéhen ergibt sich Uber die Zahl der
Vollgeschosse die Mdglichkeit zur Ausbildung von Terrassenhausern. Gemal3 § 2 (5) und (6) BauO
NRW sind Vollgeschosse oberirdische Geschosse, die mit ihren Deckenoberkanten im Mittel mehr
als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache hinausragen. Aufgrund des im Plangebiet in Richtung Osten
stark ansteigenden Gelandes gelten somit Geschosse nicht als Vollgeschoss, wenn diese weit ge-
nug in den Hang gebaut werden und im Mittel weniger als 1,60 m Uber die Gelandeoberflache
hinausragen. Uber diese landesbaurechtliche Regelung wird sichergestellt, dass eine spatere Be-
bauung eine Hohenstaffelung entsprechend dem Geldndeverlauf vornehmen muss.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die jeweiligen H6hen der baulichen Anlagen fak-
tisch Uber die Festsetzung absoluter Héhen in Metern Gber Normalhéhennull (m G. NHN) angege-
ben, womit diese in Bezug auf die topografischen Verhaltnisse eindeutig bestimmbar sowie besser
nachvollziehbar werden.

Fur die festgesetzten Allgemeinen Wohngebiete werden maximal 2 zulassige Vollgeschosse sowie
eine maximale Gebaudehohe von 160,0 m bzw. 160,5 m tGber NHN (Meter tber Normalhéhennull)
festgesetzt. Das bestehende Gelande weist hier im &stlichen Bereich eine Hohe von rd. 149,5 m
auf, sodass von Osten betrachtet eine maximale Gebaudehdhe von rd. 10,5 m entstehen kann. In
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Verbindung mit maximal 2 zulassigen Vollgeschossen kénnen die Gebdude somit im Osten ab Ge-
lande 2 Fassadengeschosse sowie ein zusatzliches Staffelgeschoss ausbilden. Im Bereich der ge-
planten Erschlielungsstralie im Westen weist das bestehende Gelande eine Hohe von rd. 140,0 m
auf, sodass von Westen aus betrachtet die Gebaude eine Hohe von bis zu rd. 20,0 m einnehmen
konnen. Wie oben beschrieben, missen sich die Gebdude aufgrund der festgesetzten Zahl der
Vollgeschosse bei vollstandiger Ausnutzung der festgesetzten Gebaudehdhen allerdings mit dem
Gelandeverlauf staffeln, sodass hier die Wirkung einer Terrassenhausbebauung entsteht.

Far das nérdlich an die Allgemeinen Wohngebiete anschlielende Urbane Gebiet soll zugunsten
einer pragnanten Ausbildung des Eingangsbereiches ein Hochpunkt in Form eines héhergeschos-
sigen Solitéar-Gebaudes ermdglicht werden. Die maximale Gebdudehdhe soll in diesem Bereich
ebenfalls auf maximal 160,5 m Uber NHN festgesetzt werden, sodass die maximale H6henentwick-
lung in etwa der sldlich angrenzend geplanten Gebaude entspricht. Die Zahl der Vollgeschosse
wird auf maximal 3 begrenzt. Da die Gelandetopografie hier nach Osten weniger stark ansteigt,
kann hier ein Gebaude mit einer héheren durchgehenden Fassade entstehen. Im Osten weist das
bestehende Gelande eine Hohe von rd. 144,0 m Uber NHN auf, sodass hier eine wahrnehmbare
Gebaudehohe von rd. 16,5 m erreicht werden kann. Aufgrund der festgesetzten Zahl der Vollge-
schosse mussen allerdings bei einer vollstandigen Ausnutzung der méglichen Gebaudehdhe auch
hier die unteren bzw. oberen Geschosse als Nicht-Vollgeschoss ausgebildet werden.

FUr den Bereich der geplanten Bankfiliale ganz im Norden des Plangebietes wird eine maximale
Zweigeschossigkeit sowie eine maximale Gebaudehdhe von 149,5 m Uber NHN festgesetzt, was in
diesem Bereich einer relativen Gebaudehdhe von maximal rd. 8,5 m entspricht (die bestehende
Gelandehdhe liegt hier bei rd. 141,0 m Uber NHN). Mit dieser maximal zuldssigen Gebaudehdhe,
kann hier ein entsprechender Ubergang zur sudlich angrenzend geplanten Bebauung geschaffen
werden.

7.4 Bauweise/Uberbaubare Grundstiicksflache

Im gesamten Plangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. In der offenen Bauweise sind Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand zu errichten und durfen Gebaudelangen von Uber 50 m nicht
Uberschreiten. Somit kann insgesamt eine offene Bebauungsstruktur sichergestellt und eine zu
massiv wirkende Bebauung ausgeschlossen werden. Eine zusatzliche Gliederungsvorgabe erfolgt
zentral im Bereich des Allgemeinen Wohngebietes Uber die Definition der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen. Ansonsten soll im Plangebiet allerdings eine flexible Ausnutzbarkeit der Grundstu-
cke ermoglicht werden.

Um die Errichtung von Tiefgaragen zu forcieren, sind diese explizit auch auRerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflachen zulassig, sofern diese Uberwiegend unterhalb der Gelandeoberflache
liegen.

7.5 Verkehrsflachen

Die zur Erschlieung des Plangebiets vorgesehene Stral3e wird als Privatstral3e in einer Breite von
7,5 m festgesetzt. Die Stral3e ist somit ausreichend dimensioniert, um den im Plangebiet entste-
henden Verkehr inklusive Mull- und Rettungsfahrzeuge aufzunehmen. Mit der Dimensionierung
der Wendeanlage auf ca. 20,0 m x 21,5 m kann das Wenden von 3-achsigen Mullfahrzeugen in
einem Zug ohne Zurlcksetzen sichergestellt werden.
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Um eine direkte Grundstiicksanbindung im Norden des Plangebietes an die Paderborner StralRe
zu verhindern, wird fr das hier angrenzend festgesetzte Urbane Gebiet ein Bereich ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt. Somit verbleibt die festgesetzte private StraBenverkehrsflache als einziger
Anknupfungspunkt an die Landesstral3e.

Um den Verkehrsfluss auf der Paderborner Stral3e nicht zu behindern ist vorgesehen, fir den aus-
fahrenden Verkehr eine reine Rechtsabbiegemdglichkeit vorzusehen (Verkehrszeichens Z 209-20
.vorgeschriebene Fahrtrichtung - rechts).

7.6 Grunflachen, Flachen fur Anpflanzungen und Bindung fir die Erhaltung von
Bdumen

Die zur Paderborner StralRe sowie zur HauptstralBe gelegenen Béschungsflachen werden als Fl&-
chen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festge-
setzt. Die innerhalb der festgesetzten Flachen befindlichen Gehélze wurden im Rahmen der Depo-
nienachsorge angepflanzt und sollen zur naturrdumlichen Einbindung des Plangebietes entspre-
chend geschutzt und erhalten werden.

Im Plangebiet sind Dacher von Hauptgebauden sowie von Garagen, Carports und Nebenanlagen
mindestens extensiv zu begrinen. Bei der extensiven Begrinung ist eine Substratschicht von min-
destens 10 cm mit einer Sedum-Krauter-Mischung herzustellen. Hierdurch kann zum einen eine
Ruckhaltung des Niederschlagswassers und insbesondere eine Verzdgerung der Spitzenabflisse
erzielt werden. Zum anderen tragt die Verdunstung des gespeicherten Wassers zur Kuhlung und
Luftbefeuchtung bei und fuhrt somit zu einer Verbesserung des Umgebungsklimas. Neben der
Mindestfestsetzung zur extensiven Dachbegriinung sind jedoch ebenso auch intensive Dachbe-
grinungen zulassig. Die vorgegebene Substratschicht von 10 cm stellt die Mindestanforderung fur
ein ausreichendes Wachstum von Gras-Krduter-Begrinungen dar, wodurch das Ausbilden von
Halbtrockenrasen- oder Trockenrasengesellschaft auf den Dachflachen gesichert wird.

Von der Begrinungspflicht ausgenommen sind Dachflachenbereiche fur erforderliche Oberlichter
und haustechnische Einrichtungen sowie ebenso Dachflachenbereiche, die fir Anlagen zur Solar-
energienutzung genutzt werden, um hier eine finanzielle Doppelbelastung fur die privaten Bau-
herren zu vermeiden.

7.7 Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie (,,PV-Pflicht")

Gemal § 1 (6) Nr. 7 f BauGB ist der Belang der Energieeffizienz bei der Aufstellung der Bauleitplane
zu berticksichtigen. Im Zuge der Anderung des Bebauungsplanes wird daher gem. 8 9 (1) Nr. 23 b
festgesetzt, dass bei neu zu errichtenden Gebauden die fiir eine Solarnutzung geeigneten Dachfla-
chen (Voraussetzung der Besonnung / Solareintrag fur einen technischen und wirtschaftlichen Be-
trieb gegeben) zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen auszustatten sind (Solarmindestfla-
che). Die Flachen von solarthermischen Anlagen auf Dachflachen sowie von Photovoltaikmodulen
an Hausfassaden kdnnen auf die Solarmindestflache auf Dachern angerechnet werden.

Die Planung entspricht somit demin § 1 (5) und & 1 a (5) BauGB formulierten Ubergeordneten Ziel
der Bauleitplanung, eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, den Erforder-
nissen des Klimawandels zu entsprechen und diesem durch geeignete Mallnahmen entgegenzu-
wirken. Daruber hinaus erfullt die Aufstellung des Bebauungsplanes die in 8 1 (6) Nr. 7 f BauGB
genannten Belange der Umwelt, die bei der Aufstellung von Bauleitplanen insbesondere zu
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berucksichtigen sind (hier: ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente
Nutzung von Energie”).

Im Zusammenhang mit der zwingenden Vorgabe zur Errichtung von Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie stellt sich die Frage der wirtschaftlichen Zumutbarkeit dieser Festsetzung fur die
Bauherrschaft. Grundsatzlich ist bei einer PV-Anlage zur Eigennutzung von einer Lebensdauer von
rd. 25 Jahren auszugehen. Da durch den Eigenverbrauch des erzeugten Stromes die Energieaus-
gaben der Haushalte sinken, kann nach allgemein vorherrschender Meinung davon ausgegangen
werden, dass sich die Errichtung einer PV-Anlage nach 10-15 Jahren bereits amortisiert hat. Somit
ist die Pflicht zur Anbringung von PV-Anlagen auf Dachflachen der Bauherrschaft wirtschaftlich zu-
mutbar, insbesondere vor dem Hintergrund, dass durch die Festsetzung von Photovoltaikanlagen
ein Beitrag zur Nutzung erneuerbarer Energien, zum sparsamen und effizienten Umgang mit Ener-
gie, zur Vermeidung von ortlich wirksamen Emissionen sowie zum ortlichen Klimaschutz geleistet
wird.

7.8 Ortliche Bauvorschriften

Um im Plangebiet ein Mindestmal an gestalterischer Einheit zu erlangen, werden &rtliche Bauvor-
schriften zur Dachform und Dachneigung vorgegeben. Insgesamt soll sich das Plangebiet bewusst
von der umgebenden Bestandsbebauung abheben, andererseits soll ein Ensemble-Charakter im
Plangebiet selbst sichergestellt werden. Vor diesem Hintergrund sind im Plangebiet ausschliel3lich
Flachdacher sowie flach geneigte Pultdacher bis max. 15° Dachneigung zulassig.

7.9 Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll ein Urbanes Gebiet sowie ein Allgemeines Wohnge-
biet unmittelbar dstlich der Paderborner Stral3e (L 755) festgesetzt werden. Durch die L 755 wirken
Immissionen auf das Plangebiet ein, die in einem schalltechnischen Gutachten untersucht wurden
(RP Schalltechnik, Osnabrick, April 2023 / siehe Anlage 1).

In der Bauleitplanung kommen zur Beurteilung von Verkehrslarmimmissionen die schalltechni-
schen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, zur Anwendung. Im Beiblatt 1 zur DIN 18005,
Teil 1 sind als Zielvorstellungen fur den Schallschutz im Stadtebau schalltechnische Orientierungs-
werte fUr die stadtebauliche Planung genannt. Konkrete an schutzbedUrftiger benachbarter Be-
bauung einzuhaltende Richt- oder Grenzwerte sind nicht enthalten. Im Rahmen der Abwagung al-
ler Belange in der Bauleitplanung kénnen die Orientierungswerte sowohl tber- als auch unter-
schritten werden, sie haben in erster Linie empfehlenden Charakter und lauten fur Allgemeine
Wohngebiete, Mischgebiete und Urbane Gebiete:

WA / MI / MU
. 06:00 bis 22:00 Uhr: 55/60/63dB(A)
tagsuber
22:00 bis 06:00 Uhr: 45/50/50dB (A)
nachts

Tabelle 1: Orientierungswerte der DIN 18005

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhdltnisse gelten in Allgemeinen Wohngebieten dabei im
Regelfall auch noch als gewahrt, wenn die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Mischgebiete von
60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts unterschritten werden, da auch diese Baugebiete dem Wohnen
dienen und die Orientierungswerte hierauf zugeschnitten sind.
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Fur die Beurteilung der Immissionen durch den Neubau oder die wesentlichen Anderungen 6ffent-
licher Verkehrswege werden die Regelungen der Verkehrslarmschutzverordnung 16. BImSchV her-
angezogen. Im Rahmen der Bauleitplanung kdnnen die Immissionsgrenzwerte bei der Abwagung
als zusatzliche Beurteilungsgrundlage von StraBenlarmimmissionen herangezogen werden. Beim
Neubau oder der wesentlichen Anderung éffentlicher Verkehrswege sind die Immissionsgrenz-
werte einzuhalten oder es sind MaBhahmen zum Schallschutz fir die betroffenen Wohnungen zu
ergreifen. Es kann davon ausgegangen werden, dass bei Uberschreitung der Immissionsgrenz-
werte gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse nicht ohne weitere SchutzmafRnahmen gewahrleis-
tet sind. Insofern kénnen die Immissionsgrenzwerte als Grenze des Abwagungsspielraumes fur
Verkehrslarm nach oben hin angesehen werden. Bei daruber hinausgehenden Belastungen sind
daher zwingend LarmschutzmalBnahmen zu ergreifen.

WA / MI / MU
) 06:00 bis 22:00 Uhr: 59/64/64dB(A)
tagsuber
22:00 bis 06:00 Uhr: 49 /54 /54 dB (A)
nachts

Tabelle 2: Grenzwerte der 16. BImSchV

In der Regel orientieren sich in den vorgenannten Verfahren die planenden Gemeinden an der DIN
18005 und Baulasttrager von Stral3en an der 16. BImSchV. Die oben genannten Orientierungs- und
Grenzwerte haben - fur Abwagungsverfahren wie dem vorliegenden - keine normative Bedeutung;
d.h. sie kénnen durch sachgerechte Abwagung tberwunden werden.

Die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005, Beiblatt 1, entsprechen den "durch-
schnittlichen Anforderungen an gesundes Wohnen", die Grenzwerte der 16. BImSchV kénnen da-
gegen als Zumutbarkeitsschwelle angesehen werden, die ohne weitere Vorkehrungen erreicht
werden kann und erfullen somit die Planungs- und Abwagungsgrundsatze gemald § 1 (5) BauGB.
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Abbildung 5: Larmbelastung im Plangebiet durch Verkehr, ohne MaR3stab (Quelle: RP Schalltechnik, Anlage 1)
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Gemal} Schallgutachten treten im westlichen Bereich des Plangebietes, fur einenrd. 15 m bis 20 m
tiefen Streifen, unmittelbar an der Landesstral3e, tagsiiber Immissionen von Uber 65 dB(A) auf
(siehe Abbildung 5). Flr einen rd. 30 m bis 40 m tiefen Streifen schlagen tagstiber bei freier Schal-
lausbreitung Werte von 60 bis 65 dB(A) auf, die Ubrigen Bereiche sind mit Ldrmwerten von 55 dB(A)
bis 60 dB(A) belastet. Somit werden tagsuber im Plangebiet die idealtypischen Werte nach DIN
18005 von 55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete nicht erreicht und auch die Orientierungswerte
fur Mischgebiete von 60 dB(A) groRtenteils Uberschritten. Lediglich die Orientierungswerte fur Ur-
bane Gebiete von 63 dB(A) kdnnen groltenteils eingehalten werden und werden lediglich im Nah-
bereich zur Paderborner Stral3e Uberschritten. Ebenso werden die Grenzwerte der 16. BImSchV fur
Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) erst in einer Entfernung von rd. 30 m im Plangebiet einge-
halten. Die Grenzwerte fur Mischgebiete bzw. Urbane Gebiete von 64 dB(A) kénnen dagegen in
einer Entfernung von rd. 10 m bis 15 m Entfernung zur Landesstral3e eingehalten werden.

Nachts schlagen im Nahbereich zur Paderborner Stral3e in einer Tiefe von bis zu rd. 10 m 60 dB(A)
bis 65 dB(A) auf. In einer Entfernung von rd. 20 m bis 30 m werden Larmwerte von 55 dB(A) bis 60
dB(A) erreicht, fur den Uberwiegenden restlichen Bereich erreichen die Larmwerte 50 dB(A) bis
55 dB(A). Somit werden auch nachts im Plangebiet die idealtypischen Werte nach DIN 18005 von
55 dB(A) fur Allgemeine Wohngebiete nicht erreicht. Ebenso kénnen die Orientierungswerte fur
Mischgebiete und Urbane Gebiete von 50 dB(A) Uberwiegend nicht eingehalten werden. Die Grenz-
werte der 16. BImSchV fir Mischgebiete bzw. Urbane Gebiete von 54 dB(A) werden in einer Entfer-
nung von rd. 25 m zur Paderborner Stral3e eingehalten.

Die Gemeinde Borchen hat bei ihrer Bauleitplanung und der damit verbundenen Abwagung zu
entscheiden, ob unter den gegebenen Immissionsbedingungen eine stadtebauliche Entwicklung
an dem Standort erfolgen soll bzw. wie ein ausreichender Schutz gewahrleistet werden kann. Die
Abwagung ist dabei nicht auf die nach dem Immissionsschutzrecht unzumutbaren "schadlichen
Umwelteinwirkungen" oberhalb normativ festgelegter Grenzwerte zu beschranken. Vielmehr hat
die Gemeinde eine umfassende planerische Problembewaltigung zu leisten, bei der samtliche vom
Vorhaben berihrten privaten und &ffentlichen Belange einbezogen werden mussen. Auf die Er-
mittlung und Abwagung konkret zu erwartender Immissionswerte kann nur verzichtet werden,
wenn nach den konkreten Gegebenheiten des Einzelfalls keine Belastigungen zu besorgen sind,
die die Geringflgigkeitsgrenze Uberschreiten. Dies ist hier nicht der Fall, womit zunachst die Stand-
ortwahl fir eine Wohnbebauung vor dem Hintergrund einer mdéglichst anzustrebenden raumli-
chen Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort zu begriinden ist:

7.9.1 Standortwahl vor dem Hintergrund einer anzustrebenden raumlichen
Trennung zwischen Emissions- und Immissionsort

Im Sinne des Einhaltens der idealtypischen Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine
Wohngebiete nach BauNVO waére eine Uberplanung des gesamten Plangebietes auszuschlieRen.
Die Larmbelastung ist hier tagstiber von solchem Ausmal3, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 nicht eingehalten werden kénnten. Hierbei ist allerdings festzustellen, dass westlich der Pa-
derborner StralBe sowie ndrdlich des Plangebietes bereits bestehende Wohnnutzungen in unmit-
telbarer Entfernung zur Larmquelle liegen und dies als typisches Ortsbild fir Nordborchen zu cha-
rakterisieren ist.

Das Prinzip der vorsorgenden Planung im Sinne der réumlichen Trennung konfligierender Nutzun-
gen (durch die rdumliche Trennung dieser Flachennutzungen) im Rahmen der
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Stadtentwicklungsplanung und Bauleitplanung (Prinzip der raumlichen Trennung als Optimie-
rungsgebot des 8 50 BImSchG im Rahmen der Bauleitplanung) ist vor dem Hintergrund der stad-
tebaulich gewlinschten Entwicklung und Auspragung des Siedlungsraumes zu sehen. Aus stadtpla-
nerischer Sicht ist es trotz der anzunehmenden kritischen Larmbelastung durch den Verkehrslarm
sinnvoll, hier die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Entwicklung eines Allgemeinen
Wohngebietes im Nahbereich zur Paderborner Stral3e zu schaffen.

Die Eingangssituation im Sudwesten von Nordborchen soll durch die vorliegende Planung neuge-
staltet werden. Die vorliegende Neuplanung soll zukinftig von der Paderborner Stral3e aus in sei-
ner baulichen Ausgestaltung wahrnehmbar sein. Hierbei ist auch zu berucksichtigen, dass bereits
der Bestand westlich der Paderborner StraRe unmittelbar an diese heranruckt.

Far die raumliche Planung ist vor dem Hintergrund der wesentlichen Leitziele gem. 8 1 (6) i.V.m.
8 1a BauGB, namlich der Berucksichtigung

- der allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse (Nr. 1),

- der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung (Nr. 2),

- der Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener Ortsteile (Nr. 4) und

- der Gestaltung des Ortsbildes (Nr. 5)
eine Entscheidung bzgl. der Ausweisung und Festsetzung von Wohnbauflache an diesem Standort
getroffen worden.

Solche Kriterien im Sinne einer nachhaltigen Siedlungs- und Gebietsentwicklung machen, vor dem
Hintergrund der oben skizzierten Vorbelastung, ein Abwagen der gesamtplanerischen Aspekte mit
den Forderungen nach einem ausreichenden Vorsorge- und Schutzanspruch gegenuber schadli-
chen Umwelteinwirkungen notwendig. Dabei ist flr das weitere Vorgehen hinsichtlich der Bemes-
sung davon auszugehen, dass flr die Beantwortung des Larmschutzes eine weitergehende Glie-
derung des Plangebietes hinsichtlich der Art der Nutzung ausscheidet. Im nérdlichen Bereich sind
Urbane Gebiete festgesetzt, die einen entsprechend geringeren Schutzanspruch gegenulber Ver-
kehrslarm aufweisen. Im stdlichen Bereich ist aus stadtplanerischer Sicht jedoch ein Allgemeines
Wohngebiet vorzusehen.

Somit ist aufgrund der gegebenen lokalspezifischen Auspragung der immissionsrelevanten Situa-
tion des Plangebietes eine Entscheidung fur eine Entwicklung der u.a. wohngenutzten Bebauung
und somit der Schaffung neuer potenzieller Immissionsorte getroffen worden, wenn es gelingt,
durch entsprechende MalBnahmen innerhalb des Plangebietes den Ansprichen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse ausreichend Rechnung zu tragen. Die rdumliche Trennung von
Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung aus, da dieses bei der stadtebauli-
chen Planung nicht méglich ist. Es verbleibt eine problematische Larmbelastung im Einwirkungs-
bereich der angrenzenden Verkehrsanlage. Daher ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschut-
zes gepruft worden.

7.9.2 Aktive SchutzmaRnahmen

Die raumliche Trennung von Emissions- und Immissionsort scheidet zur Konfliktbewaltigung aus,
da dieses bei der staddtebaulichen Planung unter BerUcksichtigung der vorhandenen emittierenden
Verkehrswege (bandartiger Emissionsort) nur sehr bedingt bzw. nicht vollstandig méglich ist. Da-
her ist zunachst der Aspekt des aktiven Schallschutzes vor dem Hintergrund der stadtebaulichen
Vertraglichkeit sowie der Wirksamkeit gepruft worden. Als aktive LarmschutzmafRnahmen werden
im Allgemeinen Malinahmen bezeichnet, die durch Veranderungen am Verkehrsweg (z. B. glinstige
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StreckenfUhrung, Reduzierung der zulassigen Hochstgeschwindigkeit, gerauscharmer Fahrbahn-
belag) beziehungsweise durch Pegelreduzierung auf dem Ausbreitungsweg (z.B. Abschirmung,
Schallabsorption) den Auf3enlarmpegel im schutzbedirftigen Bereich senken. In den meisten Fal-
len kommen dabei Ldrmschutzwande beziehungsweise Larmschutzwalle in Betracht, die entweder
nahe am Verkehrsweg oder nahe an der schutzbedurftigen Nutzung positioniert sind. Aktive Larm-
schutzmallinahmen schitzen neben den Wohnraumen auch die AuRenwohnbereiche (z B. Garten,
Terrassen und Balkone) und sind daher im Allgemeinen passiven MalBnahmen (Larmschutzfenster
etc.) moglichst vorzuziehen.

Die vom Verkehrslarm meistbetroffenen Bereiche mit deutlichen Orientierungswertiberschreitun-
gen stellen die straRennachsten Bereiche an der Paderborner StralRe dar. Eine effektiv abschir-
mende Wirkung an einem Immissionsort setzt eine moglichst lickenlose Errichtung einer Larm-
schutzeinrichtung voraus. Im Regelfall ist dazu die Sichtlinie zwischen dem hdchsten zu schitzen-
den Fenster und der Fahrbahn zu unterbrechen. Vor dem Hintergrund einer geplanten Wohnbe-
bauung mit méglichen Gebaudehdhen von bis zu rd. 20 m von Westen ist von Wohnraumen min-
destens auch in vierten und funften Obergeschossen auszugehen. Um eine Wirksamkeit in den
oberen Geschossen erzielen und die Einhaltung der idealtypischen Orientierungs- und Grenzwerte
in dem geplanten Wohngebiet sicherstellen zu kdnnen, missten Larmschutzwande oder -walle so-
mit mindestens die Héhe voraussichtlicher Immissionsorte im 5. Obergeschoss und somit von bis
zu rd. 20 m aufweisen.

Ein aktiver Larmschutz hatte mit einer derartigen Dimensionierung in der Hohe und der Lange eine
an dem Standort unverhaltnismaRige stadtgestalterische Wirkung, wie sie innerhalb des Siedlungs-
bereiches des Ortsteils Nordborchens nicht vorkommt und nicht Ublich ist. Erklartes Planungsziel
ist es zudem durch die geplante Bebauung den Ortseingang neu zu gestalten, sodass die Wahr-
nehmbarkeit hier von entscheidender Bedeutung ist. Eine Larmschutzwand wtrde die Wahrnehm-
barkeit des Baugebietes von der Paderborner Stral3e aus stark einschranken und somit den vor-
genannten Zielen widersprechen. Vor diesem Hintergrund wird von aktiven MalBnahmen zum
Schutz vor dem auftretenden Verkehrslarm Abstand genommen.

7.9.3 Passive SchutzmafRnahmen

Aus stadtplanerischer Sicht sind somit nur passive Larmschutzmal3nahmen flr zukiinftig zulassige
Wohnnutzungen geeignet. In dem Plangebiet liegen Gerauschbelastungen vor, die im Grunde ge-
sundes Wohnen sicherstellen, jedoch einen belastigenden, aber keinen gefahrdenden Charakter
aufweisen. Die Bewaltigung des Larmkonfliktes kann auch dadurch erfolgen, dass den durch Ver-
kehrslarm Uber die Orientierungs- bzw. Grenzwerte hinaus betroffenen nachstgelegenen Wohn-
gebauden im Bebauungsplan zumutbare passive LarmschutzmaBnahmen auferlegt werden.

Wer erwagt, eine mit passivem Schallschutz "belastete" Wohnung zu beziehen, weild von vornhe-
rein, mit welchen Einschrankungen er zu rechnen hat. Will er sie entscharfen, ist es ihm grundsatz-
lich zumutbar, zur architektonischen Selbsthilfe zu greifen und - wenn méglich - bereits vor dem
Einzug diejenigen Raume als Wohn- und Schlafraume vorzusehen, die auf der larmabgewandten
Seite des Gebaudes liegen.

Zum Schutz der Empfangerseite vor erhdhten Schallimmissionen sind verschiedene passive Schall-
schutzmalinahmen méglich. Diese sind z.B.:
- akustisch glnstige Orientierung der Gebaudegrundrisse (Schlafraume an [armarmer Seite,

etc.),

Drees Huesmann
& 14
/&



Gemeinde Borchen - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Muhlenbreite”

- Einbau schallddmmender Fenster in Verbindung mit schallddmmenden Luftungseinrich-
tungen bei Schlafraumen,

- Erhdhung der Schallddmmung der Fassade,

- Erhohung der Schallabsorption in larmempfindlichen Raumen.

Einige der vorgenannten Malinahmen beziehen sich auf den eigentlichen Planzustand der zu er-
richtenden Gebaude und obliegen den Bauherren der entsprechenden Gebaude. Beim passiven
Schallschutz fir Wohnungen besteht zunachst die Mdglichkeit, die Grundrissgestaltung derart zu
optimieren, dass Schlaf- und Kinderzimmer auf den larmabgewandten Gebaudeseiten angeordnet
werden. An den besonders verldrmten Fassadenseiten kénnen z.B. Treppenhduser, Bader, Gaste-
WCs, Vorratsraume und Kiichen vorgesehen werden.

Im vorliegenden Planungsfall ist jedoch eine Terrassenhausbebauung als besonders pragender
Gebaudestil vorgesehen, bei der die Wohn- und AuBenwohnbereiche sich voraussichtlich hangsei-
tig nach Westen hin orientieren werden. Vor diesem Hintergrund soll im Bebauungsplan lediglich
eine Empfehlung zur larmoptimierten Ausrichtung der Gebaudegrundrisse erfolgen. Stattdessen
sind zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes zwingend passiv-baulich MaBnahmen
umzusetzen, bei denen Wohn- und Aufenthaltsraume mit einem baulichen Schallschutz zu verse-
hen sind.

Vor diesem Hintergrund sind gem. DIN 4109 Larmpegelbereiche definiert, die den malRgeblichen
AulRenlarmpegeln im Plangebiet zugeordnet sind. MaBgeblich ist die Larmbelastung derjenigen
Tageszeit, fur die sich die hohere Anforderung ergibt. In diesem Fall ist die Nachtzeit mal3geblich,
da nachts eine groRere Flache von den Uberschreitungen betroffen ist. Somit ist nach DIN 4109
ein Zuschlag von 10 dB(A) pauschal auf den Nachtwert zu vergeben.

Innerhalb der festgesetzten Larmpegelbereiche Il (MaRgeblicher Aulzenlarmpegel bis 65 dB(A))
und V (MaRgeblicher AuRBenlarmpegel bis 75 dB(A)) sind fur Gebaudeseiten und Dachflachen von
schutzbedurftigen Raumen passive SchallschutzmaBnahmen erforderlich. Da es insbesondere
nachts zu einer Uberschreitung des Orientierungswertes kommt, sind in den (iberwiegend zum
Schlafen genutzten Raumen mit Fenstern in den betroffenen Gebaudefronten schallgedammte
Laftungen vorzusehen. Eine Luftung ist nicht erforderlich, wenn zusatzliche Fenster in den Fassa-
den vorgesehen sind, die keine Uberschreitung der Orientierungswerte gemaR DIN 18005 aufwei-
sen. Entsprechend der DIN 4109 gilt fir die den malRgeblichen Larmquellen abgewandten Gebau-
deseiten die Regelung, dass bei offener Bebauung der AuRenlarmpegel ohne besonderen Nach-
weis um 5 dB(A) bzw. einen Larmpegelbereich abgesenkt werden darf.

Hierbei ist zu berUcksichtigen, dass fur die festgesetzten Larmpegelbereiche die Nachtwerte zu-
grunde gelegt wurden. Fir Raume, die nicht zum Schlafen oder als Kinderzimmer genutzt werden,
gelten somit geringere Anforderungen, die im Rahmen der Baugenehmigung nachzuweisen sind.

Ein besonderer Schutz wird zudem den AuRBenwohnbereichen im Sinne von Balkonen zugespro-
chen. So wird in einem Urteil des OVG NRW vom 06.04.2020 fur AulBenwohnbereiche in Allgemei-
nen Wohngebieten ein Wert von bis zu 62 dB(A) als zumutbar angesehen, ,denn dieser Wert mar-
kiert die Schwelle, bis zu der unzumutbare Stérungen der Kommunikation und der Erholung nicht
zu erwarten sind” (OVG NRW, Urteil vom 06.04.2020 - 10 D 31/18.NE). Vor diesem Hintergrund wird
festgesetzt, dass in den larmbelasteten Bereichen Uber 62 dB(A) am Tag zum Schutz eines AulRen-
wohnbereichs je Wohneinheit (z.B. Balkone oder Terrassen) bauseitig feste, larmabschirmende
Baukdrper oder Hindernisse zur Pegelminderung am Gebdude zu installieren, die fur eine Pegel-
minderung geeignet sind (Schallddmm-Mal Rw > 25 dB(A)) sind.
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Wenn im Uberschreitungsbereich von (iber 62 dB(A) Balkone und Terrassen errichtet werden sol-
len, mussen bauseitig feste, larmabschirmende Baukoérper oder Hindernisse zur Pegelminderung
am Gebaude zum Schutz der Balkone und Terrassen installiert werden, die flrr eine Pegelminde-
rung geeignet sind (Schalldamm-Mal3 Rw > 25 dB(A)). Hiervon kann nur abgewichen werden, wenn
wohnungsbezogen nachgewiesen werden kann, dass ein weiterer Aulenwohnbereich bereits den
vorgenannten Bestimmungen entspricht. Bei allen verglasten Vorbauten, Terrassen und Balkone
sind zweckmaRige Luftungen vorzusehen.

Mit den getroffenen Festsetzungen kann im Plangebiet insgesamt ein ausreichender Larmschutz
fur die geplanten Nutzungen sichergestellt und gleichzeitig das Bebauungskonzept einer Terras-
senhausbebauung umgesetzt werden.

8 Belange der Ver- und Entsorgung

8.1 Trinkwasser/Loschwasser

Die Versorgung des Plangebietes mit Trink- und Ldschwasser kann durch den 6rtlichen Versor-
gungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann an die vorhandenen Leitungen in der Paderborner
StralRe erfolgen.

8.2 Niederschlags- und Schmutzwasserentsorgung

Gemal § 55 Wasserhaushaltsgesetz und § 44 Landeswassergesetz NRW soll Niederschlagswasser
von Grundsticken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die &ffentliche
Kanalisation angeschlossen werden, ortsnah versickert, verrieselt oder direkt Uber eine Kanalisa-
tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, sofern dies ohne
Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit mdglich ist und soweit dem weder wasserrechtliche
noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bzw. wasserwirtschaftliche Belange entgegenste-
hen.

Nach bisherigen Erkenntnissen handelt es sich bei dem vorhandenen, angefullten Boden um kiesig
steiniges Material, durchsetzt mit Lehm. Ein Versickern von Niederschlagswassern kann in diesem
gemischtkérnigen Boden zu nicht vorhersehbaren Wegsamkeiten und damit zu einem Abrutschen
von Bodenmaterial fihren. Da unter Zufihrung von Wasser der Reibungswinkel in diesem Boden-
material verringert wird, ist die Standsicherheit der geplanten Gebaude gefahrdet. Dartber hinaus
gefahrdet ein etwaiger Erdrutsch die angrenzende Stral3e.

Im weiteren Verfahren ist fir die Planung ein Entwasserungskonzept zu erstellen, in dem u.a. ein
Wasserhaushaltsnachweis zu erbringen ist.

Die Schmutzwasserentsorgung des Plangebietes soll daher durch einen Anschluss an die vorhan-
denen Leitungen in der Paderborner StraRe erfolgen (Schmutzwasserschacht Nr. 80251252). Fur
das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser kann die Ableitung ebenfalls in Richtung der
sudlich gelegenen Hauptstral3e erfolgen (Regenwasserschacht Nr. 80256253).

Zur Gewahrleistung der Einleitung in den Kanalbestand werden im Bebauungsplan entsprechende
Leitungsrechte zugunsten der Entsorgungstrager festgesetzt.
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8.3 Elektrizitat/Warme/Energetische Quartiersentwicklung

Die Versorgung des Plangebietes mit Elektrizitat sowie den fernmeldetechnischen Einrichtungen
kann ebenfalls durch die d6rtlichen Versorgungstrager erfolgen. Ein Anschluss kann an die vorhan-
denen Leitungen in der Paderborner Strale erfolgen.

Die Errichtung von Photovoltaikmodulen zur Stromerzeugung ist méglich und mit der Planung um-
zusetzen.

Je nach Konzeption kann im Plangebiet eine individuelle Warme- und Energieversorgung erfolgen
oder aber ein Nahwarmenetz z.B. Uber ein Blockheizkraftwerk vorgesehen werden. Eine Konkreti-
sierung hierzu ist im weiteren Planungsprozess angestrebt. Laut Standortcheck des Geologischen
Dienstes NRW bestehen im Plangebiet bereits bei 40 m Sondenlédnge gute Geothermie-Potenziale.

8.4 Abfallbeseitigung

Die festgesetzte private Verkehrsflache ist fur Mullfahrzeuge mit einer Breite von 7,50 m ausrei-
chend dimensioniert. Mit der Dimensionierung der Wendeanlage auf ca. 20,0 m x 21,5 m kann das
Wenden von 3-achsigen Mullfahrzeugen in einem Zug ohne Zurlcksetzen sichergestellt werden.

9 Belange der Umwelt

9.1 Umweltprifung/Umweltbericht

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes im Vollverfahren ist gemal} § 2 (4) BauGB eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Die Darstellung der nach § 2 (4) BauGB ermittelten und bewerteten Be-
lange des Umweltschutzes / der voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltpru-
fung) ist im weiteren Verfahren im Umweltbericht - separater Teil B der Begrindung darzulegen.

Dieser wird im Wesentlichen eine Beschreibung und Bewertung der durch die Planung zu erwar-
tenden Umweltauswirkungen enthalten mit Angaben zu:

- Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands, ein-
schlielRlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

- Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung

- geplanten MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen und

- in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berticksichtigen sind.

Mit den vorliegenden Unterlagen soll die frihzeitige Beteiligung der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgefihrt werden. In diesem Rahmen werden
die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange aufgefordert, AuBerungen zum erforder-
lichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprtfung gem. 8 2 (4) BauGB zu tatigen.

9.2 Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

Mit der Planung werden Eingriffe in den Natur- und Landschaftshaushalt vorbereitet. Diese Ein-
griffe sind zu bilanzieren und der Ausgleich bzw. die Kompensation im Sinne eines Programmes
zur Bewaltigung der Eingriffsfolgen in das Verfahren und die Abwagung einzustellen.
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Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung ist im weiteren Verfahren im Umweltbericht (separater
Teil B der Begriindung) darzulegen.

9.3 Artenschutz

Nach europaischem Recht mussen bei Eingriffsplanungen alle streng und auf europaischer Ebene
besonders geschutzten Arten bertcksichtigt werden. Im Rahmen der Bauleitplanung mussen auch
die artenschutzrechtlichen Bestimmungen, insbesondere die Verbote nach 8 44 (1) Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG), welche bei der Umsetzung der vorliegenden Bauleitplanung ausgeldst
werden kénnen, als spezielle Artenschutzprufung gepruft werden. Die Auswirkungen und mogli-
chen Konflikte der Planung auf die planungsrelevanten Arten im Sinne der Definition des Ministe-
riums fur Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz des Landes NRW sind
daher in einem Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag untersucht worden (Hoke Landschaftsarchi-
tektur Umweltplanung, Bielefeld, September 2023 / siehe Anlage 2).

Zur Vorprufung des Artenspektrums wurden zunachst die mit der Planung verbundenen Wirkfak-
toren ermittelt. Anschlie3end wurden die Lebensraumtypen im Untersuchungsgebiet erfasst und
das Fachinformationssystem ,Geschiitzte Arten in Nordrhein-Westfalen” (FIS) sowie die Land-
schafts- und Informationssammlung des Landesamtes flr Natur, Umwelt und Verbraucherschutz
Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ausgewertet. Es erfolgten Ortsbegehungen zur Untersuchung des
Untersuchungsgebietes. Aufbauend auf diesen Datenquellen sind im Zuge der Vorprifung alle re-
levanten Arten untersucht worden.

Das Fachinformationssystem ,,Geschitzte Arten in Nordrhein-Westfalen" (FIS) nennt flr das Mess-
tischblatt 4318, Quadrant 1, fur die im Untersuchungsgebiet vorkommenden Lebensraume insge-
samt 34 Arten als planungsrelevant, darunter befinden sich finf Fledermausarten und 29 Vogelar-
ten. Die Landschaftsinformationssammlung des Landes Nordrhein-Westfalen (LINFOS) ergab fur
das Plangebiet und dessen Wirkraum keinerlei aktuelle Hinweise auf Vorkommen planungsrele-
vanter Arten.

Im Rahmen der Vorpriafung konnten artenschutzrechtlich relevante Beeintrachtigungen fur vier
Fledermausarten, sieben Vogelarten sowie haufige und verbreitete Vogelarten nicht ausgeschlos-
sen werden. Potenzielle Betroffenheiten der Fledermausarten ergeben sich durch den Abriss der
leerstehenden Gebaude im Norden des Plangebiets. Zahlreiche Strukturen wie Spalten und Risse
im aulleren Bereich der Gebadude eignen sich als Sommer-/ Zwischenquartier flr Fledermause.
Dartber hinaus kénnen gebaudebewohnende Fledermause durch diverse Zugange ins Innere der
Gebaude gelangen. Eine Eignung fur Wochenstuben sowie als Winterquartier fUr Fledermause
kann nicht ausgeschlossen werden. Im Rahmen einer Art-flr-Art-Betrachtung (Stufe Il) wurde die
etwaige Betroffenheit tiefergehend beurteilt.

Beschrankung der Zeiten fir den Abbruch von Gebduden

Ein Abbruch der Gebdude ist im Zeitraum von der herbstlichen Schwarmphase von Fledermau-
sen bis zum Bezug der Winterquartiere und aulBerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln im
Zeitraum des Monats Oktober vorzunehmen.
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Abbau bzw. Demontage von Strukturen mit guter Eignung als Fledermausquartier/ ggf. Schaffung
von Ersatzquartieren

Vor Beginn der Abbrucharbeiten sind Strukturen an den Gebauden, die eine besondere Quartier-
seignung fur Fledermdause aufweisen, mit fachgutachterlicher Beteiligung zu entfernen. Zeitraum:
Ab Mitte September bis Anfang November. Bei Nachweis eines Besatzes durch Fledermause be-
steht das Erfordernis der Schaffung von Ersatzquartieren im Verhaltnis von mindestens 1:1.

Abbruchbegleitende Besatzkontrolle/ ggf. Schaffung von Ersatzquartieren

Um das Risiko des Tétens und Verletzens von Fledermausen zu minimieren, sind die Gebaude un-
mittelbar vor Abbruch durch eine fachkundige Person auf Fledermausbesatz zu kontrollieren.
Sollte ein Besatz festgestellt werden, ist der Abbruch auf einen Zeitpunkt nach Ausflug der Fleder-
mause zu verschieben. Bei einem festgestellten Besatz sind artspezifische ErsatzmalRnahmen
(Schaffung von Ersatzquartieren) in einem Verhaltnis von mindestens 1:1 umzusetzen.

Beschrankung der Zeiten fur Gehdlzrodungen und Vegetationsentfernungen

Baumfallungen, Gehdlzrodungen und die Entfernung krautiger Vegetation zur Baufeldfreima-
chung sind auf den Zeitraum auRRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von Végeln zu beschranken.
Zeitraum: Von Anfang Oktober bis Ende Februar.

Schaffung von Ersatzquartieren fir gebdudebewohnende Fledermduse

Es sind sechs Ersatzquartiere an Gebauden im rdumlichen Zusammenhang mit der Vorhabenfla-
che zu montieren. Die MaBnahme kann an den neu zu errichtenden Gebauden umgesetzt wer-
den. Aufgrund der bedingten Eignung des Gebaudebestands als Winterquartier, ist mindestens
einer der Fledermauskasten in isolierter Ausfihrung mit Winterquartierseignung zu wahlen.
Aufgrund des fehlenden Nachweises einer Nutzung der Gebaude als Fledermausquartier sind die
Ersatzquartiere jedoch nicht zwingend als vorgezogene Ersatzmalinahme umzusetzen, sondern
kann auch an hier vorgesehenen Neubauten Berucksichtigung finden. Sollte jedoch im Zuge der
abbruchbegleitenden Gebaudeuntersuchung Besatz durch Fledermause festgestellt werden, be-
steht das Erfordernis der Installation von Ersatzquartieren mindestens vor Eintreten der nachs-
ten Nutzungsperiode (entsprechend des Jahreszyklus der Fledermause) des Folgejahrs.

Unter Berlcksichtigung der oben dargestellten gebotenen fachlich anerkannten MalRnahmen
kdnnen das Totungs- und Verletzungsrisiko fur alle Konfliktarten auf ein unvermeidbares Mal3
reduziert (Ausnahmetatbestand gem. 8 44 (5) Nr. 1 BNatSchG) und Verluste von Fortpflanzungs-
und Ruhestatten ausgeglichen werden. Eine Betroffenheit im Sinne des § 44 BNatSchG ist damit
nicht gegeben.

10 Auswirkungen der Planung

10.1 Starkregen

Das Bundesamt flr Kartographie und Geodasie hat fur das Land Nordrhein-Westfalen zur Bewer-
tung der Beeinflussung von Starkregenereignissen die ,Starkregenhinweiskarte fiur NRW" zur Ver-
fugung gestellt (siehe Abbildung 6). Gegenstand der Starkregenhinweiskarte ist auf Grundlage ei-
nes digitalen Gelandemodelles eine Darstellung, wie sich Starkregenereignisse aulierhalb von
FlieBgewassern auswirken kénnen. Diese Darstellung wird dabei fir zwei Starkregenszenarien vor-
genommen: ,Seltener Starkregen’ (100-jahrliche Wiederkehr gemal regionaler meteorologischer
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Statistiken) und ,Extremer Starkregen’ (90 mm pro Stunde und m?), wobei der gegenstandlichen
Abwdagung der extreme Starkregen zugrunde gelegt wird.
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Abbildung 6: Hochwasser-Gefahrenkare NRW: niedrige Wahrscheinlichkeit HQextrem (ohne Mal3stab),
Quelle: www.govdata.de/dl-de/zero-2-0:

Der Starkregenhinweiskarte NRW ist zu entnehmen, dass im Nahbereich zur Paderborner StraRRe
Uberschwemmungsereignisse prognostiziert werden, fir die bei extremen Starkregenereignissen
Wasserstande zwischen ca. 0,5 bis 1,0 m auftreten. Eine besondere Hinweis- oder Kennzeichnungs-
pflicht resultiert hieraus nicht. In dem von den Uberschwemmungen betroffenen Bereich ist mit
vorliegender Planung die private ErschlieBungsstralie vorgesehen. Es ist davon auszugehen, dass
die geplante private StraBenverkehrsflache als Notfallwasserweg fungieren wird und dies im Rah-
men der ErschlieBungsplanungen berucksichtigt wird.

Im weiteren Verfahren ist fir die Planung ein Entwasserungskonzept zu erstellen, in dem u.a. auch
eine Starkregenbetrachtung vorgenommen wird.

10.2 Belange des Bodenschutzes / Altlasten

Das Plangebiet selbst sowie die dstlich anschlieBenden Flachen sind Teil einer ehemaligen Erdde-
ponie, die als solche nicht mehr genutzt wird und heute eine Brachflache mit Pioniervegetation
darstellt. Die Deponie ist abgeschlossen und endhergerichtet. Sie gilt ab dem 06.04.2006 als still-
gelegt und befindet sich aktuell in der abfallrechtlichen Nachsorgephase.

Die Uberplanung der Deponie lést ein deponierechtliches Anderungsverfahren aus. Fir das Ande-
rungsverfahren ist ein pruffahiger Antrag von einem Fachplaner erforderlich, der beim Kreis Pa-
derborn einzureichen ist. Abhangig von den Ergebnissen der Gefahrdungsabschatzung ist alterna-
tiv eine Entlassung aus der abfallrechtlichen Nachsorge denkbar, nach der ein deponierechtliches
Anderungsverfahren nicht mehr erforderlich wére. Die Entlassung aus der Nachsorge ware beim
Kreis Paderborn zu beantragen.
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Bei den im Bereich des Plangebietes durchgefiihrten Bodenuntersuchungen im Jahr 2022 wurde
angefullter naturlicher Bodenaushub, ohne Fremdmaterialien wie Mll, Ziegel- oder Betonreste
vorgefunden. Bei chemischen Untersuchungen des Chemischen Untersuchungsamtes des Kreises
Paderborn wurden keine Uberschreitungen der Zuordnungswerte festgestellt. Im Rahmen einer
Bodenluftuntersuchungen konnte in keiner der analysierten Bodenluftproben schadliche Gase
nachgewiesen werden. Alle untersuchten Parameter lagen unterhalb der Nachweisgrenze. Somit
sind fur das geplante Vorhaben keine SicherungsmalRnahmen erforderlich.

Im weiteren Verfahren ist zur Beurteilung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eine Gefahr-
dungsabschatzung durchzufihren, in deren Rahmen auf Grundlage des Bebauungsplanes Boden-
untersuchungen fur den Pfad Boden-Mensch und Deponiegasmessungen durch einen Fachgut-
achter durchzufuhren sind.

Fur die Deponieflache bestehen Rekultivierungsauflagen, aufgrund dieser Hecken und Sukzessi-
onsflachen angelegt worden sind. Diese kdnnen durch die Festsetzung von Flachen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft im Nahbereich zur Paderborner
Stral3e sowie zur Hauptstral3e erhalten werden. Der durch den Verlust auf den Ubrigen Flachen
entstehende Kompensationsbedarf ist im weiteren Verfahren zu ermitteln und entsprechend fest-
zusetzen.

10.3 Kampfmittel

Hinsichtlich einer moglichen Kampfmittelbelastung wurde seitens des Kampfmittelbeseitigungs-
dienstes Westfalen-Lippe eine Luftbildauswertung durchgefuhrt, die fur einen Teilbereich des Plan-
gebietes ein Absuchen der zu bebauenden Flachen und Baugruben erforderlich macht (siehe Ab-
bildung 7).

Als Ergebnis der Luftbildauswertung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes wurden der nérdliche
Teil des Flurstticks 719 sowie der nérdlich angrenzende Bereich des Flurstiicks 716 (geplante pri-
vate StralRenverkehrsflache) und der siddstliche Randbereich des Flurstlicks 718 als Bombenab-
wurfgebiet des 2. Weltkrieges ausgewiesen. Obwohl in den Kriegsluftbildern keine Hinweise auf
eine konkrete Kampfmittelbelastung in Form von Bombenblindgangerverdachtspunkten erkannt
wurden, kann hier eine Kampfmittelbelastung im Untergrund nicht ausgeschlossen werden. Daher
empfiehlt der Kampfmittelbeseitigungsdienst im Vorfeld dort geplanter BaumaRnahmen geeig-
nete weitergehende KampfmittelbeseitigungsmaRnahmen zu veranlassen, d. h. vorlaufende Bau-
grundsondierungen mittels geophysikalischer Oberflachen- und/oder Bohrlochdetektion.

Gegenwartig befindet sich in einem Grol3teil des durch Bombardierungseinwirkungen gekenn-
zeichneten Bereichs eine etliche Meter machtige Erddeponie, die nach Kriegsende aufgeschuittet
wurde, aber im Zuge der Baufeldvorbereitung voraussichtlich wieder zu beseitigen sind.

Es wird daher zur Umsetzung der empfohlenen Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen folgende
Vorgehensweise vorgeschlagen:

- Abtrag der - als kampfmittelfrei einzustufenden - Nachkriegsauffillung/Erddeponie;

- falls beim Abtrag der untersten Aufflillungsschichten Erdeingriffe in den darunterliegen-
den, nach Kriegsende unberihrten Boden nicht auszuschlieRen sind, sollte der Abtrag hier
mit der gebotenen Vorsicht erfolgen; sollten kampfmittelverdachtige Gegenstande ange-
troffen oder auffallige Erdverfarbungen festgestellt werden, waren die Arbeiten umgehend
einzustellen und der KBD-WL zu informieren;

Drees Huesmann
e 21
/&



Gemeinde Borchen - Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 61 ,Muhlenbreite”

- Vorbereitung der nun auffullungsfreien Bauflache fir die empfohlene Oberflachendetek-
tion (s. Hinweise zur Raumstellenvorbereitung, https://www.bra.nrw.de/recht-ordnung/ge-
fahrenabwehr/kampfmittelbeseitigungsdienst-westfalen-lippe-kbd-wl);

- Durchfihrung der Oberflachendetektion durch den Kampfmittelbeseitigungsdienstes
Westfalen-Lippe;

- sollten im Rahmen des geplanten Bauvorhabens Spezialtiefbaumallnahmen vorgesehen
sein, waren hierfur durch den Bauherrn Bohrlochdetektionen gemaR der Kampfmittelver-
ordnung NRW und dem zugehorigen Leitfaden zu veranlassen (s. z.B.
https://www.bra.nrw.de/recht-ordnung/gefahrenabwehr/kampfmittelbeseitigungsdienst-

westfalen-lippe-kbd-wl).
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Abbildung 7: Kampfmittelverdachtsflachen, Quelle: Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe

Im Bebauungsplan ist ein entsprechender Hinweis mit Darstellung des betroffenen Bereiches ent-
halten, dass Kampfmittelbeseitigungsmalinahmen empfohlen sind.

Bei Bodeneingriffen ist Allgemein zu beachten:

Ist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auBergewoéhnlich verfarbt oder werden
verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und es ist unverziglich
der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die értliche Ordnungsbehdérde oder Po-
lizei zu verstandigen.
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Die Beauftragung operativer KampfmittelbeseitigungsmalRnahmen muss seitens der Ordnungsbe-
hérde rechtzeitig per E-Mail unter Verwendung des Vordrucks AoK (Download im Infocenter von
KISKaB) an das Postfach kbd-wl@bra.nrw.de verschickt werden. Hinweise zu Standardbearbei-
tungszeiten entnehmen Sie dem AoK, bei verlangerten Bearbeitungszeiten dem Webauftritt der
Bezirksregierung Arnsberg z.B. unter http://www.bra.nrw.de/479001.

Verfasser:

Drees & Huesmann Stadtplaner PartGmbB
Vennhofallee 97

33689 Bielefeld

Tel. 05205-7298-0; Fax -7298-22

E-Mail: info@dhp-sennestadt.de

Drees Huesmann
e 23
/&


http://www.bra.nrw.de/479001

