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3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,,Im Kirchenfelde*“
der Gemeinde Borchen im OT Dorenhagen

Abwagung der wahrend der offentlichen Beteiligung gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB im Zeitraum vom
20.05.2025 bis einschl. 20.06.2025 eingegangenen Anregungen und Bedenken sowie Hinweise

Stellungnahme

Abwagungsvorschlag Beschlussempfehlung
Ing.-Biiro / Verwaltung

a) betroffene Behorden

1. Wasserverband Aasbach-Talsperre (20.05.2025)

Die Belange des Wasserverbandes Aabach-Talsperre werden in den von lhnen
gekennzeichneten Bereichen nicht beruhrt.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

2. Wasserwerke Paderborn (26.05.2025)

Seitens der Wasserwerke Paderborn bestehen keine Bedenken.

Wie telefonisch besprochen, kann eine Erschlielung entweder Gber die geplante
Stralde erfolgen oder Uber das von lhnen eingezeichnete Leitungsrecht.

Bei dem Leitungsrecht darf keine Uberbauung der Leitung stattfinden. Ebenfalls
durfen keine Baume oder Straucher auf der Trasse gepflanzt werden.

Bitte beachten Sie, dass der jeweilige Hausanschlussraum der Wohneinheiten in
die Richtung der Versorgungsleitung geplant werden muss. Eine Verlegung der
Hausanschlussleitung muss auf kirzesten Weg ins Haus erfolgen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Kenntnisnahme; das Leitungsrecht dient der Entsorgung von
Schmutz- und Regenwasser und ist nicht fur die Erschlieung
von Versorgungsleitungen fur Trinkwasser vorgesehen. Die
ErschlieBung der Trinkwasserversorgung erfolgt tGber die
geplante StralRenverkehrsflache.

3. Avacon (02.06.2025)

Im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz
GmbH/Avacon Wasser GmbH / WEVG GmbH & Co KG.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

4. Wald und Holz NRW (05.06.2025)

Gegen die Planung bestehen aus forstbehordlicher Sicht keine
Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme
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5. StraRen NRW (06.06.2025)

Von Seiten des Landesbetriebes Strallenbau NRW, vertreten durch die
Regionalniederlassung Sauerland-Hochstift Aul3enstelle Paderborn, bestehen
keine Anregungen und Bedenken gegen die o. g. Bauleitplanung.

Der Geltungsbereich o. a. Bauleitplanung grenzt an keine Bundes- oder
Landesstralle.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

6. Bezirksregierung Detmold (11.06.2025)

Die vorgelegte Planung wurde hinsichtlich der Belange der Agrarstruktur,
allgemeinen Landeskultur, Immissionsschutz (nur Achtungsabstande nach KAS-
18), Grundwasserschutz, Hochwasserschutz und kommunales Abwasser
gepruft.

Als Trager offentlicher Belange bestehen keine Bedenken.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

7. Polizei Paderborn (12.06.2025)

11 ,Im Kirchenfelde® im Ortsteil Dérenhagen der Gemeinde Borchen keine
Bedenken.

Aus polizeilicher Sicht bestehen gegen die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

8. Kreis Paderborn (16.06.2025)

Bezuglich der eingereichten Unterlagen zum o.g. Bebauungsplan habe ich aus
Sicht von Natur und Landschaft folgende Aufierungen vorzubringen:

Die die Stral3e ,Im Kirchenfelde“ begleitende Baumreihe unmittelbar am
Burgersteig sollte im B-Plan als zu erhalten festgesetzt werden, um deren
Funktion flir ein gesundes Mikroklima, ein begriintes Ortsbild und die
innerdrtliche Klimaanpassung zu bewahren.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die planungsrechtlich
vorgesehene stadtebauliche Entwicklung erfordert eine effektive
Ausnutzung der vorgesehenen Baugrundstucke. Vor dem
Hintergrund des bestehenden Bauplatzmangels ist diesem
Aspekt ein hdheres Gewicht beizumessen als dem Erhalt
einzelner strallenbegleitender Baume im Plangebiet.




3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Im Kirchenfelde* OT Dérenhagen
Beteiligung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB; Abwagung der Stellungnahmen

Seite 3

Zudem wird durch die im Bebauungsplan festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sichergestellt, dass
mindestens 60 % der jeweiligen Grundstlcksflache unversiegelt
bleiben. Diese Flachen stehen den Bauherrinnen und
Bauherren zur gartnerischen Gestaltung zur Verfligung und
tragen zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Eine weitergehende Festsetzung zum Erhalt der
strallenbegleitenden Baume ist aus stadtebaulicher Sicht daher
nicht erforderlich.

9. Vodafone (17.06.2025)

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
gegen die von lhnen geplante Baumaflnahme keine Einwande geltend macht.
Im Planbereich befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Eine Neuverlegung von Telekommunikationsanlagen ist
unsererseits derzeit nicht geplant.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

10. Landwirtschaftskammer (20.06.2025)

Um mehr Wohnraum anbieten zu kdnnen, soll auf einer bisherigen Grinflache
ein Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen werden. Das Plangebiet ist dreiseitig
von Wohnbebauung umgeben. Aus 6ffentlich landwirtschaftlicher Sicht wird
grundsatzlich begruflt, wenn Entwicklungen innerhalb des
Bebauungszusammenhangs der Vorrang gegeben wird vor einem weiteren
Vordringen in den AuRenbereich.

In der Umgebung des Plangebietes befinden sich landwirtschaftliche Betriebe
mit Tierhaltung. Die Geruchsbelastung im Plangebiet liegt nach der
geruchstechnischen Untersuchung aus Jahr 2011 zwischen 25 und 26 % der
Jahresstunden. Dieses Gutachten wurde im Jahr 2012 erganzt. Bei einem
Betrieb wurde eine biologische Abluftreinigung berlcksichtigt, bei einem
anderen eine 80%ige Immissionsminderung durch eine Strohhackselschicht auf
einem Glllebehalter. Eine Hofstelle, die in absehbarer Zeit aufgeben wollte,
wurde nicht mehr einbezogen. Ebenso wurden zwei Betriebe aufgrund der
grofen Entfernung zum Plangebiet nicht mehr berlcksichtigt. Die

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Dem Hinweis auf mégliche Geruchsimmissionen wird insofern
Rechnung getragen, als die Begriindung entsprechend erganzt
wird. In der Begrindung wird ausfuhrlich auf die
Geruchsimmissionen eingegangen, und die Einstufung der
Immissionen ist eindeutig nachvollziehbar. Zum besseren
Verstandnis wird klargestellt, dass die im Plangebiet
auftretenden Geruchsimmissionen als ,ortstiblich, zumutbar und
im Rahmen der bestehenden Nutzung hinzunehmend*
einzustufen sind.
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Immissionsbelastung im Plangebiet lag unter diesen Voraussetzungen zwischen
14 und 17 % der Jahresstunden, wobei die héheren Werte (> 15 % der
Jahresstunden) im Ostlichen Bereich festgestellt wurden. In der Begrindung wird
ausgefiihrt, dass trotz einer Uberschreitung der Orientierungswerte der GIRL fiir
allgemeine Wohngebiete (10 %) mit unzumutbaren Belastigungen oder gar
Gesundheitsbeeintrachtigungen nicht zu rechnen ist und dass gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse gewahrt bleiben. Bei diesen Ausfliihrungen sollte erganzt
werden, dass die vorhandenen Immissionen ortsublich, zumutbar und
hinzunehmen sind. Dieser Hinweis sollte auch in der Plandarstellung erfolgen.
Gdf. ist das Geruchsgutachten zu aktualisieren und dann in der Plandarstellung
der konkrete Wert zu nennen, der an Geruchimmissionen hinzunehmen sind.
Weitere Hinweise werden nicht vorgetragen.

11. LWL-Archaologie (16.06.2025)

Gegen diese Planung/Malinahme bestehen seitens der palaontologischen
Bodendenkmalpflege keine Bedenken. Aus unmittelbarer Nahe sowie im
Planungsgebiet sind keine paldontologischen Bodendenkmaler bekannt. Es
muss aber damit gerechnet werden, dass im Planungsgebiet bislang
unbekannte palaontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien
(versteinerte Uberreste von Pflanzen und Tieren) aus der Oberkreide
(Coniacium) angetroffen werden kénnen.

Daher bitten wir zusatzlich zu unserem Hinweis (111.2) Gber das Verhalten bei
neu entdeckten Bodendenkmalern in die Festsetzungen und evtl.
Genehmigungen folgenden Hinweis mit aufzunehmen:

1. (Hinweis auf mdgliche Bodenfunde).

2. Um eine baubegleitende Beobachtung organisieren zu konnen, ist der
Beginn der Erdarbeiten der LWL-Archaologie fur Westfalen, hier im
Auftrag: LWL-Museum fiir Naturkunde, Westfalisches Landesmuseum
mit Planetarium, Sentruper Str. 285, 48161 Munster, Tel.: 0251 591-

61 25, E-Mail: palaeontologie@lwl.org, schriftlich, mindestens 2 Wochen
im Voraus anzuzeigen.

Beschlussvorschlag:
Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahren
berlcksichtigt.
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b) Biirger

1. Burger 1 (20.06.2025)

Im Rahmen der offentlichen Beteiligung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 ,Im Kirchenfelde“ im Ortsteil
Doérenhagen (veréffentlicht im Amtsblatt der Gemeinde Borchen am

15.05.2025) mochten wir,
i folgende Stellungnahme abgeben.

Unser Grundstick grenzt unmittelbar an das geplante Baugebiet an. Durch die
beabsichtigte bauliche Entwicklung droht die bislang mdgliche Zuwegung von
Siden entfallen zu missen. Obwohl alternative Zufahrten bestehen, ist es aus
unserer Sicht wichtig, eine Zuwegung zu schaffen und es besteht
Gesprachsbedarf dartber, ob eine sudliche Zuwegung zukunftig planerisch
vorgesehen und gesichert werden kann. Unteranderem sind folgende Griinde
zu bedenken:

e Zukunftsorientierte Grundstiicksnutzung: Fir eine mogliche Erweiterung
der bestehenden Wohnbebauung — beispielsweise durch den Bau eines
Hauses flur Kinder oder Angehérige — ist eine zweite
ErschlielBungsoption von hoher Bedeutung.

¢ Versorgung, Bau und Notfallzugang: Eine stdliche ErschlieBung bietet
logistische Vorteile bei Bauvorhaben, ist hilfreich flr Versorgungs- und
Entsorgungsdienste und erhéht die Sicherheit durch zusatzliche
Erreichbarkeit fur Rettungsdienste.

Beschlussvorschlag:

Aus baurechtlicher Sicht besteht derzeit keine gesicherte
Zuwegung von Stden zu den nérdlich angrenzenden
Flursticken.

Auch im aktuell rechtskraftigen Bebauungsplan ist eine
sudliche Erschlielung nicht vorgesehen. Eine bisherige
Nutzung des Flurstlicks 411 als Zuwegung ist zudem weder
privatrechtlich noch baurechtlich gesichert.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken werden zuriickgewiesen. Auf Grundlage des
derzeit rechtskraftigen Bebauungsplans ist eine Bebauung im
sudlichen Bereich der nérdlich angrenzenden Grundstlicken
nicht zulassig, da fur diesen Bereich keine Uberbaubare
Flache festgesetzt ist.

Beschlussvorschlag:

Fir die Grundstickseigentiumer besteht kein Anspruch auf
Nutzung des Flursticks 411 im Rahmen privater
Bauvorhaben. Eine ErschlieBung der nérdlich angrenzenden
Grundstticke von Studen wirde zu einer doppelten
ErschlieBung fihren, die aus stadtebaulicher Sicht weder
erforderlich noch zu rechtfertigen ist. Die bestehende
nordliche ErschlieRung wird hinsichtlich der infrastrukturellen
Ver- und Entsorgung sowie der Erreichbarkeit durch
Rettungsdienste als ausreichend bewertet.
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e Wahrung berechtigter Nachbarinteressen: Als direkte Anlieger durfen
unsere langfristigen Nutzungsrechte und Entwicklungsméglichkeiten
durch die Planung nicht eingeschrankt werden. Eine Zuwegung von
Siden stellt sicher, dass unser Grundstuck nicht faktisch entwertet oder
benachteiligt wird.

Wir bitten Sie daher, im weiteren Bebauungsplanverfahren die Mdglichkeit
einer dauerhaften Zuwegung zu den nérdlichen Grundstticken zu
bertcksichtigen und planerisch offen zu halten.

Beschlussvorschlag:

Die Bedenken werden zuriickgewiesen und nicht geteilt. Ein
Wertverlust des Grundstiicks durch die fehlende Erschlielung
von Siden ist nicht zu erwarten. Eine sidliche Zuwegung ist
derzeit weder baurechtlich noch privatrechtlich gesichert. Ein
offentlich-rechtlicher Anspruch auf eine sudliche Erschlie3ung
Iasst sich hieraus nicht ableiten. Dartber hinaus strebt der
betroffene Grundstiickseigentiimer, welche die Gemeinde
Borchen ist, perspektivisch eine Nachverdichtung bzw. weitere
Wohnbebauung an, wodurch sich keine nachhaltige
Benachteiligung der vorhandenen Entwicklungsmadglichkeiten
ergibt.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird aus genannten Griinden nicht gefolgt.




