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HINWEIS:
Aufgrund der Nahe zu landwirtschaftlichen

Vollerwerbsbetrieben muss im Plangebiet mit
Immissionen gerechnet werden, die Uber die
Richtwerte der GIRL fur Allgemeine

Sebastianstralie
! rky

Wohngebiete hinausgehen. Die vorhandenen
Immissionen sind ortsiblich, zumutbar und im
Rahmen der bestehenden Nutzung
hinzunehmen.
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|. Zeichnerische Festsetzungen

ll. Textliche Festsetzungen
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357

356 355

[

ik

. 300

-
— ) |
WA| |
04109
sD| o
301 302 303 304
---Q--\— R

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches und Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzungen gem. § 9 (7) BauGB und § 16 (5) BauNvO

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
gem. § 9 (7) BauGB

=
Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. §9 (1) Nr. 1 BaugB

hiedlicher N

Allgemeines Wohngebiet mit Beschrankung der max. zulassigen Wohneinheiten
gem. § 4 BauNVO und § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Zulassig sind:

- Wohngebaude gem. § 4 (2) Nr. 1 BauNVO,

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe gem. § 4 (2) Nr. 2
BauNVO

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke gem. § 4 (2)

Nr. 3 BauNVO

Nicht zulassig sind gem. § 1 (5) BauNVO:
- Anlagen sportliche Zwecke
gem. § 4 (2) Nr. 3 BauNVO

Unzulassig sind gem. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes gem. § 4 (3) Nr. 1 BauNVO

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 (3) Nr. 2 BauNVO
- Anlagen fir Verwaltungen gem. § 4 (3) Nr. 3 BauNVO

- Gartenbaubetriebe gem. § 4 (3) Nr. 4 BauNVO

- Tankstellen gem. § 4 (3) Nr. 5 BauNVO

Grundflachenzahl
0,4 gem. § 19 BauNVO

Geschossflachenzahl
gem. § 20 BauNVO

In diesem beschleunigten sichtlich der Flurstiicke und Gebauden
Verfahren gelten die Vorschriften (ceeerrmeee e ) den Anforderungen
des vereinfachten Verfahrens nach der Planzeichenverordnung 1990.

§ 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB Die Festlegung der stadtebaulichen
entsprechend. Auch gelten Ein- Planung ist geometrisch eindeutig.
griffe, die auf Grund der Anderung
des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1 a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen
Entscheidung erfolgt oder zulassig,
sodass auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB
und auf die friihzeitige
Unterrichtung und Erérterung nach
§3(1)und §4 (1) BauGB
verzichtet werden kann.

Paderborn, den .....c....cccouuenee.
Kreis Paderborn gemacht.
Der Landrat

Amt flr Geoinformation, Kataster
und Vermessung

Im Auftrag

Ltd. Kreisvermessungsdirektor N ;
Blrgermeister

Der Rat der Gemeinde Borchen
hat in seiner Sitzung am
17.12.2018 die 3. Anderung
dieses Bebauungsplans gem. § 2
(1) BauGB beschlossen.

Der Anderungsbeschluss wurde
am 18.12.2018 ortsublich bekannt

einschl. 20.06.2025 ausgelegen.
Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange hatt

20.06.2025 Gelegenheit zur Stellungnahme.

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Borchen,den .........................

Blrgermeister

Dieser Plan hat mit der Begriindung gem. §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB
nach ortsiiblicher Bekanntmachung in der Zeit vom 20.05.2025 bis

§§ 3 (2) und 4 (2) BauGB in der Zeit vom 20.05.2025 bis einschl.

Die Offentliche Auslegung ist mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wahrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich
oder zu Protokoll geltend gemacht werden kénnen, am 15.05.2025

hat in seiner Sitzung am

en gem.

worden.

Borchen, den ..................

Der Rat der Gemeinde Borchen

11.09.2025 diese 3. Anderung des
Bebauungsplanes gem. § 10
BauGB und § 7 Gemeinde-
ordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994
(GVNRW S. 666) beschlossen.
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Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan M 1:1000 | | geplante 3. Anderung des Bebauungsplans M 1:500
Verfahrensvermerke
HINWEIS Die Planungsunterlage entspricht hin- ANDERUNGSBESCHLUSS OFFENTLICHKEITS-/BEHORDENBETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS BEKANNTMACHUNG/INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Plan auf
Dauer wahrend der allgemeinen Dienststunden von jeder-
mann eingesehen werden kann und ber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, sind am ......cccceeeee. ortsuiblich bekannt
gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist gemaR § 215 BauGB auf die
Voraussetzungen fur die Geltendmachung der Verletzung von
Vorschriften sowie auf die Rechtsfolgen hingewiesen worden,
ebenso wie auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB). Die Satzung ist
F=1 3 [ in Kraft getreten.

Blrgermeister

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), in der zurzeit geltenden Fassung.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zurzeit
geltenden Fassung.

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), in der zurzeit geltenden Fassung.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), in
der zurzeit geltenden Fassung.

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 - BauO NRW 2018)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S.421), in der zurzeit
geltenden Fassung.

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zurzeit geltenden Fassung.
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| Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze
gem. § 16 (4) BauNVO

maximale Gebaudehdhe

GH gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 2,3, 5 und 6)
TH maximale Traufhdhe
gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1, 4 und 6)
maximale Firsthéhe
FH

gem. § 16 BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 1,5 und 6)

Bauweise, Uberbaubare und nicht uberbaubare Grundstucks-
flache gem. § 16 (5)BaunvO

offene Bauweise

0 gem. § 22 (2) BauNVO
nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

ED gem. § 22 (2) BauNVO (i.V.m. textl. Festsetzung Nr. 10)
Baugrenze

gem. § 23 BauNVO

\ L — Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO
:ai_ nicht Gberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 (1) BauNVO

Verkehrsflachen gem. §9 (1)Nr. 11 BauGB

offentliche StraRenverkehrsflache
gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB (i.V.m. texil. Festsetzung Nr. 14)

Flachen fur die Versorgung gem.§9 (1) Nr. 14 BauGB

A)

gem. § 9 (1) Nr. 14 BauGB

runflachen gem.§9 (1) Nr. 15 BauGB

offentlic Unflache
gem.§9 (1) Nr. 15

rinflache mit der Zweckbesti

e | offe : Kinderspielplatz
@ [/ gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB
=

Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu
belasten sind gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB

i Flachen, die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver- und
;lll_”_”_”_”_E Entsorgungstrager zu belasten sind

gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB
Gestalterische Festsetzungen gem. § 9 (4) BauGB i.v.m. § 89 BauO NRW

Geneigtes Dach mit max. 45° Dachneigung fir den Hauptbaukorper
GD :
(i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 1)

PD Pultdach mit max. 45° Dachneigung fiir den Hauptbaukdrper
(i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 2)

FD Flachdach mit max. 10° Dachneigung fir den Hauptbaukérper
(i.V.m. textl. Festsetzungen Nr. 3)

Sonstige erlauternde Planzeichen

/’\

118 Grenze vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

vorhandenes Gebaude mit Hausnummer

Vorschlag Grundstiicksteilung

Bemallung

27753 geplante StraRengradiente / - aufteilung mit Ho6henpunkt in Metern

x Uber Normalhéhennull (NHN)

Flachen flr die Abfallentsorgung; hier: Millcontainersammelplatz (an den Abfuhrtagen)

Art und Mal} der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

1.

Bei Gebauden mit geneigtem Dach (GD) ist eine maximale Traufhéhe (TH) von 5,00 m und eine
maximale Firsthéhe (FH) von 8,00 m zulassig.

Bei Gebauden mit einseitigem Pultdach (PD) ist eine maximale Gebaudehéhe (GD) von 6,00 m
zuldssig. Fur Gebaude mit gegenlaufigem Pultdach gelten die festgesetzen maximalen Trauf- und
Firsthéhen fir Gebaude mit geneigtem Dach.

Bei Gebauden mit einem Flachdach (FD) ist eine maximale Gebaudehéhe (GH) von 4,00 m
zulassig.

Der Traufpunkt beim geneigtem Dach wird gebildet durch die Schnittlinien der Au3enflachen der
AuRenwand mit der Dachhaut.

Als oberer Bezugspunkt fir die Firsthdhe gilt beim geneigten Dach der Schnittpunkt der Dachhaut
(First) und bei der Gebaudehdhe beim Flachdach die Oberkante der Attika. Beim Pultdach gilt als
oberer Bezugspunkt fir die maximale Gebaudehdhe der héchstgelegene Schnittpunkt der
aufgehenden Wand mit der Dachhaut (First).

Pultdach - einseitig
max. Gebaudehohe 6,00 m

imt

Als der maRgebliche untere Bezugspunkt gilt eine H6he von 20 cm oberhalb der Oberkante der
Baustral3e der erschlieRenden offentlichen Verkehrsflache, gemessen im Schnittpunkt der
Mittellinie der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache mit der verlangerten, senkrecht zur
offentlichen Verkehrsflache verlaufenden Mittellinie des Baugrundstiickes.

Geneigtes Dach
max. Traufhdhe 5,00 m

max. Firsthohe 8,00 m

Flachdach
max. Gebaudehohe 4,00 m

First

Traufpunkt —— Oberkante
Attika

8,00m
6,00 m

400m

Malgebener Punkt / Hohe 20 cm oberhalb Oberkante
Gradiente (Achse) Baustrale

\%

Baustralie

Grundstlick

Gebiude

Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
gem. §9 (1) Nr. 4 BauGB

7.

Auf den Baugrundstiicken nérdlich und westlich der Erschlielungsstralte missen Garagen,
Carports und Stellplatze mindestens 3,00 m Abstand zur StraRenbegrenzungslinie halten. Dies gilt
nicht fur Ihre Einfahrten. Garagen und Carports sind auf Flachen, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belasten sind, nicht zulassig.

Auf den Baugrundstiicken 6stlich der ErschlieRungsstralle sind die Garagen, Carports und
Stellplatze nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlicksflache zulassig. Ausnahmsweise kann eine

Uberschreitung der Giberbaubaren Grundstiicksflache um bis zu 1,50 m zugelassen werden. Dies
gilt nicht fir Ihre Einfahrten.

Im Allgemeinem Wohngebiet ist je Baugrundstlick eine Zufahrt mit einer maximalen Breite von
6,00 m zul&ssig.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

10.

Die Zahl der Wohnungen wird pro Wohngebaude (d.h. Einzelhaus, 1 Doppelhaushalfte) auf zwei
Wohnungen beschrankt.

Gestalterische Festsetzungen
gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 (4) BauO NRW

11.

12.

13.

Bei Doppelhausern sind nur einheitliche H6hen, Dachformen und Dachneigungen zulassig. Der
Bauherr, der spater baut, hat sich dem Bestand anzupassen.

Die Vorgarten im Allgemeinen Wohngebiet sind zu mindestens 50 % wasseraufnahmefahig bzw.
wasserdurchlassig zu belassen oder herzustellen, zu begriinen, zu bepflanzen und dauerhaft zu
erhalten. Der Einbau von (Zier-) Schotter, Kies oder dhnlichen Materialien zur Gestaltung ist nicht
zulassig. Die befestigten Flachen fur Garagen, Stellplatze, Zufahrten und Zugénge sowie
Mulltonnenstandorte dirfen maximal 50 % des Vorgartenbereichs in Anspruch nehmen. Fur die
Befestigung der Vorbereiche der Garagen, der Stellplatze, der Zufahrten und Zugange sowie
Mulltonnenstandorte sind wasserdurchlassige Materialien wie z.B. Schotterrasen, Rasengittersteine
oder versickerungsfahige Steine zu verwenden. Beim Vorgartenbereich handelt es sich um den
Grundstlicksbereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie und stral3enseitiger Gebaudeflucht
(Baugrenze). Bei Eckgrundstiicken ist nur der Grundstuicksstreifen entlang der Gebaudefront des
Gebaudeeingangs als Vorgarten zu bezeichnen.

Flachdacher und bis zu 15° geneigte Dacher sind mindestens extensiv mit einer Substratdicke von
mindestens 10 cm zu begriinen und zu unterhalten. Die Bepflanzung ist mit einer artenreichen,
standortgerechten Vegetation aus Sedum, Krautern und Grasern vorzunehmen, fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Flachenhafte Ausféalle der Vegetation ab 5 gm sind gleichartig
zu ersetzen. Das gilt auch fiir GUberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen.

Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist fir Hauptgebaude zulassig.
Von der Vorschrift ausgenommen sind begehbare Dachterrassen sowie Glas-/Belichtungsflachen
und technische Einrichtungen/Anlagen.

Strallenverkehrsflache gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

14.

Die offentliche StralRenverkehrsflache ist mit wasserdurchlassigen Materialien zu befestigen.

Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 (1) Nr. 16 b BauGB (Niederschlagswasserbeseitigung)

15.

Zur Gewabhrleistung einer Verdunstung von Niederschlagswasser ist auf jedem Baugrundstiick eine
Zisterne zu errichten (vgl. Entwasserungskonzept gem. DWA-M 102-4, Ing.-Biro Welling & Partner,
Biren, Februar 2025). Das hier gesammelte Niederschlagswasser von den Dachflachen ist zur
Bewasserung der Garten- und Freiflachen bzw. als Brauchwasser (z.B. Toilettenspilung,
Waschmaschine) zu verwenden.

Nutzung solare Strahlungsenergie, insbesondere Photovoltaik
gem. §9 (1) Nr. 23 b BauGB

16.

Im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der
Gebaude und baulichen Anlagen innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksgrenze zu mindestens
50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie
auszustatten.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, gilt dieses ebenfalls als Nutzung der
solaren Strahlungsenergie.

1. Veranderungen des gewachsenen Gelandes sind, soweit es der Hochbau und die Erschliel3ung
erfordern, zulassig. Die gewachsene Gelandeoberflache ist soweit wie moglich zu erhalten.

2. Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Bodenbefunde,
d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt/Gemeinde als Untere Denkmalbehdrde und/oder der
LWL-Archéologie fir Westfalen/Auf3enstelle Bielefeld (Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521
52002-50; Fax: 0521 52002-39; E-Mail: Iwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org) unverziglich
anzuzeigen. Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehérde die
Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehoérde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die Bergung
des Bodendenkmals dies erfordern und dies fiir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16 Abs. 2 DSchG
NRW). Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen
Nutzungsberechtigten eines Grundstiicks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann
angeordnet werden, dass die notwendigen MalRhahmen zur sachgemafen Bergung des
Bodendenkmals sowie zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem
Grundstiick vorhandener Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

3. Der bei Baumalinahmen auf den Privatgrundstiicken anfallende Bodenaushub ist mdglichst

weitgehend auf dem Baugrundstiick zu belassen, auf dem er anfallt.

4. In dem Anderungsbereich befinden sich nach gegenwartigem Wissensstand keine Altstandorte oder

Altablagerungen. Es ist davon auszugehen, dass die Flachen nicht belastet sind. Sollten sich bei
Baumalinahmen dennoch Hinweise auf eine Belastung des Bodens, der Bodenluft oder des
Grundwassers ergeben, ist die Untere Abfallwirtschaftsbehérde des Kreises Paderborn (Tel.:
05251/308-6603) unverzuglich zu informieren.

5. Sind bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub auflergewohnliche Verfarbungen

festzustellen oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die Gemeinde Borchen als értliche Ordnungsbehérde und/oder die
Bezirksregierung Arnsberg, AuRenstelle Hagen -Staatlicher Kampfmittelraumdienst- (Tel.:
02331/6927-0 oder 6927-3880, Telefax 02331/6927-3898), oder aufderhalb der Dienstzeiten (Tel.:
02931/82-2281, Telefax 02931/82-2648 oder 2132) zu verstandigen.

6. Bei der Bauausfiihrung ist etwaigen Hinweisen auf vorkommende geschitzte Tier- und Pflanzen-

arten nachzugehen und in diesem Fall unverzuglich die Untere Landschaftsbehérde des Kreises
Paderborn als fir den Artenschutz zustandige Behoérde zu informieren.

Vermeidungsmafinahmen haufig und verbreiteter Vogelarten:

Zur Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gem. § 44 (1) BNatSchG (Téten
und Verletzen von Tieren) ist eine Begrenzung der Inanspruchnahme von Vegetationsbestanden auf
Zeiten aulBerhalb der Brut- und Aufzuchtszeit von Végeln (01. Marz bis 30. September) erforderlich.
Fall- / Rohdungs- und Raumungsmalnahmen von Vegetationsflachen sind dementsprechend nur
zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar durchzufthren. Im Falle nicht vermeidbarer
Flachenbeanspruchungen auflerhalb dieses Zeitraums, ist durch eine 6kologische Baubegleitung
sicherzustellen, dass eine Entfernung von Vegetationsbestéanden oder des Oberbodens nur
durchgefiuhrt wird, wenn die betroffenen Bereiche frei von Quartiernutzung sind.

Die Aktivitaten der BaumaRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallagerung etc.)
sollen auf vorhandenen befestigten Flachen oder zukunftig tGberbaute Bereiche beschrankt werden.
Damit kann sichergestellt werden, dass zu erhaltende Gehélzbestande und Vegetationsbestande
der ndheren Umgebung vor Beeintrachtigung geschitzt sind und auch weiterhin eine Funktion als
Lebensraum Ubernehmen kdnnen.

7. Die DIN 189020 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei

Baumalinahmen" ist zu beachten. Bei abgangigen Gehdlzen ist gleichartiger Ersatz zu schaffen.
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