SATZUNG
der Gemeinde Borchen

uber die Errichtung von Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge und fur Fahrrader
und die Erhebung von Ablésebetragen
(Stellplatzsatzung)

vom 16.02.2023

Der Rat der Gemeinde Borchen hat in seiner Sitzung am 02.02.2023 aufgrund des § 89 Absatz
1 Nummer 4 der Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen vom 21.07.2018 (GV. NRW.
2018, S. 421, zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. September 2021 (GV.
NRW. S. 1086)) und des § 7 der Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994, S. 666, zuletzt geandert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13. April 2022 (GV. NRW. S. 490)) folgende Satzung be-
schlossen:

Praambel

Die Gemeinde Borchen ist eine dorflich strukturierte Gemeinde bestehend aus funf Ortsteilen.
Die Bebauung in den verschiedenen Ortseilen zeichnet sich dabei im Wesentlichen durch eine
ein- bzw. zweigeschossigen Bebauung mit Wohnh&usern, Geschéaftshduser sowie landwirt-
schaftliche Geb&auden aus. Aufgrund einer allgemeinen Wohnknappheit unterliegt auch die
dorfliche Entwicklung der Gemeinde Borchen zusehends einem Wandel, sodass in den ver-
schiedenen Ortsteilen vermehrt eine Innenverdichtung durch die VergroRerung des Gebaude-
bestandes festzustellen ist. Einhergehend mit dieser Entwicklung ist auch eine Verknappung
des zur Verfiugung stehenden o6ffentlichen Parkraums festzustellen. Vor diesem Hintergrund
hat sich die Gemeinde Borchen dazu entschieden, fur die Aufrechterhaltung einer funktions-
fahigen und zukunftsfahigen Verkehrsinfrastruktur, verbindliche Regelungen zur Sicherung
von ausreichendem Parkraum mittels einer Stellplatzsatzung zu verfassen.

g1
Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt fir das gesamte Gebiet der Gemeinde Borchen.
(2) Die Satzung regelt die Anzahl der nachzuweisenden Stellplatze und die Art des Nachwei-

ses, sofern in Bebauungsplanen und in sonstigen stadtebaulichen Satzungen keine speziellen
Regelungen getroffen werden.

§2
Begriffe

(1) Stellplatze fur Kraftfahrzeuge im Sinne der Satzung sind Garagen, Carports und entspre-
chend hergerichtete Freiflachen aul3erhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen.

(2) Stellplatze fur Fahrrader sind Fahrradkeller, Fahrradgaragen und sonstige Abstellflachen
auBRerhalb der offentlichen Verkehrsflachen.



§3
Herstellungspflicht

(1) Bei der Errichtung, wesentlichen Anderung oder wesentlichen Nutzungsanderung bauli-
cher Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeug oder Fahrrad zu
erwarten ist, mussen Stellplatze fur Krafttahrzeuge (notwendige Stellplatze) und Abstellplatze
fur Fahrrader (notwendige Abstellplatze) in ausreichender Zahl und geeigneter Beschaffenheit
hergestellt werden.

(2) Eine in Bezug auf die Herstellungspflicht von Stellplatzen wesentliche Anderung der Be-
nutzung von baulichen Anlagen liegt dann vor, wenn eine neue Nutzung aufgenommen wird,
die nach der Verkehrsanschauung mit der alten nicht verwandt, sondern von ihr grundséatzlich
verschieden ist.

(3) Notwendige Stellplatze und Abstellplatze miussen spatestens zum Zeitpunkt der Nutzungs-
aufnahme bzw. Benutzbarkeit der baulichen oder sonstigen Anlagen fertiggestellt sein.

(4) Notwendige Stellplatze kénnen auch in Form von Garagen nachgewiesen werden, soweit
nicht die Festsetzungen eines Bebauungsplanes oder einer sonstigen stadtebaulichen Sat-
zung entgegenstehen.

(5) Fur Stellplatze, deren Nutzung Menschen mit Behinderungen vorbehalten ist, gilt aus-
schlieBlich die Rechtsverordnung gem. § 48 Abs. 2 Satz 1 BauO NRW. 88 13, 88 Sonderbau-
verordnung NRW bleiben unberihrt.

§4
Beschaffenheit der Stellplatze

(1) Die Stellplatze sind so herzustellen, zu befestigen und dauerhaft zu unterhalten, dass sie
witterungsunabhangig das ganze Jahr nutzbar sind. Weitere Regelungen aus der StralRenver-
kehrsordnung StVO, der Baunutzungsverordnung BauNVO und der Sonderbauverordnung
(SBauVO) sind zu beachten.

(2) Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem Grundstiick in zumutbarer Entfer-
nung, dessen Benutzung fir diesen Zweck offentlich-rechtlich gesichert ist, herzustellen und
dauerhaft zu unterhalten. Zumutbar ist eine ful3laufige Entfernung notwendiger Stellpléatze zum
Baugrundstiick von maximal 100 m. Wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, kann im Ein-
zelfall bestimmt werden, dass die Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem anderen
Grundsttck herzustellen sind.

(3) EinschlieBlich der Flachen fir Zufahrten sind gem. den unter Abs. 1 genannten Vorgaben
die entsprechenden Parkgrof3en je Fahrzeug anzusetzen. Wegen den demografischen Veran-
derungen in der Altersstruktur und der Verkehrsentwicklung wird fur Stellplatze eine Abmes-
sung von 2,60 m Breite und 5,50 m Lange empfohlen. Mindestens sind jedoch Abmessungen
von 2,50 m Breite und 5,00 m Lange einzuhalten. Im Ubrigen gelten die Regelungen des §
125 SBauVO analog.

(4) Stellplatze durfen auf einem Baugrundstiick oder einem anderen Grundsttick nicht errichtet
werden, wenn



a) die Anlage von Stellplatzen und Garagen auf dem Baugrundstiick aufgrund von
Festsetzungen im Bebauungsplan oder sonstigen stadtebaulichen Satzungen ausge-
schlossen ist,

b) das Grundstiick zur Anlage von Stellplatzen und Garagen nicht geeignet ist oder

c) wenn ein Uberwiegend offentliches Interesse gegen die Anlage von Stellplatzen und
Garagen besteht.

(5) Stellplatze mussen so angeordnet und ausgefiihrt werden, dass ihre Benutzung die Ge-
sundheit nicht schadigt und Larm oder Gerliche das Arbeiten und Wohnen, die Ruhe und die
Erholung in der Umgebung nicht tiber das zumutbare Mal3 hinaus storen.

(6) Bei der Erstellung von Stellplatzen oder Parkflachen sind die Anforderungen an Zufahrten
und Aufstellflachen fur die Feuerwehr gem. 8 5 BauO NRW zu bericksichtigen. Ferner ist die
Zuganglichkeit von Ldschwasserentnahmestellen, insbesondere Unterflurhydranten, zu be-
ricksichtigen.

(7) Stellplatze und Garagen miissen so angeordnet werden, dass sie der Verkehrssicherheit
gem. den einschlagigen Richtlinien und Gesetzgebungen (s. Abs. 1) nicht entgegenstehen.
Entgegenstehen kénnen z.B. verdeckte Sichtdreiecke oder Behinderungen von Signalanlagen
an Kreuzungen oder Einmindungen sein.

(8) Stellplatze sind nach der Verordnung tUber Bau und Betrieb von Sonderbauten (Sonder-
bauverordnung — SBauVO) vom 02.12.2016 in der jeweils glltigen Fassung herzustellen.

§5
Beschaffenheit der Fahrradstellplatze

(1) Fahrradstellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder auf einem Grundstuick in zumutbarer
Entfernung, dessen Benutzung flur diesen Zweck 6ffentlich-rechtlich gesichert ist, herzustellen
und dauerhaft zu unterhalten. Bei notwendigen Fahrradabstellplatzen darf die Entfernung zum
Baugrundstiick maximal 100 m betragen. Wenn Griinde des Verkehrs dies erfordern, kann im
Einzelfall bestimmt werden, dass die Stellplatze auf dem Baugrundstiick oder auf einem an-
deren Grundstiick herzustellen sind.

(2) Fahrradstellplatze missen

a) von der offentlichen Verkehrsflache aus ebenerdig oder Giber Rampen/Aufzige ver-
kehrssicher und leicht erreichbar sein,

b) einen sicheren Stand und die Sicherung gegen Diebstahl erméglichen,
c) einzeln leicht zuganglich sein und

d) eine Flache von mindestens 1,5 m2 pro Fahrrad zuziglich der jeweils notwendigen
Verkehrsflache aufweisen.



(3) Notwendige Fahrradstellplatze dirfen nicht zweckentfremdet werden.

(4) Fahrradstellplatze sind nach der Verordnung Uber Bau und Betrieb von Sonderbauten
(Sonderbauverordnung — SBauVO) vom 02.12.2016 in der jeweils glltigen Fassung herzustel-
len.

§6
Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze ergibt sich aus der Anlage
zu dieser Satzung und den nachfolgenden Regelungen. Alternativ kann eine Einzelfallberech-
nung vom Bauherrn vorgelegt oder von der Bauaufsichtsbehérde eingefordert werden.

(2) Fur bauliche und sonstige Anlagen, deren Nutzungsart in der Anlage nicht aufgefihrt ist,
richtet sich die Anzahl der notwendigen Stellplatze und Fahrradabstellplatze nach dem voraus-
sichtlichen tatsachlichen Bedarf. Dabei sind die in der Anlage fir vergleichbare Nutzungen
festgesetzten Zahlen als Orientierungswerte heranzuziehen.

(3) Bei Anlagen mit verschiedenartigen Nutzungen bemisst sich die Anzahl der notwendigen
Stellplatze und notwendigen Fahrradabstellplatze nach dem gréf3ten gleichzeitigen Bedarf,
wenn die wechselseitige Benutzung sichergestellt ist. Eine solche wechselseitige Benutzung
ist bei 6ffentlich-rechtlicher Sicherung auch bei der Bestimmung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze und der notwendigen Fahrradabstellpléatze verschiedener Vorhaben in zumutbarer
Entfernung zulassig.

(4) Steht die Gesamtanzahl in einem offensichtlichen Missverhaltnis zum tatsachlichen Bedarf,
so kann die sich aus der Einzelermittlung ergebende Zahl der Stellplatze und Fahrradabstell-
platze entsprechend erhdht werden.

(5) Ergeben sich bei der Ermittlung der Zahl der Stellplatze oder der Fahrradabstellplatze
Nachkommastellen, ist auf ganze Zahlen ab- oder aufzurunden. Es ist mindestens ein Stell-
platz nachzuweisen.

(6) Werden in einem vor dem Inkrafttreten der Satzung fertiggestellten Gebaude
a) in Folge einer Nutzungsanderung oder

b) durch Ausbau und/oder Neubau des Dachgeschosses erstmalig oder zuséatzlich
Wohnungen geschaffen, so brauchen notwendige Stellplatze und/oder notwendige
Fahrradabstellplatze nicht hergestellt zu werden, soweit die Herstellung von Stellplat-
zen und/oder Fahrradabstellplatzen auf dem Grundsttick nicht oder nur unter grof3en
Schwierigkeiten maglich ist.

(7) In den Fallen der Absétze 2 bis 4 ist Uber die Festlegung der Anzahl der notwendigen
Stellplatze und der notwendigen Fahrradabstellplatze im Einvernehmen mit der Gemeinde zu
entscheiden.



(8) Bei Errichtung von Stellplatzflachen mit mehr als 20 Kfz-Stellplatzen ist fur je 5 Stellplatze
ein Baum zweiter Wuchsordnung (Hochstamm) auf einer nicht versiegelten Flache von min-
destens 12 gm im raumlichen Zusammenhang zu pflanzen und zu unterhalten. Werden auf
dem Baugrundstick mehr als 4 zusammenhéngende Stellplatze geschaffen, ist fur je 5 Stell-
platze mindestens ein Baum zweiter Wuchsordnung (Hochstamm) innerhalb der Stellplatzfla-
che fachgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten und bei Verlust eine Neuanpflan-
zung zu veranlassen. Die Pflanzorte sind so zu wahlen, dass durch die Baume der Eindruck
der befestigten Grundstucksflachen abgemildert wird.

(9) Die Anlage von Grundstiickszufahrten von der offentlichen Stral3e auf das Grundstiick ist
auf das erforderliche Maf3 zu begrenzen. Maximal sind 6,00 m breite Zufahrten je Baugrund-
stiick oder 2 Zufahrten von maximal 3,00 m breite je Baugrundstiick zuléassig. Fur Baugrund-
stucke in Gewerbe- und Industriegebieten gilt diese Regelung nicht.

87
Abldsung

(1) Istdie Herstellung notwendiger Stellplatze oder notwendiger Fahrradabstellpléatze nicht
oder nur unter groRen Schwierigkeiten moglich, untersagt oder eingeschrankt, so kann auf
die Herstellung von Stellplatzen verzichtet werden, wenn die zur Herstellung Verpflichteten
an die Gemeinde einen Geldbetrag nach MaRRgabe dieser Satzung zahlen.

(2) Der Geldbetrag nach Abs. 1 ist zu verwenden fir:

a) die Herstellung zusatzlicher oder die Instandhaltung, die Instandsetzung oder die
Modernisierung bestehender Parkeinrichtungen einschlie3lich der Ausstattung mit
Elektroladestationen,

b) den Bau und die Einrichtung von innerdrtlichen Radverkehrsanlagen sowie die
Schaffung von offentlichen Fahrradabstellplatzen einschlielich der Ausstattung mit
Elektroladestationen oder

c) sonstige MalBnahmen zur Entlastung der Stralen vom ruhenden Verkehr, ein-
schlieB3lich investiver MalRhahmen des offentlichen Personennahverkehrs sowie an-
dere MalRnahmen, die Bestandteil eines kommunalen oder interkommunalen Mobili-
tatskonzepts einer oder mehrerer Gemeinden sind.

(3) Der Abschluss eines Abldsevertrages liegt im Ermessen der Gemeinde Borchen. Der Ab-
|6severtrag ist vor Erteilung der Baugenehmigung abzuschlieRen. Ein Anspruch auf Zuteilung
eines Stellplatzes besteht dadurch nicht.

(4) Uber die Ablésung entscheidet der Bau- und Umweltausschuss. Ein Rechtsanspruch auf
Ablésung besteht nicht.

(5) Sofern sich nach Inbetriebnahme einer baulichen oder sonstigen Anlage zeigt, dass sich
der reale Stellplatzbedarf verringert oder die vor Erteilung der Baugenehmigung fehlenden und
bereits abgeldsten Stellplatze auf einem anderen Grundstiick nachgewiesen werden kénnen,
besteht kein Anspruch auf Rickerstattung des geleisteten Abldsebetrages.



§8
Abl6sebetrag

(1) Der Ablosebetrag je Stellplatz fur Kraftfahrzeuge wird wie folgt festgesetzt:
10.000,00 €

(2) Der Ablosebetrag je Stellplatz fur Fahrrader wird wie folgt festgesetzt:
1.000,00 €

§9
Ausnahmen, Befreiungen und Ubergangsregelungen

(1) In begriindeten Einzelfallen konnen Abweichungen von den Regelungen dieser Satzung
zugelassen werden. Hiertiber entscheidet der zustandige Fachbereich als Geschéft der lau-
fenden Verwaltung.

(2) Von den Vorschriften dieser Satzung kann die Bauaufsichtsbehérde im Rahmen des Ge-
nehmigungsverfahrens Ausnahmen und Befreiungen nur im Einvernehmen mit der Ge-
meinde Borchen erteilen. Uber Abweichungen von verfahrensfreien Vorhaben entscheidet
die Gemeinde Borchen selbststandig. Ein Rechtsanspruch auf Befreiungen besteht nicht

(3) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

a) Bauantrage und Bauvoranfragen, die vor Inkrafttreten bereits von der Bauauf-
sichtsbehdrde genehmigt worden sind,

b) Vorhaben, zu denen die Gemeinde Borchen vor Inkrafttreten erklart hat, dass ein
Genehmigungsverfahren nicht durchgefiihrt werden soll,

¢) Bauantrage und Bauvoranfragen, denen vor Inkrafttreten bereits seitens der Ge-
meinde Borchen das gemeindliche Einvernehmen erteilt worden ist,

d) Bauantrage und Bauvoranfragen flir Vorhaben, die den Festsetzungen eines Be-
bauungsplanes oder einer sonstigen stadtebaulichen Satzung entsprechen und die
vor deren Inkrafttreten bereits an die Bauaufsichtsbehdrde weitergeleitet worden sind
(vgl. Planreife 8 33 BauGB).

8§10
Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 86 Abs. 1 Nr. 20 Landesbauordnung NRW handelt, wer
entgegen § 3 Abs. 1 die Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung einer baulichen oder
sonstigen Anlage vornimmt, ohne den hierdurch ausgeldsten Stellplatzbedarf oder Mehrbedarf
an Stellplatzen und Fahrradabstellplatzen in ausreichender Zahl hergestellt zu haben.

(2) Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 86 Abs. 1 Nr. 20 Landesbauordnung NRW handelt, wer
entgegen 8§ 5 Abs. 4 hergestellte Stellplatze oder Fahrradstellplatze zweckentfremdet.

(3) Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer GeldbuR3e bis zu 15.000 € geahndet werden.
6



811
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 17.02.2023 in Kraft.

Borchen, den 16.02.2023

Uwe Gockel
Blrgermeister Uhrzeit:

Bekanntmachungsanordnung

Die durch den Rat der Gemeinde Borchen am 02.02.2023 beschlossene Stellplatzsatzung wird
hiermit 6ffentlich bekannt gemacht.

Gemal § 7 Absatz 6 Satz 1 Gemeindeordnung NRW (GO NRW) kann eine Verletzung von
Verfahrens- oder Formvorschriften dieses Gesetzes (GO NRW) gegen Satzungen, sonstige
ortsrechtliche Bestimmungen und Flachennutzungsplane nach Ablauf eines Jahres seit ihrer
Verkindung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt oder ein vorgeschriebenes Anzeigeverfahren
wurde nicht durchgefihrt,

b) die Satzung, die sonstige ortsrechtliche Bestimmung oder der Flachennutzungsplan ist nicht
ordnungsgemaln 6ffentlich bekannt gemacht worden,

c) der Burgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegenlber der Gemeinde vorher gertigt und dabei die
verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel ergibt

Borchen, den 16.02.2023

Uwe Gockel
Blrgermeister Uhrzeit:

Anlagen:
- Richtzahlen mit den Stellplatzbedarf

- textliche Begrenzung
- mal3stabsgetreue Karte



